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Celkova vymera katastralneho Uuzemia je 12 458 378 m . Tuto plochu delime na :
- nepolnohospodarsku pédu (4 497 245 m2) —t.j. 36,8%
- polnohospodarsku pédu ( 7.961.133 m2) —1j.63,2%.

Nepolnohospodarsky pédny fond tvoria :

Lesny pozemok 3.563.766 29,60%
Vodna plocha 108.562 0,87%
Zastavana plocha a nadvoria 505.969 3,77%
Ostatna plocha 318.949 2,56%
celkom 4.497.245 36,80%
Polnohospodarsky pddny fond je zastupeny nasledovne :
Orna p6da 3.920.069 31,06%
Chmelnica 0
Vinica 0
Zahrada 257.900 2,14%
Ovocny sad 0
Trvaly trdvnaty porast 3.783.164 30,00%
celkom 7.961.133 63,20%

Z tabuliek vyplyva, Ze v katastri prevaZuje pofnohospodarska pdda a Ze lesné pozemky spolu s
ornou pddou a trvalymi travnymi porastami tvoria viac ako 90% vymery katastra.
V Strukture PPF ma najvacsie zastupenie orna pbéda (31,06%)

Zaradenie p6dy do bonitnych skupin
NajkvalitnejSia polnohospodarska péda podla § 12 ods. 2 pism. a) zakona a v zmysle
prilohy €. 2 k nariadeniu vlady SR €. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber
polnohospodarskej pody v katastralnom uzemi Kobyly je oznacena kédmi BPEJ 0711002,
0711005, 0713004, 0769045, 0769212, 0769215, 0769222, 0769235, 0863235. Z uvedenych
skupin pdd sa na zaber v rozvojovych lokalitach navrhuje péda podla kédov chranenych
bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek 0769235.

BPEJ Skupina Vymera BPEJ Skupina Vymera zaberu
kvality zaberu kvality

0718004 5 1,28 ha 0770443 5 0,66 ha
0757202 6 0,66 ha 0770443 6 0,37 ha
0769235 5 2,47 ha 0770443 7 0,98 ha
0769442 7 1,24 ha 0772243 6 1,08 ha
0770223 5 0,22 ha 0778463 5 0,28 ha
0770223 6 4,24 ha 0778463 8 1,26 ha
0770423 6 0,37 ha 0778463 9 0,63 ha
0770423 7 4,23 ha 9999999 5 6,02 ha
0770423 9 0,45 ha




V tabuflke su uvedené bonitované pddno-ekologické jednotky nachadzajuce sa v katastri
obce s vymerou, ktora je navrhovana na zahrnutie do intravilanu obce. Vyhodnotenie désledkov
stavebnych zadmerov na pofnohospodarskej pdde je uvedené nizsie.

Rozsirenie zastavaného tizemia obce

Navrh obsahuje sedem rozvojovych lokalit. Z tychto sa v 4 lokalitach (C,E,F,G) prekracuje
hranica zastavaného Uzemia a obec sa rozvija vSetkymi smermi. Prioritou navrhu je vyuZitie
predovsetkym ploch v zastavanom uzemi obce, nasledne je predpoklad na zaberanie pléch na
menej kvalitnych pédach. Uzemny plan uvazuje o etapovitom zaberani jednotlivych lokalit, ale
v tabulkovej a textovej €asti je uvedeny sumarny pocet vzhladom na to, Ze nie je mozné
jednoznaéne predpokladat vyvoj. Pri stavebnych parcelach na byvanie sa uvazuje pri kalkulacii
zaber pofnohospodarskej pédy len na zastavanu a spevnenu plochu cca 180 m2 na 1 stavebnu
parcelu.

Lokalita A

V celom rozsahu sa nachadza v zastavanom Uzemi obce. V grafickej Casti je rozdelena na
A1, A2 a A3. Celkova plocha lokality je 7,61 ha. Pre zastavbu rodinnymi domami je vy&lenenych
4,45 ha a na vybudovanie miestnej komunikacie 0,51 ha.

Lokalita B

V celom rozsahu sa nachadza mimo zastavaného Uzemia obce. V grafickej Casti je
rozdelena na B1 a B2. Celkova plocha lokality je 9,34 ha. Pre zastavbu rodinnymi domami je
vyClenenych 3,23 ha a na vybudovanie miestnych komunikacii 1,6 ha.

Lokalita C

Lokalita C sa CiastoCne nachadza v zastavanom uzemi, a €ast lokality je navrhnutéd mimo
zastavaného uzemia. Celkova vymera lokality C je 7,1 ha. Z toho je zastavbu rodinnymi domami
ur€enych 0,98 ha, na zastavbu priemyselnymi a skladovymi objektami 1,04 ha, pre vybudovanie
miestnych obsluznych komunikacii je vy¢lenenych 1,85 ha. V tejto lokalite je na vysadbu ochrannej
izolagnej zelene uréenych 0,55 ha. V tejto €asti obce sa nachadza aj obecny cintorin s plochou
0,95 ha, ktory je mimo zastavaného uzemia obce. V navrhu je za¢leneny do intravilanu.

Lokalita D

Lokalita sa nachadza zapadne od zastavaného Uzemia a v ¢ase spracovania Uzemného
planu prebiehaju jednoduché pozemkove upravy obvodu. Celkova vymera lokality je 12,95 ha. Na
zaber PPF je ur€enych 3,07 pre vybudovanie rodinnych domov, 0,41 ha pre ob&iansku
vybavenost, 0,21 ha pre Sportové aktivity a 1,66 ha pre vybudovanie dopravnych a technickych
zariadeni uzemia. V tejto lokalite je navrhnuté aj plocha verejnej a ochrannej zelene v navrhom na
zaber 0,33 ha.

Vzhladom na zdihavost procesu spracovania a odsuhlasenia jednoduchych pozemkovych
Uprav je s touto lokalitou uvazované vyhladovo.

Lokalita E

Nachadza sa juzne od zastavaného Uzemia obce v priamom susedstve s hospodarskym
dvorom PD. Priestor je navrhovany pre umiestnenie objektov drobnej priemyselnej a remeselnej
vyroby, skladov, obecného kompostoviska, zberného dvora a pod. Pre zastavanie objektami a
spevnenymi plochami je vy€lenenych 1,2 ha. Hranica zastavaného uzemia obce bude upravena
tak, aby do intravilanu bola zahrnuta aj existujuca ¢ast arealu hospodarskeho dvora PD.

Lokalita F

Uzemia pre rozvoj aktivit rekreaénych a aktivit v polnohospodarstve a agroturistike -
v rieSenych Uzemiach sa pocita s rozvojom novych aktivit uréenych na individualnu rekreaciu, pre
SHR, pripadne inych investorov zaoberajicich sa polnohospodarskou prvovyrobou a zarover
komeré&nym poskytovanim sluzieb agroturistického charakteru, t.j. poskytovanie ubytovania
a sluzieb pre vyuzivanie volného ¢asu navstevnikov.



Zaber PPLF pre realizaciu preloZzky 11/545

Realizacia prelozky 11/545 je stanovena v zavaznej ¢asti UPN-VUC Pre$ovského kraja.
Zaber PPLF je v urbanistickom navrhu UP obce stanoveny iba odhadom, kedze aj trasa
komunikacie bola navrhnuta orientacne. V katastri obce Kobyly bude zaber PPLF pri priemernej
Sirke cestného telesa 20 metrov asi 6,0 ha.

Vyhladovy urbanisticky rozvoj za hranicou zastavaného Uuzemia je mozné pripustit’ len za
predpokladu reSpektovania zasad ochrany polnohospodarskej pédy (§ 12 zakona o ochrane pédy)
v rozsahu nevyhnutne potrebnom pre realizaciu ciefov tzemnoplanovacej dokumentacie
s prihliadnutim na program rozvoja byvania obce, ktorého sucastou je aj prehlad o demografickom
vyVvoji obce a demografickej prognéze.

Pri  obstaravani a spractvani navrhu UPN-O Kobyly sa dbalo na ochranu
polnohospodarskej pddy a jednotlivé navrhy nepolnohospodarskeho pouzitia polnohospodarskej
pddy sa riadili sa zasadami ochrany podla § 12 zakona NR SR ¢&. 220/2004 Z.z. o ochrane a
vyuzivani polnohospodarskej pody a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a
kontrole znedistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Vyhodnotenie a zdévodnenie budiceho mozného pouzitia pofnohospodarskej pddy na stavebné
zamery ainé zamery bolo spracované v sulade so zasadami ochrany pofnohospodarskej pody
v zmysle § 12 zakona.

V navrhu UPN-O Kobyly st lokality podla funk&ného vyuZitia Uzemia $pecifikované ako
plochy byvania v rodinnych domoch, bytovych domoch, plochy komunikacii, plochy skladov a
vyroby plochy obcianskej vybavenosti, plochy Sportu a rekreacie. Lokality sa nachadzaju
v zastavanom uzemi obce a mimo zastavaného uzemia obce so stavom k 1.1.1990.

V navrhu UPN-O Kobyly je rieSené nové vyuzitie ploch tak, aby nedo$lo k vytvoreniu &asti
pozemkov nevhodnych na obhospodarovanie polnohospodarskymi mechanizmami alebo
zamedzeniu pristupu na polnohospodarsky vyuzivané pozemeky.

V tabulkovej €asti je podrobna Specifikacia navrhovanych lokalit, kde je uvedené poradové
Cislo lokality, navrhované funkéné vyuzitie, celkovy navrhovany zaber pbédy, navrhovany zaber
polnohospodarskej pddy, bonitovana pédno-ekologicka jednotka, skupina BPEJ, vymera lokality
Clenena podla BPEJ.

V katastri obce sa nachadza odvodhovaci kanal “kanal 02” (evid. &. 5401 074 015), ktory
bol vybudovany v roku 1980 s celkovou dizkou 0,170 km ako stuéast vodnej stavby “OP Bardejov”
(evod. €. 5401 074) v sprave Hydromelioracie, $.p. V katastralnom uzemi Kobyly je vybudované
detailné odvodnenie polnohospodarskych pozemkov drenaznym systémom. Odvodriovaci kanal a
plochy drenaze su zaznaCené v grafickej Casti (vykres D1).

Navrhovana koncepcia funkéného vyuzitia Uzemia obce vychadza z existujucej funkénej

Struktury, z realnych uzemno-technickych danosti, a z tychto dalSich koncep&nych zasad:

- zaber polnohospodarskej pddy navrhujeme v sulade so zasadami ochrany polhohospodar-

skej pddy, ochrany prirody a krajiny, ekologizacie, tvorby estetickej krajiny a

environmentalnej politiky Statu,

- ploSny rozvoj urbanizovaného uzemia navrhujeme rieSit formou kompaktnej obce tak, aby

nedochadzalo k narusovaniu ucelenosti honov a nestazovani obhospodarovania

polnohospodarskej pd6dy nevhodnym situovanim stavieb, jej delenim a drobenim alebo

vytvaranim Casti nevhodnych na obhospodarovanie  polhohospodarskymi mechanizmami,

- obec rozvijat’ na disponibilnych plochach predovSetkym v zastavanom uzemiav  uUzemi

bezprostredne nadvazujicom na zastavané Uzemie obce

- v maximalne moznej miere reSpektovat viastnictvo pozemkov, pri vytvarani novych

stavebnych pozemkov a pri zlu€ovani pozemkov v maximalne moZznej miere reSpektovat

existujucu parcelaciu,

- usporiadat jestvujuce funkéné polnohospodarske plochy, ktoré neboli dosial odnaté

z polnohospodarskej pody,



- navrh UPN-O Kobyly zhodnocuje potencialne danosti tizemia a rozvoj v danom katastralnom
uzemi.

Vyhodnotenie  zaberov na buduce pouzZitie polnohospodarskej pbébdy na
nepolnohospodarsky ucel je rieSené na zaklade vyhlasky ¢. 508/2004 Z.z., ktorou sa vykonava
§ 27 zakona a zakona ¢&. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody.

Pri navrhoch nepolhohospodarskeho pouZitia polnohospodarskej pody je v zmysle § 12
ods. 1 zakona potrebné reSpektovat zasadu chranit najkvalitnejSie a najproduktivnejsie
pofnohospodarske pbédy v danom katastralnom uUzemi, ktoré su zaradené podla kddov
bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (BPEJ) uvedenych v prilohe €. 2 nariadenia vlady SR
€. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber pofnohospodarskej pody.

Zabery boli navrhnuté len v najnutnejSej miere tak, aby doslo k logickému zarovnaniu a
doplneniu zastaveného Uzemia bez podstatnych zasahov do hospodarenia na polnohospodarskej
pdde. Vyhodnotenie zaberu pofnohospodarskej pddy je spracované iba na zaber vyvolany
navrhom UPN-O Kobyly.

NajkvalitnejSia polnohospodarska péda podla § 12 ods. 2 pism. a) zakona sa nachadza
v rieSenom katastralnom uzemi Kobyly v Casti navrhovanych lokalit C a E. Podla prilohy €. 2 k
nariadeniu vlady SR ¢&.58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber
pofnohospodarskej pody, uvedené lokality su suastou najkvalitnejSej pédy v katastralnom uzemi
Kobyly podla kédov chranenych bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek 0769235.

Ztohto dbévodu pri trvalom zabere najkvalitnejSej polnohospodarskej pddy, vznika
povinnost platenia odvodov. Na lokality nachadzajuce sa v intraviline obce a lokality
nachadzajuce sa v extravilane uréené ako plochy komunikacii, plochy pod rodinnymi domami
a plochy uréené pre verejnoprospesné stavby sa v zmysle zakona a § 4 pism. c¢), d) a f) nariadenia
vlady pri trvalom zabere pofnohospodarskej pédy nevztahuje povinnost platenia odvodov.

Vzhladom na sucasny demograficky rast obyvatelov spdsobeny hlavne vekovym zlozenim
obyvatelov obce bola navrhnutd nova plocha, primerane pre vybavenost obce (potencial
pracovnych prilezitosti). Tomu zodpoveda aj plocha zaberu pre dalsi rozvoj obce.

Spravne zvolené nastavenie vyuzivania Uzemia a jeho vnutorného potencialu v navrhu
UPN-O Kobyly vytvara podmienky pre prosperitu a hospodarsky rast Gzemia pri minimalizovani
negativnych vplyvov na Zivotné prostredie. Regulativy vyuZivania uzemia mézu zaroven sluzit ako
ramec pri definovani potrieb regidonov a pri vyuziti integraénych nastrojov pre implementaciu
uzemnych stratégii, ktorych zavadzanie suvisi s ciefom Uzemnej sudrznosti.

V sulade s platnymi pravnymi predpismi v oblasti ochrany polhohospodarskej pody je
reSpektovana kvalitha polnohospodarska péda ako zakladny pilier potravinovej bezpecnosti Statu.
V tomto zmysle je zabezpelena ochrana najkvalitnejSich polnohospodarskych péd v kraji pred ich
zastavbou a podpora ochrany pddnych zdrojov - pofnohospodarskej a lesnej krajiny s dérazom na
eliminaciu erdzie pod a eliminaciu zosuvu svahov.

Spolocensky prinos aj prinos pre polnohospodarsku produkciu z nového spbésobu vyuZzitia
pozemkov bude vy$8i ako zo sucasného extenzivneho spésobu obhospodarovania, lebo vytvori
predpoklad pre intenzifikaciu polnohospodarskeho vyuZitia pozemkov v SirSom okolli.

V Bardejove, august 2024



