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Obec Kocurany na zédklade § 4, ods. 3 pism. a/ a § 6 zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich zmien a doplnkov a v zmysle v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z.z. o
dotécidch na rozvoj byvania a socidlnom byvani sa uznieslo na tomto

VSEOBECNE ZAVAZNOM NARIADENIi OBCE
O PODMIENKACH NAJMU V NAJOMNYCH BYTOCH
NA UZEMI OBCE KOCURANY
& 105/2024

Cl 1
Zakladné ustanovenia

1/ Obec Kocurany scielom vytvorenia podmienok na byvanie vystavbou bytovych
jednotiek v lokalite NiZzovec obce Kocurany prostrednictvom tveru zo SFRB a dotacie
zMVRR SR realizovala vystavbu Standardnych najomnych bytov za podmienok
upravenych  zdkonom ¢&. 443/2010 Z. z. dotdciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani (dalej len zdkona).

2/ Najomné byty st vo vlastnictve obce Kocurany.

3/ Najomné byty nie su uréené na predaj. Ndjomny charakter bytov sa zachova po dobu
najmenej 30 rokov od nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia.

4/ Obec Kocurany zabezpeci vykon spravy bytov samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby
— spravcu, ktorého schval'uje OcZ.

4/ VZN urcuje a upravuje podmienky najmu, postup pri pridelovani ndjomnych bytov, obsah
najomnej zmluvy, vznik, dizku, opakovanie a zanik najmu, vy$ku a Ghradu ndjmu, starostlivost’ o
byty, vysku a pouZitie financnej zdbezpeky, vzajomné vztahy vlastnika, ndjomcov a spravcu
bytovych domov pri uzivani bytov a nebytovych priestorov.

CL.2
Podmienky najmu bytov

1/ Najomné byty sl ur€ené najmé na socialne byvanie. Socidlne byvanie je byvanie obstarané s
pouzitim verejnych prostriedkov urcené na primerané a I'udsky dostojné byvanie fyzickych osob,
ktoré si nemozu obstarat’ byvanie vlastnym pri¢inenim a spiiiajii podmienky podla zakona &.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

2/ N4jomny byt mozno pridelit’ opravnenej osobe v zmysle § 11, §12 a § 22 zadkona

3/ Pri zistovani prijmov sa postupuje podla § 3 zdkona €. 601/2003 Z. z. 0 Zivotnom minime.
Mesacny prijem sa vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajtci roku, v ktorom vznikol
najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem
poberal.

4/ Zivotné minimum domécnosti sa vypoéita zo sum Zivotného minima &lenov domaécnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchédzajuceho roku, v ktorom vznikol njom
bytu.

5/ Podmienky ustanovené v odseku 2 sa posudzujl pri uzatvarani ndjomnej zmluvy a na zmeny
podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

CL3
Dizka nijmu najomnych bytov

1/ Najomna zmluva méZe byt uzavretd s ndjomcom len na dobu urcitd, ktord neprevysi tri roky
s vynimkou, ak ndjomcom je obCan so zdravotnym postihnutim, u ktorého doba ndjmu neprevysi
desat’ rokov.



2/ V najomnej zmluve sa upravi pravo ndjomcu na opakované uzatvorenie najmu bytu pri
dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve a nenapliani ustanoveni § 711 ods. 1 pism.
c¢) d) ag) Obcianskeho zakonnika; opakovane uzatvorit zmluvu o ndjme bytu mozno aj
s najomcom, ktory nespiiia podmienky Cl. 2, ods. 2 tohto VZN, ak o nijom nepoziadala fyzicka
osoba, ktora spifia tito podmienku, v tomto pripade sa doba ndjmu dohodne v zmysle § 12
zakona.

3/ Najomca NB nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nahrady a pri
ukonceni ndjmu sa pouzije Obc¢iansky zakonnik.

4/ K terminu ukonc¢enia najmu je ndjomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho spravcovi v stave
primeranom dobe uzivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za sposobené skody.

Cl 4
Urcenie najmu najomnych bytov a zabezpeka

1/ Maximalna cena rocné¢ho najmu bytov obstaranych z prostriedkov Statneho rozpoctu, statnych
fondov, rozpoc¢tu obce sa urcuje vo vyske max.5 % z opravnenych nakladov bytu, z toho min.
0,5 % amax. do vysky 1,5 % z opravnenych ndkladov na tvorbu fondu prevadzky, udrzby
a oprav. Konkrétna vyska najomného je stanovena pre jednotlivé ndjomné byty v Prilohe ¢. 1 a
Prilohe €. 2.

2/ Do cien najmu nie su zahrnuté ceny sluzieb spojenych s uzivanim bytu, napr. osvetlenia
a upratovania spologenskych priestorov v bytovom dome, odvozu odpadu, prevadzky COV,
kablovou televiziou a d’alSich sluzieb, na ktorych sa dohodne prenajimatel’ /obec/ s ndjomcom.
Ceny sluzieb sa dohodnu v stlade s cenovymi predpismi a rozhodnutiami cenovych organov.

3/ Pre zabezpecenie splacania najomného, nakladov spojenych s uzivanim bytov a nakladov za
pripadné poskodenie bytu sa od budiiceho ndjomcu vyziada zabezpeka vo vyske 6 (slovom Sest’)
mesacnych splatok najomného, ktoré ndjomca zaplati najneskor v det podpisu ndjomnej zmluvy
na ucet obce.

4/ Pouzitie finan¢nej zabezpeky:

a) thrady za nezaplatené najomné a nezaplatené sluzby v ramci zaverecného vyuactovania pri
skonceni najmu bytu,

b) thrady za opravy a prace, ktorymi sa byt a zariadenie bytu pri skonceni ndjomného vzt'ahu
uvedie do povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

5/ Finan¢nu zabezpeku alebo jej zvySok zuctuje a vyplati obec ndjomcovi po skon€eni ndjmu
najneskorsie do 30 dni od ukonc¢enia ndjmu.

6/ V pripade, Ze finan¢nu zdbezpeku bude potrebné pouzit’ na tthradu za poskodenie spolo¢nych
priestorov, spolocnych zariadeni bytového domu alebo tthradu za opravy a prace poskodeného
bytu a zariadenia, bude pripadny zostatok finan¢nej zabezpeky ndjomcovi vrateny najneskorsie
do 30 dni od dodania faktiry za vysSie uvedené opravy.

7/ Najomné sa bude uhradzat’ vzdy 1 mesiac vopred, vZdy do 20. dita predchadzajuceho mesiaca.
8/ N4jomné¢ za prvy mesiac nagjmu bytu uhradia ndjomcovia vopred, najneskor pri podpise
najomnej zmluvy.

CL5
Postup pri pridel’ovani najomnych bytov

1/ Zaujemca o pridelenie najomného obecného bytu podé obci Ziadost’ o pridelenie najomného
obecného bytu.

2/ Zoznam ziadatel'ov o pridelenie ndjomného bytu vedie Obecny urad v Kocuranoch, po dobu
dvoch rokov, pokial’ ziadatel’ neobnovi svoju ziadost'.

3/ Zoznam ziadatel'ov prerokuju poslanci obecného zastupitel'stva v stlade s podmienkami
urcenymi tymto VZN a rozhodnu o zaradeni ziadatel'a do Zoznamu uchadzacov o najomny byt.
4/ Zoznam uchadzacov o najomny byt schval'uje obecné zastupitel'stvo.



5/ Pri rozhodovani o prideleni bytu Ziadatel'om, ktori spiiiaju podmienky podla § 2 ods. 3 tohto
VZN, sa skimajui a vyhodnocuji najma nasledovné kritéria:

a) trvalé bydlisko,

b) socialne pomery a pocet nezaopatrenych deti,

¢) spolupraca ziadatel'a s obcou,

d) =zabezpecCovanie zdravotnickej starostlivosti, vzdeldvania, kultary alebo ochrany pre
obyvatel'ov obce,

e) poradie v zozname ziadatel'ov

CL 6
Zanik prenajmu najomného bytu

1/ Uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle &1.3, tohto VZN predizena.

2/ Pisomnou dohodou medzi Obcou Kocurany (spradvcom) a ndjomcom.

3/ Pisomnou vypoved'ou najomcu, priCom sa prihliada na ustanovenia § 710 OZ.

4/ Po prerokovani v OcZ obce Kocurany a so stthlasom starostu obce, v stlade s § 711 OZ moze
obec vypovedat’ ndjom pred skon¢enim doby urcitej, ako i z dovodov ak ndjomca:

a) nesplia podmienky uvedené v ¢l.2, tohto VZN,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti, vyplyvajice z ndjmu bytu, najma tym, ze nezaplatil vcas
najomné za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2 mesiace,

c¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe, hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez stihlasu vlastnika na iné ti¢ely ako na byvanie alebo ak ndjomca
alebo ten, kto snim byva, sustavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov,
ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

e) neuziva byt bez vaznych dévodov,

f) bez sthlasu vlastnika, v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidencnom liste k tomuto bytu (do tohto sa nepocitajii navstevy kratSie ako 15 dni).

5/ Vypovedna lehota je tri mesiace a zafina plynut prvym dilom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorucené vypoved.

CL7
Najomna zmluva

1/ Na zéklade schvaleného Zoznamu uchidzaov o ndjomny byt a prijatého uznesenia OcZ
uzavrie obec, v zastupeni starostom obce, s ndjomnikom najomnti zmluvu v stilade s § 12 ods. 2
zékona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

2/ Na prava a povinnosti, ktoré vznikni na zaklade ndjomnej zmluvy a nie su upravené tymto
VZN, sa vztahuju ustanovenia Obcianskeho zdkonnika. Najomnd zmluva musi mat pisomnt
formu a musi obsahovat’ najma:

a) zaciatok najmu a koniec najmu,

b) vySku mesa¢ného ndjomného,

¢) podmienky opakovaného uzavretia najjomnej zmluvy,

d) vysku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich vypoctu,

e) opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu (Zéapisnica o prevzati bytu),

f) podmienky na zachovanie pé6vodného stavu a vybavenia ndjomného bytu,

g) podmienky skoncenie najmu,

h) zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’ ndjomcu (Eviden¢ny list ndjomného bytu),

1) vySku financnej zabezpeky,

3/ Obec v stvislosti s uzavretim najomnej zmluvy nebude pozadovat’ od ndjomcu iné financné
plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim najomného bytu.



CL 8
Starostlivost’ 0 naijomny byt

1. Pred uzavretim najjomnej zmluvy je obec umozni ndjomcovi prehliadku ndjomného bytu.

2. Zésady tvorby a Cerpania fondu oprav, prevadzky a udrzby bytovych domov vo vlastnictve
obce Kocurany tvoria Prilohu ¢. 3 tohto VZN.

3/ Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a néklady spojené s beznou udrzbou uhradza
najomca.

4/ Drobnymi opravami v byte, suvisiacimi s jeho uzivanim, su opravy bytu, miestnosti
nesluziacej na byvanie, ktora je sucastou bytu, ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
vymeny drobnych suciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia.

5/ Naklady spojené s beznou udrzbou bytu si naklady za prace, ktoré sa obvykle vykonavaju pri
dlh§om uzivani ako napriklad malovanie, pastovanie parkiet, udrziavanie drevené¢ho obloZenia
stien, opravy vstavané¢ho nabytku, natery.

6/ Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beznou udrzbou bytu upravuje Nariadenie
vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zédkonnika.
Vyber z tohto nariadenia tvori Prilohu €. 4 tohto VZN.

7/ N4jomca neuhradza naklady na drobné opravy a obvyklé udrziavacie naklady, ak ich potreba
vznikla pred uzavretim najomnej zmluvy alebo ak vznikli ako dosledok oprav, ktoré je povinny
znaSat’ prenajimatel’.

8/ Najomnik bytu je povinny pocas celej doby najmu umoznit’ po predchadzajucom oznameni,
na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do najomnych bytov zamestnancom obce,
spravcu bytov a kontrolnych organov, s cielom vykonu kontroly technického stavu najomného
bytu; to plati aj pre osoby tvoriace jeho domécnost’, ktoré ndjomny byt uzivaji na zdklade
najomnej zmluvy podla tohto VZN.

CL9
Domovy poriadok

Vzijomné vztahy vlastnika, ndjomcov a spravcu bytovych domov pri uzivani bytov a
nebytovych priestorov v dome, spdsob zabezpecenia poriadku, pokoja a Cistoty v dome a jeho
okoli, ako aj sp6sob uZivania spolocnych priestorov a spolo¢nych zariadeni domu upravuje
Domovy poriadok, ktory tvori Prilohu €. 5 tohto VZN.

CL 10
Spolocné a zaverecné ustanovenia

1/ Toto vSeobecne zavdzné nariadenie obce Kocurany ¢. 105/2024 bolo schvalené obecnym
zastupitel'stvom dna 13.12.2024 uznesenim ¢islo 839/ 21/2024.

2/ Toto VZN nadobuda ucinnost’ po uplynuti 15. dia od zverejnenia.

3/ Tymto VSeobecne zavdznym nariadenim sa ruSia vSetky predchddzajuce VZN (VZN
€.56/2012 o podmienkach n4ajmu najomnych bytov) vratane vSetkych platnych zmien
a doplnkov.

4/ Toto VZN nadobuda platnost’ ditom 1.1.2025.

Ing. Vojtech Ci¢manec
starosta obce



Priloha ¢. 1 k VZN ¢. 105/2024

Vypocet nadjomného v 16 b.j. Kocurany - NiZovec

Stpisné ¢islo bytovky: 189 a 190

Cena odvodena od obstaravacich nakladov na vystavbu bytovky podl'a zmluvy a rozpoctu:

Néjomné byty: 879.472,- €

Celkova vymera podlahovych ploch bytov je: 1151,98 m2
Cena na m2 potom vychadza 763,44 €

Schvalené
4,50% |0,50%
Typ bytu Vypoéet OC bytu € €
Dva dvojizbové byty: 58,37 m2 x 763,44 = 44.562,- € 167 18,6
Dva trojizbové byty: 68,84m?2 x 763,44 =52.555,- € 197 21,9
Osem trojizbovych bytov | 75,69 m2 x 763,44 =57.785,- € 217 24,1
Styri trojizbové byty 73,01 m2 x 763,44 =55.739,- € 209 23,2
3298 | 366,5

Priloha ¢. 2 k VZN ¢. 105/2024

Vypocet najomného v 24 b.j. Kocurany - NiZovec

Stpisné ¢islo bytovky: 191 a 192

Cena odvodena od obstaravacich nakladov na vystavbu bytovky podl'a zmluvy a rozpoctu:

Najomné¢ byty: 1.072.966,- €

Celkova vymera podlahovych ploch bytov je: 1192,98 m2
Cena na m2 potom vychadza 899,40 €

Schvalené

4,50% 0,50%
Typ bytu Vypocet OC bytu € €
Dva jednoizbové byty: 33,52 m2 x 899,40 = 30.148,- € 113 12,6
Dva jednoizbové byty: 38,88 m2 x 899,40 = 34.969,- € 131 14,6
Dva dvojizbové byty: 48,65 m2 x 899,40 = 43.756,- € 164 18,2
Sest’ dvojizbovych byty: |50,83 m2 x 899,40 =45.717,- € 171 19,0
Sest’ dvojizbovych byty: 41,25 m2 x 899,40 = 37.100,- € 139 15,5
Sest’ trojizbovych bytov | 66,40 m2 x 899,40 = 59.720,- € 224 24,9

4020 447




Priloha ¢. 3 k VZN ¢. 105/2024

Zasady tvorby a Cerpania fondu oprav, prevadzky a udrzby bytovych domov a najomnych
obecnych bytov vo vlastnictve obce Kocurany

Clanok I.
Ucel a druhy fondov oprav, prevadzky a udrzby

1. Fond oprav, prevadzky a adrzby (dalej len ,,fond*) sa pouziva na zabezpecenie udrzby
bytovych domov, ndjomnych bytov a nebytovych priestorov.

2. Uelom tvorby fondu je vytvarat finanéné podmienky pre véasnost’ a planovanie udrzby a
uplatiiovat’ tak zodpovednost’ vyplyvajicu z vlastnictva nehnutel'nosti.

3. Vlastnictvo k nehnutelnostiam zavidzuje udrzbe, ktord zabezpecuje spdsobilost’ uzivania
nehnutel'nosti z pohl'adu noriem, ako aj preventivnej udrzby.

Clanok II.
Tvorba fondu

1. Fond sa tvori z vysledku hospodérenia za predchadzajuci kalendérny rok.
2. Vysku tvorby fondu alebo jeho navysenie schval'uje obecné zastupitel’stvo.
3. Vyska tvorby sa stanovuje tak, aby fond v plnom rozsahu postacoval na zabezpecenie
postupnej udrzby nehnutelnosti alebo jej Casti.
4. Fond obec samostatne eviduje a vedie na osobitnom analytickom ucte.
Clanok II1.
Pouzitie fondu

1. Fond sa pouzije na :

a) udrzbu najomnych bytov a nebytovych priestorov,

b) na vylepSenie technického a estetického stavu objektov a blizkeho okolia,

c) pravidelné odborné prehliadky a odborné kontroly podla platnej legislativy, ako revizia
prenosnych hasiacich pristrojov a poziarneho vodovodu, revizia kominov, bleskozvodov, revizia
elektrickej inStalacie a elektrickych zariadeni a revizia plynovych kotlov a domového plynovodu
a pod.

d) bankové poplatky za vedenie uctu, na ktorom je fond ulozeny.

2. O vyske pouzitia fondu rozhoduje starosta v ramci schvaleného rozpoctu obce.



Priloha ¢. 4 k VZN ¢&. 105/2024

Drobné opravy suvisiace s uzivanim, ktoré uhradza najomca najomného obecného bytu

A. Sanitarne zariadenia:

1. upevnenie uvol'neného umyvadla, zachodovej misy, drezu, vylevky, vane, zdchodovej nadrze,
zrkadla, drzadla, schranok, konzol, vesSiakov, oprava a vymena vytokového ventilu - kohutika,
oprava a vymena sifonu, oprava odpadového a prepadového ventilu,

2. oprava batérie, oprava pevnej alebo hadicovej sprchy, vymena tesnenia, vymena retiazok a
zatok k vSetkym predmetom, oprava a vymena dvierok pri obmurovanej vani,

3. Cistenie zanesenych odpadovych rur z bytu len do kanaliza¢ného stupadla,

4. oprava nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, paddkového drdotu a paky, sedacej
dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zdchodovou nadrzou, zdchodovej manzety,

5. oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych stcasti,

6. oprava, vymena ochrannych rdmov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenia:

1. oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a istiCov vSetkych druhov, zasuviek,
tlacidiel, objimok, zvoncekového a signalizaéného zariadenia, vratane tlacidla pri vchode,

2. vymena a oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.

C. Plynové a elektrické sporaky a varice:

1. oprava horakov, oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu, vymena a dopinanie skrutiek,
nitov a ostatnych drobnych stciastok,

2. oprava, vymena vypinacov elektrického pradu, oprava platniciek a riry na pecenie,

3. vymena privodného kabla alebo hadice,

4. vymena plechu, pekaca a rostu do rury na pecenie,

5. precistenie plynovodnych privodov od plynomeru k spotrebicom.

D. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a péky, tlakového pera, regulacného zariadenia horéka,
rur a kolien na odvod spalenych plynov,

2. Cistenie,

3. vykonévanie ochrannych naterov,

4. oprava vyhrevnej patrony,

5. oprava termostatu.

E. Kovanie a zaimky:

1. oprava, vymena kl'uky, olivy, Stitka, tlac¢idla, poStovej schranky, naraznikov,

2. medzidverovych spojov, zapadiek, zavesov kol'ajniciek, kladiek, ventilacii, retiazok,

3. tahadiel, zamkov, vloziek do zamkov, klI"a¢ov.

F. Okna a dvere:

1. menSia oprava, vymena deliacich prieceli a 1ist zasklenych dveri,

2. zasklievanie jednotlivych okien,

3. menSia oprava, vymena Casti obloZenia okennych parapetov.

G. Podlahy:

1. oprava uvol'nenych dlazdic do 1,5 m2,

2. upevnenie, vymena prahu,

3. upevnenie, nahrada podlahovych list.

H. Domace telefony:

1. oprava, vymena telefonnej Snury,

2. oprava mikrotelefénu a slichadlové vlozky,

3. nastavenie doméaceho telefonu



Priloha ¢. 5 k VZN ¢&. 105/2024

DOMOVY PORIADOK
pre bytové domy NiZovec v sprave obce Kocurany

Zakladné prava a povinnosti spravcu a najomcov bytov a nebytovych priestorov upravuje
Obcdiansky zakonnik a zakon o najme nebytovych priestorov.

1. ¢ast’.
VZTAHY OBECNEHO URADU K NAJOMCOM BYTOV

Clanok 1

Tento domovy poriadok upravuje vztahy spravcu a najomcov bytov pri zabezpecovani poriadku,
Cistoty v bytovom dome a sposob uzivania spolo¢nych ¢asti zariadeni v bytovom dome.

Clanok 2

Vztahy spravcu a najomcov bytov su zabezpecované prostrednictvom poverenej osoby bytového
domu, ktori:

- spolupracuji so spravcom pri rieSeni otdzok suvisiacich s byvanim

- vedll ndjomcov bytov k dodrziavaniu zésad spolunazivania, zachovavania Cistoty a poriadku v
dome a k Setrnému zaobchédzaniu s majetkom

- st opravneni pozadovat’ opravy a vykonané prace preberat’.

Drobné opravy v byte suvisiace s uzivanim bytu si uhradza ndjomnik, su Specifikované v prilohe
nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z.

II’. Cast’.
VSEOBECNE USTANOVENIA

Clanok 3
UZivanie bytu

1. Ustanovenia domového poriadku st povinni dodrziavat’ tak spravca bytového domu, ako aj
najomcovia vratane osob, ktoré s nimi v byte byvaju.

2. Pokial’ osobitny predpis, alebo ndjomna zmluva nestanovuje inak, tento domovy poriadok sa
vztahuje aj na ndjomcov nebytovych priestorov a osoby, ktoré spolu s nimi nebytové priestory
uzivaju. Tito st povinni uzivat’ ho riadne podl'a ur€enia, riadne uzivat’ sluzby spojené s uzivanim
a zachovavat’ vietky predpisy o uzivani domového majetku. Dalej st povinni dodrziavat’ zasady
susedského spoluzitia a ustanovenia tohto domového poriadku a vytvarat’ tak spolu so spravcom
domu podmienky na nerusené uzivanie bytov, nebytovych priestorov, spoloc¢enskych casti a
zariadeni domu.

3. Najomcovia bytov st povinni spravcovi domu umoznit’, aby mohol vo vhodnom case vstapit’
do bytu za icelom vykonania periodickej alebo inak nutnej prehliadky bytu.

4. Najomca bytu nesmie vykonat’ stavebné upravy, dostavby, prestavby a iné zmeny v byte bez
pisomného suhlasu spravcu a taktiez aj organu $tatnej spravy, ak to vec vyZzaduje, a to ani na
vlastné ndklady. Ide najmd o vodovodné, elektrické a iné vedenie, premiestiiovanie dveri,
odstraniovanie alebo zriad’ovanie prieCok a pod. Za Skodu spdsobentt neodbornym vykonanim
zmeny alebo upravy bytu zodpoveda ndjomca bytu.

5. N4jomca bytu nesmie robit’ stavebné Upravy, ktoré by rusili vonkajsi vzhl'ad bytového domu.



6. N4jomca je povinny odstranit’ poruchy a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam, alebo ti,
ktori s nim byvaju, na vlastné ndklady. Ak sa tak nestane, spravca ma pravo po predchadzajucom
upozorneni, poruchy a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ plni ndhradu za spdsobené ujmy a
Skody.
Clanok 4
Uzivanie spolo¢nych Casti a zariadeni bytového domu

1. Spolo¢nymi Castami a spolo¢nymi zariadeniami st najma:
Strecha, povala, chodby, vchody, schodistia, spolo¢ny satelitny prijima¢, hromozvody,
vodovodné, kanalizacné, elektrické, protipoziarne zariadenia, domové telefony a zvonce pri
vchode a to 1 v pripade, ak sit umiestnené mimo domu.
2. Spolo¢né casti domu /chodby, schodiste / a spolo¢né zariadenia sa nesmu zatarasovat’ trvalym
umiestiovanim predmetov zabranujucich ich spolo¢né uzivanie, pripadne braniacich uUniku
obyvatel'ov bytového domu v pripade mimoriadnych situacii / poziar, ... /.
3. V spolo¢nych zariadeniach plati zakaz:

- pouzivat’ otvoreny ohenl nepovolanymi osobami

- zékaz fajcenia

- vykonavat préce, ktoré moézu viest’ k vzniku poziaru osobami bez odbornej kvalifikacie

- umiestnovat’ v nich motocykle a iné motorové vozidla

- skladovat’ v nich vybusSniny a iné horl'avé latky v rozpore s platnymi predpismi.
4. K hlavnym uzaverom vody, ku kanalizaénym cCistiacim otvorom, hasiacim zariadeniam a inym
technickym zariadeniam musi byt’ zabezpeceny vol'ny pristup.
5. Hlavné uzévery vody musia byt viditeI'ne oznacené.
6. Osoba, ktora uzatvara hlavny uzaver vody a ostatnych rozvodov je povinna zabezpecit', aby
doba ich uzavretia bola najomcom a vlastnikom bytov v dome v¢as oznamena.
7. Za protipoziarne vybavenie v bytovom dome zodpoveda spravca bytov.
8. Najomcovia bytov si povinni pocinat’ si tak, aby nedochddzalo k vzniku poziarov a
poskodzovaniu vybavenia prostriedkov protipoZiarnej ochrany. N4djomcovia bytov su povinni v
pripade potreby umoZznit' vstup do domu na vykonanie opatreni nevyhnutnych na zdolavanie
poziaru, alebo zamedzenia jeho §irenia, pripadne na vykonanie inych zachrannych prac.
9. V pripade neopravnené¢ho obsadenia priestoru v spolo¢nych castiach a spolocnych priestoroch
spravca, alebo zastupca ndjomnikov vyZziada okamzitli napravu a vratenie do povodného stavu.
Pokial’ neddjde k néprave, vykona ju spravca na naklady prislusného ndjomcu bytu.
10. Televizne, satelitné a iné antény nie je dovolené inStalovat. Satelitné antény a rozvody
inStaluje a sprevadzkuje osoba poverend spravcom.

II1. ¢ast’.
PORIADOK A CISTOTA V DOME
Clanok 5

1. UdrZiavanie poriadku a Cistoty v spolo¢nych priestoroch je povinnost'ou vsetkych ndjomcov.
2. Spravca zabezpe€i poriadok a Cistotu v spolo¢nych castiach a spolocnych zariadeniach
bytového domu za thradu externym dodavatel'om sluzby.
3. Zmluvne dohodnuty dodavatel’ povereny upratovanim je povinny:
- spolo¢né Casti a spolo¢né zariadenia bytového domu / chodby, schodiste/ umyvat’ min. 1x za
tyzden a zametat’ 1x tyZdenne.
- okné a dvere umyvat’ min. 2 x rone
4. Najomnici bytov st povinni :
- smeti a odpadky vysypat’ vylu¢ne do nadob na to urcenych tak, aby bola zachovana
maximalna ¢istota okolitého prostredia.
- na vlastné néklady odstranit’ poskodenia a znecistenia, ktoré sposobili v dome sami, vratane
0s0b aj zvierat v byte sa zdrzujacich / pes, macka... /.
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- z balkdnov a okien vytriasat’, vypraSovat’ a vyhadzovat’ akékol'vek predmety je zakazané.

- kvetiny v oknach, na balkonoch musia byt’ zabezpecené proti padu. Pri ich zalievani nesmie
pretekajtiica voda znecistovat’ budovu, pripadne ostatny majetok ndjomcov.

5. Spravca zabezpecuje ulohy na zaklade poziadaviek najomnikov bytov a to najma:

- osvetlenie spolo¢nych priestorov /schodiste,chodby,iné verejne pristupné priestory v dome/.

- dozor nad spolo¢nym zariadenim domu /revizie elektroinstalacie, bleskozvodov, proti
poziarnych zariadeni, kominov /.

- dozor nad vykonanim objednanych remeselnickych a inych prac.

- vykonanie ukonov ukladanych verejnymi orgdnmi.

Clanok 6
Pokoj v dome

1. N4jomcovia bytov su povinni spravat’ sa tak, aby nadmernym hlukom alebo inym nevhodnym
spdsobom nerusili a neobt'azovali ostatnych spolubyvajucich.

2. V ¢ase nocného pokoja t.j. od 22,00 do 06,00 hod. vyzaduje sa vylucit' akykol'vek hluk
prenikajici do inych bytov. V tomto Case je potrebné stiSit’ reprodukénu techniku na izbovu
pocutelnost. V ¢ase no¢ného pokoja je zakazané spievat’, hrat’ na hudobné néstroje, hlu¢ne sa
spravat’.

3. Njjomcovia su povinni starat’ sa o odrusenie elektrickych spotrebicov, ak tieto rusia prijem
rozhlasovych a televiznych prijimacov v ostatnych bytoch.

4. Drobné prace v bytoch, ktoré su hlu¢né je dovolené vykonavat len v ¢ase od 8.00 do 18.00

Clanok 7
Domace zvierata

1. Chovat’ domdce zvieratd je dovolené v zmysle v§eobecne zavdzného nariadenia obce tak, aby
nesposobovali hygienické nedostatky, necistotu a neobt'azovali alebo neohrozovali ostatnych
obyvatel'ov bytového domu.

Clanok 8
Informac¢né zariadenia v dome

1. Spravca bytov ozna¢i kazdy byt, poschodie poradovym cislom a bytovy dom popisnym
¢islom. N4jomcovia bytov si povinne oznacia postoveé schranky a dvere do bytu svojim menom a
priezviskom, pripadne menom a priezviskom d’al§ich osdb Zijlicich v spolo€nej domécnosti.

Clanok 9
Otvaranie a zatvaranie domu

1. Bytovy dom sa uzamyka v ¢ase uréenom ndjomcami, obvykle od 21,00 hod. do 06,00 hod.

2. V domoch, v ktorych st zvonceky do bytov umiestnené pred vchodovymi dvermi do domu,
alebo ak ide o viacpodlazné¢ domy, kde je v bytoch inStalované automatick¢ odomykanie
vchodovych dveri, odporaca sa uzamykanie bytového domu pocas 24 hodin.

3. KI'ice od spolocnych casti v dome a od miestnosti, kde si umiestnené domové uzavery
vodovodu a plynu buda u osoby poverenej spravcom.
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Clanok 10
Osvetl’ovanie domu

1. Po zotmeni sa hospodarne osvetl'uju spolocné priestory bytového domu a pristupy k domu.
2. V domoch, v ktorych nie je potrebné stile osvetlenie, su vchody, schodistia a chodby
vybavené schodistovymi automatickymi vypina¢mi.

Clanok 11
Vonkajsie priestory

Je zakazané :

1. parkovanie automobilov na okolitych verejnych travnatych plochach okolo bytového domu.
2. parkovanie automobilov pred vstupmi na chodniky ku vchodom do bytového domu.

3. znecist'ovat’ okolie odpadkami, zvySkami z cigariet, zvieracimi vykalmi...

] IY. Cast’.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Clanok 12
1. Spravca vyvesi domovy poriadok na takom mieste v bytovom dome, ktoré je pristupné
vSetkym ndjomcom bytov (nastenka vo vestibule...).

2. Opakované porusovanie domového poriadku moéze mat za nasledok vypovedanie ndjomnej
zmluvy zo strany spravcu ndjomného domu.

Ing. Vojtech Ci¢manec
starosta obce
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