MK/A/2024/18299-50/ 1 /BUN
Kosice, 10.12.2024

MESTO KOSICE

ROZHODNUTIE
Verejna vyhlaska

Mesto Kosice, pracovisko Kosice — Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, KoSice, ako vecne
a miestne prislusny stavebny urad I. stupiia podla § 117 ods. 1 zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorsich predpisov takto

rozhodlo:

Podl'a § 88a ods. 6 a § 88 ods. 1 pism. b/ stavebného zakona, v spojeni s § 10 vyhlasky
&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona a § 46 a nasl.
zakona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskor3ich predpisov

povol'uje

stavbu s ndzvom ,,Obchodné centrum KoSice, Pri hati“ na pozemkoch KN C parcelné Cisla
3995/9,3921/1,3921/14,3921/12, 3995/1, 3996, 3998, 3995/7, 3921/10, 3923/1, 3940, 4000/1,
3938, 3992, 3954, 3951, 3952, 3953, 3970/1, 3948, 3949, 3950, 3933/1, 3933/2, 3999, 4010/1,
4014/1, 3923/32, 3942, 3939, 3947, 3930, 3931, 3932, 3923/2, 3927, 3929/1, 3929/2, 3959,
3928, 3926, 3923/27,3925, 3923/28, 3923/29, 3934, 3991, 3990, 3989, 3988, 3987, 3986, 3985,
3984, 3983, 3982, 3981, 3980, 3979, 3978, 3977, 3976, 3923/30, 3924, 3923/31, 3974, 3975/2,
3975/1, 3923/26,3995/2,3973, 3972, 3958, 3957/1, 3971, 3935, 3956, 3955, 3957/2, 3923/25,
3921/13, 3995/8, 4018/1, pozemkoch KN E parcelné &isla 10115/8, 10115/49 a 10100/3 (ktoré
zodpovedaju &asti pozemku KN-C parcelné &islo 4021/1), v katastrdlnom tzemi Nové
Tahanovce, na pozemkoch KN E parcelné &isla 10115/8, 10115/49 (ktoré zodpovedaju &asti
pozemku KN-C parcelné &islo 3545/1 v katastralnom tzemi Brody a na pozemku KN-C
parcelné &islo 8367/1, pozemku KN E 10119/1 (ktory zodpoveda &asti pozemku KN-C parcelné
&islo 8366/1) v katastralnom tizemi Severné Mesto stavebnikovi spolo¢nosti:

PRIMUM s.r.o., Zahradnicka 34, Bratislava, ICO 35 789 646.

Predmetom dodatoéného povolenia je stavba obchodného centra - aredlu s objektmi pre
obchod a sluzby, ako aj objektov suvisiacej infratruktiry rozdelenych do stavebnych objektov:
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SO 01 OD KAUFLAND
SO 02 NAJOMNA JEDNOTKA A

SO 03 MC DONALD’S

SO 04 NAJOMNA JEDNOTKA B

SO 05 CS OLIVA

SO 07 PRIPRAVA UZEMIA A HTU

SO 15 VN PRiPOJKA

SO 15.1 VN PRIPOJKA K TS 1

SO 15.2 VN PRIPOJKA K TS 2

SO 15.3 VN PRIPOJKA K TS 3

SO 15.4 VN PRIPOJKA K TS 4

SO 15.5 VN PRIPOJKA K TS 5

SO 16.1 TRAFOSTANICA TS1 800kVA

SO 16.2 TRAFOSTANICA TS2 400kVA

SO 16.3 TRAFOSTANICA TS3 400kVA

SO 16.4 TRAFOSTANICA TS4 630kVA

SO 16.5 TRAFOSTANICA TS5 630kVA

SO 17 AREALOVE ROZVODY NN A VO

SO 19 TERENNE A SADOVE UPRAVY

SO 21 REKONSTRUKCIA EXISTUUJICH NN ROZVODOV
SO 23 ODBERNE ELETRICKE ZARIADENIA

SO 24 REKONSTRUKCIA VN PRIPOJKY

SO 25 OCHRANA EXISTUJUCICH INZIERSKYCH VEDENI
SO 25.1 PREKLADKA STOZIARA, &ast' prekladka verejného osvetlenia,

ktoré je rozostavana v rozsahu:

- &ast’ zékladovych konstrukeii stavebnych objektov SO 02 NAJOMNA JEDNOTKA A a SO
04 NAJOMNA JEDNOTKA B a

- &ast Zelezobeténového skeletu nosnej konstrukcie stavebného objektu SO 02 NAJOMNA
JEDNOTKA A.

Stavebny objekt SO 01 OD KAUFLAND o zastavanej ploche 5807 m? p&dorysného
tvaru pismena ,.L“, je prizemny bez podpivnicenia s plochou strechou. Konstrukéne je objekt
Zelezobetonovym skeletom, oplastenym sendvi¢ovymi beténovymi panelmi. Ako povrch
plochej strechy objektu, uloZenej na Zelezobetonovych vidzniciach a vdznikoch, je navrhnuta
PVC krytina, na ¢asti ktorej bude uloZena extenzivna zelend strecha (rozchodnikovy koberec)
aj fotovoltaické panely. V objekte bude situovana velkokapacitna Sirokosortimentna predajiia
potravin, drogérie, a doplnkového priemyselného tovaru pre domécnost. Na obchodni pasaz
(mall) nadvdzuje rad priestorov pre nepotravinarsky predaj a hygienické zazemie pre
navitevnikov azamestnancov. Samotna plocha obchodného domu je volna , ¢lenena len
regdlmi na potravinarsku a nepotravinarsku cCast. V zdzemi objektu je situovany sklad
potravinarskeho a nepotravinarskeho tovaru. Satne, v&itane hygienického zAzemia
a administrativnych priestorov si umiestnené vo vstavku na 2. NP, pristupnom vnitornym
schodiskom. V pristavku k hlavnej hale je situovany technicky energoblok (strojoviia chladenia
a klimatizacie, rozvodiia, dieselagregat, strojoviia SHZ a pod.). Zasobovaci dvor je pristupny
dvomi nakladacimi rampami a doplneny kompaktorom na skladovanie odpadu.

Stavebny objekt SO 02 NAJOMNA JEDNOTKA A o zastavanej ploche 5804 m?, je
prizemny bez podpivnienia, s plochou strechou. Konstrukéne je objekt tvoreny
Zelezobetonovym skeletom, ktory je oplasteny plechovymi zateplenymi sendvicovymi panelmi.
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Povrch plochej strechy objektu, uloZenej na beténovych viznikoch a vdzniciach, bude tvoreny
rozchodnikovym kobercom, na zvysnej ¢asti bude uloZeny nasyp z rie¢neho kameniva. Objekt
je roz€leneny na 8 samostatnych jednotiek — predajni potravinového aj nepotravinového
maloobchodného sortimentu (KIK, 1. DAY, TEDI, DRACIK, JYSK, SPORTISSIMO,
ACTION), z ktorych kazda pozostava z predajnej plochy, skladovych priestorov a zdzemia pre
Zamestnancov.

Stavebny objekt SO 03 MC DONALD'S, o zastavanej ploche 467 m? obdiZnikového
pddorysu, s jednotraktovym usporiadanim, je navrhovany ako prizemny objekt. KonStrukéne
pozostava z murovanych nosnych obvodovych stien a ocelovych priehradovych véznikov,
nesucich plochu strechu prekrytu krytinou z félie Fatrafol. Na vetkych stranach budovy je
pohl'adova markiza v troch variantoch. Objekt, s terasou ihriskom a parkovacou plochu bude
sluzit’ prevadzke rychleho obderstvenia, ktora je vybavena jedaliiou pre hosti, priestormi pre
pripravu jedal, zazemim s chladiacimi a mraziacimi boxmi, skladovacimi priestormi aj zdzemim
pre zamestnancov.

Stavebny objekt SO 04 NAJOMNA JEDNOTKA B o zastavanej ploche 2867 m?
podorysného tvaru pismena ,L“ je prizemny bez podpivni¢enia, s plochou strechou.
Konstrukéne je objekt tvoreny Zelezobetonovym skeletom, ktory je oplasteny plechovymi
sendviCovymi zateplenymi panelmi. Ako povrch plochej strechy objektu, uloZenej na
Zelezobetonovych vézniciach a vdznikoch, je navrhnutda PVC krytina na casti ktorej bude
uloZend extenzivna zelena strecha - rozchodnikovy koberec, na zvy$nej ¢asti bude uloZeny nasyp
zrieneho kameniva. Objekt bude sluZit 8-mim samostatnym jednotkam - predajniam
potravinového aj nepotravinového maloobchodného sortimentu a re§tauraénému zariadeniu
(PEPES, VETROPLUS, KVETY, SUPER ZOO, PEPCO, DM, DEICHMANN), z ktorych
kazda pozostava z predajnej plochy, skladovych priestorov a zazemia pre zamestnancov..

Predmetom stavebného objektu SO 05 CS OLIVA je samoobsluzna &erpacia stanica
pohonnych hmot, ktorej obsluzna plocha vratane objektu pokladniéného boxu na stredovom
ostrovéeku, bude prestreSena hlinikovym oplastenim, upevnenym na ocelovej konstrukeii troch
hlavnych nosnikov. Pohonné hmoty budi skladované v dvojplastovej nadri s objemom 60 m?,
ktord bude delend na 3 komory. Podzemna nadrz bude prejazdnd, umiestnend v ramci
spevnenych ploch parkoviska.

Predmetom rieSenia ostatnych stavebnych objektov je napojenie arealu a jednotlivych
stavieb na technickq infrastruktiru a vybavenie izemia.

Stavebné objekty SO 01 OD KAUFLAND, SO 02 NAJOMNA JEDNOTKA A, SO 03
MC DONALD'S, SO 04 NAJOMNA JEDNOTKA B a SO 05 CS OLIVA majui v zmysle § 43c
ods. 1 pism. ¢) stavebného zakona charakter nebytovej budovy t.j. budovy pre obchod a sluzby
vratane Cerpacich stanic.

Rozostavand stavba sa povoluje vrozsahu predlozeného dodatku & 1 — stav
rozostavanosti a projektovej dokumentacie stavby, vypracovanych opravnenou osobou a
overenych stavebnym tiradom, ktoré tvoria nedelite'nti sicast’ tohto stavebného povolenia.

Na dokoncenie stavby sa uréuju tieto podmienky:
1. Stavba bude dokonéena podla projektovej dokumentacie overenej v konani o dodatoénom
povoleni stavby, ktora je neoddelitelnou sufastou tohto rozhodnutia. Jej stcastou
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Projektantom stavby je opravnena osoba Ing. Kamil Vancék, bytom Hodoninska 21, KoSice
¢. osvedCenia 1335*Z*1.

. Projektant stavby v zmysle § 46 ods.1 stavebného zakona zodpoveda za spravnost’ a uplnost’

vypracovania dokumentacie podl'a § 45 ods. 2 stavebného zakona a aj za jej realizovatel'nost’.

. Pripadné zmeny oproti schvélenej projektovej dokumentacie nemozu byt’ zrealizované bez

predchédzajuceho povolenia stavebného tradu.

. Stavba sa osadi resp, v rozostavenej Casti je osadend, podl'a zakreslenia v situacii osadenia,

ktora je sucastou overenej projektovej dokumenticie a to v intencidch rozhodnutia o
umiestneni stavby ¢. MK/A/2021/07094-13/I/BUN zo diia 21.04.2022, vydaného mestom
Kosice, pracoviskom KoSice — Staré Mesto.

. Pred pokra¢ovanim v stavbe musi stavebnik zabezpedit’ vyty&enie stavby fyzickou osobou,

alebo préavnickou osobou opravnenou vykonavat geodetické a kartografické Cinnosti.
VytyCovanie stavby sa robi podl'a vytyCovacich vykresov.

Doklady o vyty&eni priestorovej polohy stavby predloZi stavebnik stavebnému tradu pri
kolauda¢nom konani.

Pred pokradovanim v zemnych vykopovych pricach je stavebnik povinny zabezpecit
vytycenie vietkych existujucich podzemnych vedeni, ktoré sa nachadzajui na stavenisku, resp.
moZzu byt stavbou dotknuté, jednotlivymi spravcami tychto sieti a vykonat’ opatrenia proti
ich poskodeniu. Re$pektovat’ ochranné pdsma, jestvujliicich podzemnych a nadzemnych
vedeni, resp. zabudovanych zariadeni. Dodrzat’ priestorovii normu. V pripade nevyhnutného
zasahu do ochranného pasma poziadat’ prislu$ny spravny orgén o udelenie vynimky.

V mieste kriZzovania a siibehu podzemnych vedeni so stavbou prevadzat’ opatrny rucny
vykop. V pripade obnaZenia existujicich podzemnych vedeni je ich moZné znova zasypat’
iba so stthlasom prislu$ného spravcu podzemnych vedeni.

. Stavba bude dokonéena dodavatel'sky spoloénostou BETPRES s.r.o., BoZeny Nemcovej

1698, Vranov nad Toplou, ktord je v zmysle § 44 stavebného zdkona oprdvnend na
uskutoénenie stavby podla osobitnych predpisov, pricom vedenie uskutofiovania stavby
vykonava stavbyvedici a bude zodpovedna za dokondenie stavby podla overenej
projektovej dokumentacie.

10. Areadl obchodného centra bude napojeny na verejné rozvody elektriny, kanalizacie,

11.

12.

vodovodu. Uskuto¢nenie napojenia na verejné rozvody kanalizacie a vodovodu bolo
povolené rozhodnutim Okresného uradu Kosice, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie
(organu $tatnej vodnej spravy), ¢. OU-KE-OSZP3-2023/0021423-008 zo diia 18.05.2023,
ktorym boli povolené vodné stavby SO 10 — Vodovodna pripojka, SO 10.1- Aredlové
rozvody vody, SO 11 Nadrz SHZ a poziarna nadrz, SO 12 kanaliza¢na pripojka, SO 13
kanalizécia arealova splaskova,, SO 14 Kanalizacia aredlova dazd'ova + ORL). Zdrojom
tepla jednotlivych objektov st vzduchotechnické rekuperaéné jednotky.

Dopravny pristup do aredlu je jestvujlici z miestnych komunikacii — z ulic Hlinkova a Pri
hati, na pozemkoch KN-C parcelné &islo 4021/1 v katastralnom tizemi Nové Tahanovce
a parcelné ¢islo 3545/1 v katastralnom tizemi Brody. Stavebné tpravy jestvujuceho vjazdu
do aredlu boli povolené rozhodnutim mesta KoSice, cestnym spravnym orgéanom, pod €.
MK/A/2024/08258-29 zo diia 07.02.2024, ktorym boli sti€asne povolené vmitroaredlové
komunikacie a parkoviska s celkovym poctom 497 parkovacich stati.

Pri realizacii napojeni na elektricka siet’ je stavebnik povinny dodrZat’ tieto podmienky:

- pred zacatim vykopovych prac stavebnik zabezpeti vyty&enie vSetkych podzemnych sieti
a zabezpe(i ich ochranu,

- podas vystavby prisposobit’ prekrytie vykopov a ich zabezpefenie potrebam obcanov,
hlavne na miestach stistredeného pohybu pesich,

- stavebnik zabezpeti, aby pri kriZovani a sibehu nového rozvodu s inZinierskymi sietami
boli dodrZané horizontalne a vertikalne odstupy v silade s STN EN,

- pred zasypanim odkrytych inZinierskych sieti je stavebnik povinny prizvat’ spravcov
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14.
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22.

23.

24.

25.
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dotknutych inZinierskych sieti kvéli kontrole neposSkodenosti ich vedenia.

Pri uskutoéfiovani stavby je nutné dodrziavat’ predpisy tykajice sa bezpecnosti prace a

technickych zariadeni podl'a vyhlasky v zmysle vyhlasky Ministerstva prace, socidlnych

veci a rodiny Slovenskej republiky €.147/2013 Z. z. ktorou sa ustanovujii podrobnosti na

zaistenie ktorou sa ustanovuji podrobnosti na zaistenie bezpe€nosti a ochrany zdravia pri

stavebnych pracach a pracach s nimi stvisiacich a podrobnosti o odbornej spdsobilosti na

vykon niektorych pracovnych ¢innosti.

Pri stavbe a jej uskuto¢iiovani musia byt dodrZané prisluiné ustanovenia § 43d, § 43e, § 47

aZz §53 stavebného zékona, ktoré definuji zakladné poZiadavky na stavby a vieobecné

a technické poziadavky na vystavbu, ustanovenia vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z.z.,

ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych technickych poziadavkéch na vystavbu

a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou

schopnostou pohybu a orientacie, a prislusné STN EN.

Pri vystavbe musia byt dodrzané vseobecne technické poZiadavky na vystavbu a prislusné

technické normy. Pri vystavbe musia byt pouzité len vhodné stavebné vyrobky v sulade s

ustanoveniami zdkona ¢. 133/2013 Z.z. o stavebnych vyrobkoch a o zmene a doplneni

niektorych zdkonov a pouZivat’ materidl vyhovujuci platnym normam v zmysle § 43f

stavebného zakona. Ku kolaudaénému konaniu stavebnik predlozi doklady o vhodnosti

pouzitych vyrobkov.

Stavebnik je povinny v zmysle § 43i ods.3 stavebného zakona dodrZat podmienky pre

stavenisko.

Stavebnik alebo stavbyvediici je povinny viest' stavebny dennik v sulade s § 46d stavebného

zakona.

Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskutoéfiovani stavebnych prac nedoslo ku

spdsobeniu $kody na cudzich nehnutel'nostiach a majetku.

Stavbu vykonat’ tak, aby nebola narusena staticka bezpe¢nost’ susednych objektov.

Pocas stavebnych prac stavebnik zabezpeti, aby ndkladnou dopravou neboli znedistované

miestne komunikécie a v pripade znecistenia zabezpe¢i ich Cistenie.

Stavebny material skladovat’ na vlastnom pozemku stavebnika. Bez zvlastneho povolenia

spravcu je zakazané skladovanie materidlu na verejnom priestranstve.

Pocas vystavby zaistit’ bezpenost’ peSej aj vozidlovej dopravy v dotyku so staveniskom a

zabezpedit’ pristup k dotknutym okolitym nehnutel'nostiam.

Ak pocas realizacie zemnych prac budi odkryté archeologické nalezy, je stavebnik povinny

postupovat’ v zmysle § 127 stavebného zdkona, nalez ihned’ ohlasit’ a urobit’ nevyhnutné

opatrenia na jeho ochranu, pokial’ o fiom nerozhodne stavebny urad po dohode s organom

na ochranu pamiatkového fondu alebo archeologickym tistavom.

Stavebnik je povinny dodrZat VSeobecne zavdzné nariadenie mesta KoSice ¢. 238: O

nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi mesta

Kosice.

Polas uskutoliiovania stavby je stavebnik povinny dodrZat’ podmienky rozhodnutia

Okresného tradu KosSice, odboru Zivotného prostredia, oddelenie ochrany prirody

avybranych zloZiek Zivotného prostredia, ¢. OU-KE-OSZP3-2020/029029 zo dia

09.10.2020, vydaného v zistovacom konani, a to najma:

- Realizdcia vertikalnych zelenych stien s popinavymi rastlinami, ktoré budu sadené
v zépadnej &asti aredlu — ich Glohou o.i. bude stvarnenie pohl'adov na fasady retailov
A a B, tak aby sliZilo aj ako optické predelenie zasobovacej komunikacie z rekreacnej
oblasti Ani¢ka a zaroveil budu sluzit’ ako akusticka bariéra.

- Pri hlavhom vstupe do navrhovaného obchodného centra umiestnit’ tzv. exteriérovi
oddychovi zoénu, pozostivajicu z vysadby vzrastlych stromov, ktoré zabezpecia
zniZenie prehrievania ploch slnkom, travnaté povrchy s osadenim malej zahradnej

architektary (lavicky a pod.)



- Separovanie a zhodnocovanie odpadov zabezpeit' v zmysle poziadaviek zdkona ¢.
79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zikonov z nesni neskorSich
predpisov (d’alej len zakon o odpadoch) a prislu§ného VZN mesta KoSice

- Pre komundlny odpad aodpad zo zeleniny aovocia bude ureny samostatny
,kompaktor* pre kompostovanie s umiestnenim v zasobovacom dvore. Tento sa bude
denne odvazat’ na biologicki degradéciu. Pre kartény je ureny d’al§i samostatny
kompaktor, t.j. Specidlne zariadenie, ktoré lisuje odpad s pravidelnym odvozom pre jeho
d’al$ie zhodnotenie.

- Navrhovatel vysadi v Meste KoSice 20 ks vzrastlych drevin na verejnych priestranstvach
v obyvanych ¢astiach mesta ato v pripade vyjadrenia suhlasu vlastnikov dotknutych
pozemkov.

26. V zmysle zavidzného stanoviska Okresného tradu Kosice, odbor starostlivosti o Zivotné

27.

prostredie, odpadové hospodarstvo, ¢&. OU-KE-OSZP3-2022/040231-002 zo diia
16.09.2022 je stavebnik povinny dodrzZat’ tieto podmienky:
Zakazuje sa podl'a § 13 ods. 3 pism. a/, b/ zdkona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch ulozit’, alebo
ponechat’ odpad na inom mieste ako na mieste na to ur¢enom, zneSkodnit' odpad alebo
zhodnotit’ odpad inak ako v sulade s tymto zédkonom.
Pdvodca odpadu (ak ide o odpady vznikajuce pri stavebnych pracach, vykondvanych v sidle
alebo mieste podnikania, organizatnej zlozke alebo inom mieste pdsobenia pravnickej
osoby alebo fyzickej osoby — podnikatel'a, pravnickd osoba alebo fyzickd osoba —
podnikatel’, ktorej bolo vydané povolenie podla osobitného predpisu; pri vykondvani
obdobnych prac pre fyzické osoby je pdvodcom odpadu ten, kto uvedené prace vykonava)
je okrem povinnosti vyplyvajucich z §14 ods. 1 pism. e) zékona o odpadoch povinny:
e zabezpelit’ zhodnotenie a recyklaciu stavebného odpadu najmenej vo vyske zavidznych
cielov alimitov zhodnocovania a recyklacie ustanovenych v prilohe ¢. 3 k zakonu
o0 odpadoch v ¢asti VI v druhom bode, ktory definuje povinnost’ zabezpecit’ pripravu
na opdtovné pouZitie, recyklaciu a zhodnotenie stavebného odpadu ako nahrady za iné
materialy v jednotlivom kalendarnom roku najmenej 70 % hmotnosti takéhoto odpadu;
tento ciel’ sa uplatni na odpady uvedené v skupine ¢islo 17 Katalégu odpadov okrem
nebezpecnych odpadov a odpadu pod katalégovym ¢islom 17 05 04 pri stavbéach nad
300 m2 zastavanej plochy,
¢ stavebné odpady prednostne materidlovo zhodnotit’ a vystup z recyklacie realizovany
v mieste vzniku prednostne vyuzit' pri svojej €innosti, ak to technické, ekonomické
a organiza¢né podmienky dovoluju,
e zabezpeit' pred vznikom odpadov odovzdavanych podfa § 17 ods. 1 pism. e)
preukazatelny zmluvny vzt'ah o fyzickom nakladani s nimi, uzatvoreny minimalne
v rozsahu uréenom vykonavacim predpisom.
Stavebnik pred podanim navrhu na kolaudaciu stavby poZiada organ Statnej spravy
odpadového hospodarstva o vydanie vyjadrenia k dokumentécii v kolaudaénom konani
v zmysle § 99 ods. 1 pism. b) bod 5. zdkona o odpadoch. K Ziadosti prilozi doklady o
sposobe nakladania s odpadmi, ktoré vznikli v priebehu realizacie stavby a képiu tohto
vyjadrenia.
Pri dokoncovani stavby je stavebnik povinny dodrZat’ podmienky sthlasu Okresného uradu
Kosice, Statnej spravy ochrany ovzdusia, €. OU-KER-OSZP3-2022/035764-002 zo diia
15.08.2022:
Poziadat' okresny urad o vydanie stihlasu na uZivanie stredného zdroja zneéistovania
ovzdusia podl'a § 17 ods. 1 a) zdkona o ovzdusi
Predlozit’ navrh postupu vypoctu mnoZzstva zneéist'ujicich latok pre predmetny zdroj so
Ziadost'ou o schvalenie tohto postupu podla §3 ods. 3 vyhlasky Ministerstva Zivotného

»

prostredia SR &. 411/2012 Z.z. o monitorovani emisii zo stacionarnych zdrojov
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znelistovania ovzdu$ia a kvality ovzdusia v ich okoli v zneni zakona ¢&. 316/2017 Z.z.
(d’alej len ,,vyhlaska ¢. 411/2012%)

Vykonat’ opravnené meranie rekuperacie benzinovych par I. stupria v stilade s § 4 ods. 1
pism a) vyhlasky ¢. 411/2012

Oznamit’ planovany termin vykonania opravneného merania Slovenskej in3pekcii
Zivotného prostredia, inSpektorat Zivotného prostredia KoSice a okresnému tradu v silade
s § 15 ods. 1pism. r) zdkona o ovzdusi.

Prevadzkovatel predmetného zdroja znelistovania ovzduSia je povinny dodrziavat
povinnosti prevadzkovatel'a uvedené v § 15 zdkona o ovzdusi a v suvisiacich predpisoch.
V zmysle zavdzného stanoviska Okresného tradu KoSice, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, ochrana prirody a krajiny, ¢ OU-KE-OSZP3-2022/035474-002 zo dia
13.09.2022 je stavebnik povinny dodrZat’ najmd podmienky:

Na vy¢lenenej trase biokoridoru nadregionalneho vyznamu ,,Tok Hornadu“ je potrebné:

e hl'adat’ rieSenia na zazelenenie ploch v okoli vodného toku v centrdlnej Casti mesta
a dosiahnut’ kritéria funkéného hydrického biokoridoru na celom tseku vodného toku
Hornaddu na \izemi mesta Kosice,

e chrénit’ zachované mokrad’ové plochy v nive Hornddu (mrtve ramend pri skladoch na
Rampovej, umelé vodné plochy Seligovo jazero, Jazero a susediace mftve ramena
Hornadu, Strkovisko Krasna, i prirodzené mokrad’ové plochy pri sutoku s Torysou,
vratane fragmentov luZnych lesov.

Na vy¢lenenej trase mestského biokoridoru regionalneho vyznamu ,,Citkovsky potok-
Borovicovy lesik nad Popradskou ul.-Park na Zriedlovej ul.-Mestsky park-Mlynsky ndhon-
Hornad™ je potrebné:

e nezmenSovat' plochy zelene, v pripade priestorovych moznosti je vhodné zahustovat’
dreviny parkov a aleji (aj o krovité poschodie), pri vysadbe preferovat’ domace druhy
drevin, vyuZivat’ volny priestor na ich doplnenie a rekonstrukciu, vzrastlé dreviny
pravidelne oSetrovat’

e pravidelne odstrafiovat’ nalety invaznych druhov rastlin

e zabranit’ zne€istovaniu izemia nelegalnymi skladkami odpadov.

Na vyclenenej trase biokoridoru miestneho vyznamu ,Dériusova hora-Demeter-
Magnezitarska ulica“ je potrebné zachovat’ plochy verejnej zelene od Eurdpskej triedy v
MC Sidlisko Tahanovce a liiéne biotopy skupinkami NDV, cez Magnezitarsku ulicu aZ po
tok Hornddu v minimalne sufasnom rozsahu, miestami vyuZit volny priestor na ich
doplnenie s rekon$trukciu, aby vznikol stvisly pas NDV, ktory by zostal aj po realizacii
planovanych stavieb na lokalite v budicom obdobi.

Pri realizacii stavebnych prac stavebnik zabezpe&i komplexni ochranu okolitej prirody
a krajiny pred poskodenim. V pripade pouzitia stavebnych mechanizmov, nastrojov
a pomdcok musi dbat’ na minimaliz4ciu poSkodenia predmetnej lokality aj po ukonceni
stavebnych prac. Pri stavebnych pracach postupovat podl'a STN 83 7010 Ochrana prirody-
Osetrovanie, udrZiavanie a ochrana stromovej vegetacie.

Okolité dreviny a krovité porasty reSpektovat’ tak, aby nedoslo k bezprostrednému alebo
naslednému zniZeniu ekologickych a estetickych funkcii ich podzemnych a

Pri vykopovych pracach nenavazat zeminu, stavebny odpad alebo stavebny material do
korefiovej z6ny drevin ani nezvy$ovat' nepriepustnost’ pddy v korefiovej zéne drevin.

Pri realizacii stavebnych prac je nevyhnutné dodrzat’ nasledovné:

e predmetné stavebné prace realizovat na poZadovanej ploche tak, aby nedoSlo
k d’alsiemu zasahovaniu a poskodzovaniu existujucej zelene v bezprostrednom okoli
stavby

e vsetky pouzivané mechanizmy musia byt vo vyhovujucom technickom stave a musi
byt’ zabezpetena ochrana pddy, vod a bioty pred znegistenim ropnymi latkami ako pri
¢innostiach tak pri parkovani.
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e Vsetky pouzivané mechanizmy sa budi pohybovat’ iba po stanovenych resp.
existujucich prijazdovych komunikaciach.

V okoli stavby nebudut vytvarané ziadne skladky odpadkov a odpadov.
Stavebnik je povinny dodrzat’ podmienky vyjadrenia Spravy mestskej zelene v Kosiciach,
¢. 2023/007/682-45/Tom zo dia 14.11.2023, najmid pred realizaciou prac, pripadne
zariadenia staveniska alebo d’alSieho zaberu zelene, ktory vznikne pocas stavebnych préc
ur€it’ presni vymeru zaujatia verejného priestranstva a nasledne poziadat’ spravcu verejnej
zelene o vyjadrenie k zéberu zelene.
V zmysle vyjadrenia Regionalneho uradu verejného zdravotnictva so sidlom v Kosiciach,
¢.2022/05764-03/1227/PPL zo dita 05.10.2022 je stavebnik povinny zohl'adnit a realizovat’
poziadavky na predaj potravin, s dorazom na zabezpefenie dispozi¢ného a stavebného
rieSenia predajne tak, aby bol zabezpeceny:
suvisly aucelny presun potravin od prijmu a skladovania po presun do predajnych
priestorov,
stavebne oddelené sklady potravin od inych skladov (samostatné skladovanie potravin od
nepotravinarskeho tovaru, svyli¢enim jeho skladovania vramci komunikaéného
priestoru), aby potraviny neboli vzdjomne nepriaznivo ovplyviiované a bola zachovand ich
vyZivova hodnota, kvalita a bezpe¢nost’,
osobitné uchovévanie ¢istiacich prostriedkov a upratovacich pomécok pre upratovanie
Cistych a nedistych Casti prevadzok (napr. oddelene pre zachody pre verejnost).
Stavebnik povinny dodrzat’ podmienky zavédzného stanoviska Ministerstva dopravy SR,
odboru drahového stavebného vradu, &. 05905/2023/SZDD/10493 zo diia 01.02.2023:
Stavba bude realizovana v stlade s predloZenou projektovou dokumentéciou vypracovanou
spolo¢nost'ou emmi s.r.o0., Letna 45, 040 01 Kosice (07/2022). Pripadné zmeny nesmti byt
realizované bez predchadzajuceho povolenia MD SR.
Realizdciou stavby nesmie byt ohrozovana ani narulenad stabilita a odvodnenia
Zelezni¢ného telesa.
Stavba musi byt’ zabezpecena proti dynamickym u¢inkom spdsobenych prevadzkou drahy.
Stavba musi vyhovovat' vSetkym bezpe€nostnym a protipoZiarnym predpisom
Stavebnik je povinny pred vydanim stavebného povolenia a pred za¢atim prac v OPD zistit,
¢i sa v mieste navrhovanej stavby nenachadzajti drahové, resp. iné vedenia. V pripade ich
existencie je potrebné zabezpecit’ ich vyty€enie a po€as prac tieto vedenia chranit’ tak, ako
to vlastnik tychto vedeni ur¢i v zapise z vytyc¢enia. V kazdom pripade vsak bude dbat’ o to,
aby vytycené vedenia neboli pocas prac poskodené.
Stavebnik je povinny reSpektovat’ podmienky a dodrZat’ poziadavky uplatnenych k stavbe,
uvedenych v stthranom stanovisku Zeleznic Slovenskej republiky, odbor expertizy pod &.
13747/2022//0230-6 zo dita 04.10.2022.
Stavebnik (uZivatel) stavby je povinny re$pektovat’ objekty, vedenia a zriadenia Zeleznic
Slovenskej republiky (suc¢asné aj budiice) nachadzajuce sa v dotknutom uzemi.
Po ukonceni prac uviest’ terén v blizkosti drahy do primerane pdvodného stavu.
Vlastnik (uzivatel) stavby je povinny stavbu v OPD udrziavat auZivat tak, aby
neohrozovala prevadzku drahy ajej sudasti ani neohrozovala bezpecnost’ a plynulost’
dopravy na drahe a zaroveti aby bol vyli¢eny pripadny nepriaznivy vplyv stavby na drahu.
Pri uskutoériovani stavebnych prac je stavebnik povinny dodrziavat' zasady ochrany
Zivotného prostredia a s odpadom, ktory vznikne pri uskutoCiiovani stavebnych prac
nakladat’ tak, ako je uréené zdkonom ¢&. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.
Pocas dokoncovania stavby je stavebnik povinny dodrzat’ podmienky stthrnného stanoviska
Zeleznic SR, odboru expertizy, &. 13747/2022/0230-6 zo diia 04.10.2022:
Pri d’al$ej priprave a uskutoéfiovani predmetnej stavby budi splnené poziadavky uvedené
vo vyjadreniach stavebnikom ziskanych od zloZiek ZSR — Oblastné riaditel’stvo Kosice, pri
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zabezpecovani podkladov pre pripravu a realizaciu stavby
- rieSit’ pri styku (subeh) vzaujmovom tzemi (terénne upravy) ochranu
podzemnych kablovych vedeni (6kV) v sprave ZSR-OR Kosice, SEE (podla
zakreslenia cca 11,8 m od osi kol'aje) — uloZenie do chréniciek, reSpektovat’
ochranné pasma tras kablov ( v zmysle §43 o energetike ¢. 251/2012 Z.z. je
zakazané zriadovat stavby, konStrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty
a pouzivat’ osobitne tazké mechanizmy), trasy ponechat’ vo'né — pristupné,
- realizaciou stavby nesmie ddjst’ k naruseniu priechodného prierezu a k ohrozeniu
bezpecnosti prevadzky na dréhe. Zhotovitel’ stavby (v zmysle zakona €. 124/2006
Z.z.) je zodpovedny za bezpecnost’ vSetkych zamestnancov, ktori tito stavbu
realizujt a vstupuji do priestoru moZného ohrozenia Zelezni¢nou prevadzkou
- stavbu prispdsobit drahovym predpisom anormam STN EN tak, aby bol
vylu¢eny nepriaznivy vplyv stavby na prevadzku drahy
- stavba bude realizovana mimo prevadzkového priestoru ZSR.
Pred zalatim prac stavebnik objednd vytyenie podzemnych vedeni ZSR v mieste
navrhovanej stavby u ZSR-OR Kosice, SEE a vykona potrebné opatrenia na ich ochranu
podla pokynov spravcu. Vykopové price v ochrannom péasme podzemnych vedeni ZSR
musia byt’ vykonavané ru€ne za dozoru spravcu podzemnych vedeni.
Stavebnik pisomne ozndmi termin zacatia a ukon&enia stavby v OPD na ZSR, SMSU ZTS
TO Margecany — z d6vodu bezpeénosti prevadzky na drahe.
Stavebnik je povinny realizovat stavbu a vykonat’ opatrenia, aby nebola ohrozena
a naruSend Zelezni¢nd prevadzka
Stavebnik je povinny pocas celej vystavby a prevadzky zabezpecit', aby stavba odolavala
dynamickym vplyvom Zelezniénej prevadzky a nenarusila zariadenia a stavby drahy.
Skladky stavebného materialu resp. odpad vzniknuty v ramci stavby skladovat’ mimo
pozemku v sprave ZSR.
Po ukondeni pric stavby v miestach styku so zariadeniami drahy si stavebnik zabezpeci
vydanie potvrdenia o ukonéeni prac od ZSR, SMSU ZTS TO Margecany. Stavebnik toto
potvrdenie predlozi pro kolaudacii stavby.
ZSR nezodpoveda za pripadné poruchy stavby spdsobené Zelezniénou prevadzkou.
Stavebnik si nebude narokovat’ tipravy zo stany ZSR v pripade negativnych Géinkov dréhy
na stavbu.
V zmysle vyjadrenia Okresného uradu KoSice, Statnej vodnej spravy, ¢. OU-KE-OSZP3-
2022/038427-002 zo diia 05.09.2022 je stavebnik povinny dodrzat’ najmd podmienky:
Realizacia stavby v blizkosti vodného toku Hornad je podmienena kladnym stanovisko
spravecu predmetného vodného toku
VzhPadom k tomu, Ze so stavebnym objektom SO 14 Kanalizé4cia are4lova dazd’ova + ORL
suvisi povolenie na osobitné uzivanie véd (vypustanie vod z povrchového odtoku do
podzemnych vdd), je nutné poZiadat’ o vydanie povolenia v zmysle § 21 ods. 2 vodného
zakona eSte pred vydanim stavebného povolenia na navrhovany stavebny objekt.
Stavebné objekty SO 10 Vodovodna pripojka, SO 10.1 Arealové rozvody vody, SO 11
Nadrz SHZ a poZziarna nadrZ, So 12 Kanalizaéna pripojka, SO 13 Kanalizacia aredlova
splaskovéa a SO 14 Kanalizicia arealova dazd’ova + ORL v zmysle § 52 vodného zdkona
maju charakter vodnej stavby, preto podliehaji povoleniu $pecialneho stavebného tiradu,
organu §tatnej vodnej spravy tunajsieho uradu.
Stavebnik je povinny dodrzat’ podmienky stihlasov Okresného tiradu KoSice, §tatnej vodnej
spravy, €. OU-KE-OSZP3-2023/016541-002 zo diia 07.03.2023 a¢. OU-KE-OSZP3-
2024/034234-zo dita 25.06.2024:
Vane, ktoré budi slaZit” ako zachytné nadrZe v ramci dieselagregatu a trafostanic musia byt
vodotesné, bezodtokové. Samotna konstrukcia musi odolavat’ predpokladanému zat'aZeniu
zariadenia. NadrZe odskusat’ na tesnost’
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Vsetky nadrze na uskladiiovanie kvapalin ako aj havarijna nadrz musia byt vodotesné,
bezodtokové. Samotna konstrukcia musi odolavat’ predpokladanému zat'aZeniu zariadenia.
Vykonat' skusku vodotesnosti jednotlivych potrubi ako aj nadrzi v zmysle platnych STN.
Pri zriad'ovani a prevadzkovani a zariadeni sluZiacich na skladovanie a manipulédciu
s ropnymi latkami dodrzat’ STN 65 0201, STN 75 3415 a d’alSie suvisiace prepisy.
Zabezpetit odborny technicko-bezpeénostny dohl'ad nad prevadzkou zariadeni.

Pravidelne vykonavat' kontrolu zariadenia, ak aj vykonavat' jeho pravidelni Gdrzbu
a opravu.

Zaobchadzanie so znedistujicimi latkami vykonavat’ primerane v stilade s § 39 vodného
zakona v spojeni s vyhlas§kou Ministerstva Zivotného prostredia SR ¢. 200/2018 Z.z. ktorou
sa ustanovuji podrobnosti o zaobchddzani so zneistujucimi latkami, o naleZitostiach
havarijného plédnu a o postupe pri rieSeni mimoriadneho zhorSenia vod tak, aby bola
zabezpecena ochrana povrchovych a podzemnych vdd pred zneéistenim.

Nakladanie s nebezpeénymi latkami musi byt zabezpefované podla schvaleného
prevadzkového poriadku .

Skladovacie nadrze zahrnit do planu preventivnych opatreni na zamedzenie vzniku
neovladatel'ného uniku nebezpeénych latok do Zivotného prostredia a na postup v pripade
ich tniku.

Pocas vykondvania stavebnych pric dbat, aby stavebnymi mechanizmami nedoslo
k znedisteniu podzemnych a povrchovych vdd ropnymi latkami a inymi latkami Skodiacimi
vodam. V pripade Gniku ropnych latok alebo inych neo¢akavanych udalosti, tito skuto¢nost’
ihned’ oznamit’ okrem SIZP aj havarijnému technikovi Slovenského vodohospodérskeho
podniku, §.p., Povodie Hornadu, OZ.

Vypracovat’ Povodiiovy plan zabezpe€ovacich prac (PPZP) v zmysle § 10 ods. 2 pism. d)
zakona 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiiami v zneni neskor$ich predpisov. PPZP musi
obsahovat’ ochranu jednotlivych objektov s dérazom kladenym na ochranu Cerpace;j stanice
pocas vystavby ako aj prevadzky.

Pri kriZovani a sibehu VN a NN vedenia pre navrhovanu transformaéni stanicu s rozvodmi
vody a s jednotlivymi vetvami kanalizacie dodrzat’ minimalne odstupové vzdialenosti
v stilade s STN 73 6005 a d’al$imi suvisiacimi predpismi .

Stavbu realizovat’ v zmysle platnych STN.

Pocas vystavby neumiestiiovat’ stavebny materidl do prietokového profilu vodného toku
Hornad.

Zahajenie a ukonCenie stavebnych prac oznamit’ spravcovi vodného toku min. 1 tyzden
vopred.

Pocas realizacie stavby zabezpecit, aby nedos$lo k ohrozeniu kvality povrchovych alebo
podzemnych vod. Je potrebné dbat’ o ochranu vod a zdrzat’ sa ¢innosti, ktoré moézu znecistit’
vodu alebo inak ohrozit’ jej kvalitu.

Pri uskutocneni stavby dodrZat' podmienky stanoviska ¢&. CS SVPOZ KE4171/2022/3 zo
dia 26.09.2022, ktoré vydal spravca vodného toku SVP §.p., Povodie Homadu, OZ,
Dumbierska 14, Kogice.

Navrhnt’ preventivne individualne opatrenia na ochranu objektov v areali pred zvySenymi
prietokmi pocas povodiiovych situdcii v zmysle vystupov projektu mapy povodniového
ohrozenia a mapy povodiiového rizika vodnych tokov Slovenska.

Vlastnik objektu alebo zariadenia, ktoré krizuje vodny tok alebo je umiestnené
v inundaénom tizemi je v zmysle § 37 ods. 1 a2 zakona &. 10/2010 Z.z. o ochrane pred
povodiiami v zneni neskorSich predpisov, povinny vykonat’ opatrenia na zamedzenie alebo
zmiernenie nebezpecenstva povodne alebo $kodlivych nasledkov povodne na ochranu
Zivota, zdravia, majetku, Zivotného prostredia, kultirneho dedi¢stva a hospodéarskej ¢innosti
pred povodiiami.
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- Vzhladom na to, Ze v ramci ¢innosti sa bude zaobchadzat’ so zneCistujicimi latkami
v mnoZstve vi¢Som ako 1 m3, je potrebné
- vypracovat havarijny plan v zmysle prilohy vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia
SR €. 200/2018 Z.z. ktorou sa ustanovuji podrobnosti o zaobchédzani s nebezpeénymi
latkami, o naleZitostiach havarijného planu ao postupe pri rieSeni mimoriadneho
zhor$enia vod. Navrh havarijného planu predlozit’ na schvalenie SIZP, IZP Kosice.
- Vybavit’ pracovisko §pecidlnymi pristrojmi a prostriedkami potrebnymi na zneSkodnenie
tniku znedist'ujtcich latok do vod, alebo do prostredia stvisiaceho s vodou.

35. V zmysle stanoviska Slovenského vodohospodarskeho podniku §.p., Povodie Hornadu, OZ,
Kosice, ¢. CS SVP OZ KE 35/2023/13 zo diia 11.04.2023, pocas realizécie prac je stavebnik
povinny:

- Pocas vykonavania stavebnych prac dbat, aby stavebnymi mechanizmami nedoSlo
k zneéisteniu podzemnych a povrchovych vdd ropnymi latkami a inymi latkami $kodiacimi
vodam. V pripade uniku ropnych latok, alebo inych neoakadvanych udalosti, tuto
skutoénost ihned oznamit okrem SIZP aj havarijnému technikovi Slovenského
vodohospodarskeho podniku, §.p., Povodie Hornddu, OZ a naSej organizacii.

- Nakol'ko su v ramci ochrany obchodného centra v pripade vzdutia hladiny vodného toku
Hornad a moZného zaplavenia tizemia OC navrhnuté mobilné protipovodiiové opatrenia,
upozortinjeme na potrebu v€asného zahradenia dvernych otvorov prvkami
protipovodiiového systému, ktoré maju byt’ zahrnuté v Povodiiovom pléne zabezpeCovacich
prac (PPZP) v zmysle § 10 ods. 2 pism. d) zdkona ¢. 7/2010 o ochrane pred povodiiami
v zneni neskorSich predpisov. PPZP musi obsahovat’ ochranu jednotlivych objektov
s dorazom kladenym na ochranu erpacej stanice po¢as vystavby ako aj prevadzky.

- SVP §.p., Povodie Hornadu, OZ Kosice, ako spravca vystavbou dotknutého vodného toku
a pobreznych pozemkov si vyhradzuje pravo kontroly staveniska. Zahajenie a ukoncenie
prac v dotyku s vodnym tokom pisomne oznamit’ zéstupcovi spravcu toku — Povodie
Hornadu, OZ, prevadzkové stredisko KoSice, min. 7 dni vopred

36. V zmysle stanovisk mesta Kosice, cestného spravneho organu, ¢. MK/A/2023/12444-1 zo

diia 05.06.2023 a &. MK/A/2023/12444-3 zo diia 03.07.2023 je stavebnik povinny:

pred zacatim stavebnych prac je potrebné vytycit’ vetky inZinierske siete,

pri prekopani chodnikov a ciest postupovat’ vramci pravidiel VSeobecne zavézného

nariadenia mesta KoSice €. 221 o vykone spravy pri osobitnom uzivani miestnych

a ucelovych ciest,

v pripade potreby uzéavierky komunikicie podas realizacie prac je potrebné samostatnou

Ziadost'ou poziadat’ cestny spravny organ o vydanie uzavierkového povolenia, k Ziadosti je

potrebné dolozZit' stanovisko Krajského riaditel'stva Policajného zboru v Kosiciach —

Krajsky dopravny inSpektorat (KRPZ KDI) k terminu uzavierky;

pri vystavbe tunajsi urad vyda urenie dodasného dopravného znadenia a po ukonceni

stavby urenie trvalého dopravného znaéenia, po podani samostatnych Ziadosti na zaklade

kladného stanoviska KR PZ KDI,

spevnené a travnaté plochy, ktoré budu dotknuté vystavbou a budu poskodené v dosledku

stavebnych prav je potrebné uviest' do povodného stavu. Vybilirany material nie je dovolené

uskladiiovat’ na spevnenych a travnatych plochéch,

pri stavebnych pracach dodrzat’ prislusné technické normy a postupovat’ v rdmci ustanoveni

stavebného zdkona. Polas realizicie prac zabezpelit dopravné znaenie staveniska

v zmysle platnej vyhlasky.

37. V zmysle zavédzného stanoviska Krajského pamiatkového tradu KoSice ¢&. KPUKE-
2022/17095-02/73243/DU zo dia 30.08.2022 je stavebnik povinny dodrZat’ tieto
podmienky:

- Ak podas realizacie zemnych pric bude odkryty archeologicky nalez, stavebnik je
povinny postupovat’ v zmysle § 127 stavebného zikona, nalez ihned’ ohlasit’ a urobit



38.

39.

40.

4].

42.

43.

44,
45.

46.
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nevyhnutné opatrenia na jeho ochranu, pokial’ o fiom nerozhodne stavebny tirad po dohode
s organom §tatnej spravy na ochranu pamiatkového fondu alebo Archeologickym tstavom
SAV.

V procese vystavby je stavebnik povinny odstranit’ nedostatky zistené in§pekénym organom
— Technickou inSpekciou a.s., pracoviskom Kosice, uvedené v odbornom stanovisku, ¢.
4043/3/2022 zo diia 30.08.2022.

Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods. 4 pism. a) stavebného zakona vypracovat
podrobnejsiu dokumentaciu (realizaény projekt)

V stadiu realizacie stavby je investor povinny dodrZat’ opravnené podmienky vyjadreni,
stanovisk, stithlasov a rozhodnuti dotknutych orgéanov.

Predpokladana lehota na dokonéenie stavby je do 24 mesiacov od zacatia stavebnych prac
po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods. 3 pism. h/ stavebného zakona oznamit’ zacatie
stavby prisluSnému stavebnému tradu.

Stavebnik je povinny podla § 66 ods. 4 pism. j/ stavebného zakona stavbu na viditeI'nom
mieste oznatit' §titkom ,,STAVBA POVOLENA".

Stavba sa moze zacat’ uzivat’ iba na zéklade pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia.
Navrh na kolaudaciu stavby poda stavebnik v sulade s § 79 stavebného zakona na tunajSom
stavebnom trade po ukonCeni stavby.

K névrhu na vydanie kolaudaéného rozhodnutia a k ustnemu pojednévaniu budi doloZené
vSetky naleZitosti v sulade s. § 17 a 18 vyhlasky €.453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona.

Rozhodnutie 0 namietkach ii¢astnikov konania:

Namietkam ucastnika konania ZdruZenia domovych samosprav, so sidlom Rovniakova

14, Bratislava, elektronicky doru¢enym diia 06.08.2024, vo veci:

obligatérne) naleZitosti rozhodnutia podla § 38 ods. 6 zidkona o posudzovani vplyvom na
Zivotné prostredie sa vyhovuje

preukézania reSpektovania zaujmov ochrany drevin podl'a § 47 zakona o ochrane prirody
a krajiny sa vyhovuje

preukazania dodrZania zdujmov ochrany véd a vodnych pomerov podla § 36 a §37
vodného zakona v suvislosti s parkovacimi statiami sa nevyhovuje

preukdzanie splnenia indexu zelene podl'a izemného planu sa vyhovuje

oboznédmenia ucastnika konania s podkladmi rozhodnutia pred samotnym vydanim
rozhodnutia sa vyhovuje.

Ostatni ucastnici konania v stanovenej lehote nevzniesli namietky proti realizacii stavby.

Podrl'a § 70 stavebného zékona stavebné povolenie je zavédzné aj pre pravnych nastupcov

ucastnikov konania.

Toto rozhodnutie mé povahu verejnej vyhlasky podl'a § 69 ods. 2 stavebného zékona.



13

V stavebnych pracach na predmetnej stavbe moZno pokraovat' aZ po nadobudnuti
pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

Odévodnenie

Dria 28.06.2024 podal stavebnik spolot¢nost PRIMUM s.r.o., Zahradnicka 34,
Bratislava, v konani zastiipenej spolo¢nostami emmi s.r.0., Hodoninska 21, KoSice a ENTO
spol. s r.o., Priemyselna 6, KoSice, ziadost’ o dodato¢né povolenie stavby ,,Obchodné centrum
Kosice, Pri hati“ na pozemkoch KN C parcelné ¢isla 3995/9, 3921/1, 3921/14,3921/12, 3995/1,
3996, 3998, 3995/7, 3921/10, 3923/1, 3940, 4000/1, 3938, 3992, 3954, 3951, 3952, 3953,
3970/1, 3948, 3949, 3950, 3933/1, 3933/2, 3999, 4010/1, 4014/1, 3923/32, 3942, 3939, 3947,
3930, 3931, 3932, 3923/2, 3927, 3929/1, 3929/2, 3959, 3928, 3926, 3923/27, 3925, 3923/28,
3923/29, 3934,3991, 3990, 3989, 3988, 3987, 3986, 3985, 3984, 3983, 3982, 3981, 3980, 3979,
3978, 3977,3976,3923/30, 3924, 3923/31, 3974, 3975/2, 3975/1, 3923/26,3995/2,3973, 3972,
3958, 3957/1, 3971, 3935, 3956, 3955, 3957/2, 3923/25, 3921/13, 3995/8, 4018/1, pozemkoch
KN E parcelné ¢isla 10115/8, 10115/49 a 10100/3 (ktoré zodpovedaji ¢asti pozemku KN-C
parcelné &islo 4021/1), v katastrdlnom tizemi Nové Tahanovce, na pozemkoch KN E parcelné
Cisla 10115/8, 10115/49 (ktoré zodpovedajii €asti pozemku KN-C parcelné &islo 3545/1
v katastralnom uzemi Brody a na pozemku KN-C parcelné &islo 8367/1, pozemku KN E
10119/1 (ktory zodpoveda €asti pozemku KN-C parcelné éislo 8366/1) v katastradlnom tizemi
Severné Mesto.

Pred podanim Ziadosti o dodato¢né povolenie predmetnej stavby, viedol tunajsi
stavebny urad na zaklade Ziadosti stavebnika zo diia 09.08.2023 stavebné konanie o jej povoleni.
Stavebné konanie bolo nasledujuci pracovny deii po podani Ziadosti o dodatoéné povolenie, t.j.
dia 01.07.2024, zastavené rozhodnutim & MK/A/2024/08243-23/1/BUN (pravoplatnost’
nadobudlo diia 08.07.2024).

Uzemné rozhodnutie na predmetnii stavbu bolo vydané mestom Kogice, pracovisko
Kosice - Staré Mesto, pod ¢. MK/A/2022/07094-13/I/BUN dria 21.04.2022, pravoplatnost’
nadobudlo diia 07.06.2022.

Spravny poplatok vo vyske 11.100,-€ (slovom jedenasttisicjednosto eur) bol
stavebnikom diia 10.07.2024 zaplateny v zmysle pol. 60 pism. g) a 61 Sadzobnika spravnych
poplatkov, ktory tvori prilohu zakona ¢&.145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni
neskorSich predpisov, na zaklade vyzvy stavebného tradu &. MK/A/2024/18299-02/1/BUN zo
dia 02.07.2024.

Majetkopravne vztahy:

Pozemky KN-C parcelné &isla 3923/26, 3923/30, 3923/31, 3924, 3974, 3975/2 v
katastralnom izemi Nové Tahanovce vlastni, podla listu vlastnictva &. 3682, spoloénost’ Valec
s.r.o., Adlerova 22, KoSice, s ktorou ma stavebnik ma uzavretii zmluvu o ndjme pozemkov zo
dna 31.05.2024.

Podra listu vlastnictva &. 2291, pozemky KN-C parcelné ¢isla 3921/13,3921/14, 3923/1,
3926, 3927, 3933/2,3938, 3939, 3940, 3942, 3948, 3949, 3950, 3951, 3952, 3953, 3954, 3957/2,
3958, 3970/1, 3972, 3973, 3992, 3995/1, 3995/2, 3996, 4000/1, 4010/1, 4014/1, 4021/6
v katastralnom tizemi Nové Tahanovce vlastni stavebnik.
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Pozemky v katastralnom tizemi Nové Tahanovce KN-C parcelné ¢isla 3923/25, 3995/8,
zapisané na vlastnictva ¢. 32242 a pozemok KN-E parcelné &islo spolo¢nost’ 10100/3 zapisany
na liste vlastnictva & 3107 vlastni spoloénost MMBC Ksi s.r.o., Stefanikova 26, Kosice,
s ktorou ma stavebnik ma uzavreti zmluvu o najme pozemkov zo diia 21.06.2022.

Pozemky KN—C parcelné ¢isla 3921/10, 3923/29, 3934, 3935, 3955, 3956, 3957/1, 3971,
3975/1, 3976, 3977, 3978, 3979, 3980, 3981, 3982, 3983, 3984, 3985, 3986, 3987, 3988, 3989,
3990, 3991, 3995/7, 3998 v katastralnom uzemi Nové Tahanovce, podrla listu vlastnictva €.
3664, vlastni spolo¢nost’ KCE Admflat s.r.o., Pri Hati 1, KoSice , s ktorou ma stavebnik ma
uzavretii zmluvu o ndjme pozemkov zo dila 31.05.2024.

Pozemky KN-C v Katastrdlnom tizemi Nové Tahanovce parcelné &isla 3921/1, 3923/2,
3923/32, 3928, 3929/2, 3930, 3931, 3932, 3933/1, 3947, 3995/9, 3999 podra listu vlastnictva ¢.
3666 vlastni spolo¢nost’ Kaufland Slovenska republika v.o.s., Trnavska cesta 41/A, Bratislava,
s ktorou ma stavebnik uzavreti zmluvu o ndjme pozemkov zo diia 30.03.2023.

Pozemky KN-C parcelné &isla 3921/12, 3923/27, 2923/28, 3925 zapisané na liste
vlastnictva €. 3635, vlastni spolo¢nost’ SPV Land s.r.o., Matalova 493/9, Medlanky, Brno,
s ktorou ma stavebnik uzavretd zmluvu o najme pozemkov zo diia 27.03.2023.

Pozemky KN-C parcelné &isla 3929/1 a 3959 v katastralnom tizemi Nové Tahanovce
vlastni podl'a listu vlastnictva €. 3665 spolo¢nost’ McDonald's Slovakia spol. s r.o., Einsteinova
33, Bratislava, s ktorou mé stavebnik uzavretu zmluvu o ndjme pozemkov zo dia 30.03.2023.

Pozemky KN-E 10115/8, 10115/49 (zodpovedajtice ¢asti pozemku KN-C parcelné ¢islo
4021/1 na ktorom je postavena cestna komunikécia a jej suéasti) v katastralnom uzemi Nové
Tahanovce vlastni podFa listu vlastnictva &. 2752 mesto Kosice, s ktorym mé stavebnik uzavreti
ndjomnu zmluvu ¢. 2023001892 zo dria 28.08.2023; sucast'ou zmluvy je ¢ast’ komunikacie —
cestného telesa postaveného na pozemku KN-C 3545/1 v katastralnom tizemi Brody.

Cez mimoarealové pozemky KN-C 3995/8, 3923/25, 4018/1 v katastrdlnom tizemi Nové
Tahanovce, pozemok KN-C parcelné &isla 8367/1 a pozemok KN-E parcelné &islo 10119/1
(ktory zodpoveda ¢asti pozemku KN C parcelné ¢islo 8366/1) v katastralnom uzemi Severné
Mesto, prechddza jestvujuce nadzemné elektrické VN 22kV vedenie na priehradovych
stoZiaroch, ktoré je v nevyhovujiicom technickom stave. Predmetny navrh rie§i rekonstrukciu
uvedeného vedenia, zahfiiajucu vymenu podpernych bodov — priehradovych stoZiarov na mieste
povodnych, bez zmeny trasy vedenia. Z dévodu, Ze nedochadza k zmene trasy vedenia stavebny
urad suhlas vlastnikov parciel, ktoré st dotknuté existujucim vedenim, nevyZadoval.

Pre navrhovanu ¢innost’ ,,Obchodné centrum Kogice, Pri hati* bolo vedené zist'ovacie
konanie podla zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor§ich predpisov. Okresny urad Kosice, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného
prostredia vydal v procese posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie rozhodnutie €. OU-KE-
0OSZP3-2020/029029 zo dfia 09.10.2020, v ktorom v ramci zistovacieho konania, posudil
navrhovanu Cinnost’ z hl'adiska povahy a rozsahu navrhovanej ¢innosti, miesta vykonavania
navrhovanej ¢innosti, najmé jeho inosného zat'aZenia a ochrany poskytovanej podl’a osobitnych
predpisov, vyznamu o¢akdvanych vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva, stiladu
s uzemno-planovacou dokumentaciou a irovne spracovania zameru; z rozhodnutia vyplyva, ze
navrhovana ¢innost’ sa nebude d’alej posudzovat’.
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Citované pravoplatné rozhodnutie Okresného tradu Kosice, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie z procesu posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie je uverejnené na webovej sidle
organu, ktory ho vydal (www.enviroportal.sk).

V sulade § 58a ods. 4 v spojeni s §88a ods. 9 stavebného zakona dina 25.07.2024
stavebny tirad zverejnil na svojej uradnej tabuli a na webovom sidle kopiu Ziadosti o dodatocné
povolenie predmetnej stavby spolu s ozndmenim webovej adresy, na ktorej je uverejnené
pravoplatné rozhodnutie okresného tradu Kosice, odboru starostlivosti o zivotné prostredie,
citované vyssie.

Podl'a ustanovenia § 88a ods.1 stavebného zakona ak stavebny urad zisti, Ze stavba bola
postavena bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim, zaéne z vlastného podnetu konanie
o odstraneni stavby pri¢om je povinny posudit mozZnost' dodatoéného povolenia stavby.
Stavebny urad vyzve vlastnika stavby, aby v urenej lehote, ktord nesmie byt kratSia ako 60 dni,
predloZil Ziadost’ o dodatoéné povolenie stavby a doklady o tom, Ze dodatoéné povolenie nie je
v rozpore s verejnymi zdujmami chranenymi tymto zdkonom, najmé s cielmi a zamermi
uzemného planovania a osobitnymi predpismi. Ak bola stavba zafatd bez pravoplatného
stavebného povolenia, ktoré uz bolo vydané, stavebny tirad posidi stilad stavby s verejnymi
zaujmami na zaklade zavéznych stanovisk podl'a § 140b a podkladov predloZenych v stavebnom
konani.

Podla ods. 3 tohto ustanovenia, ak vlastnik stavby predlozi Ziadost' o dodatofné
povolenie stavby a doklady podla ods. 1, stavebny urad pokracuje v konani o dodatonom
povoleni stavby.

Podl'a ods. 9 tohto ustanovenia, na konanie o dodato¢nom povoleni stavby sa primerane
vzt'ahuji ustanovenia § 58 aZ 66.

Tunajiemu stavebnému uradu bola diia 09.08.2023 podana Ziadost' o povolenie
predmetnej stavby, ktord vSak v &ase podania neposkytovala dostatoény pre posudenie
predmetnej stavby preto bolo stavebné konanie rozhodnutim ¢. MK/A/2023/20316-07/1/BUN
zo dita 27.10.2023 prerusené. Stavebnik viacerymi podaniami Ziadal o prediZenie lehoty na
doplnenie podkladov preruseného stavebného konania a po ¢astiach dokladal potrebné doklady.

Dita 28.06.2024 bola stavebnému tradu doruéend Ziadost stavebnika o dodato¢né
povolenie predmetnej stavby z obsahu ktorej je zrejmé, Ze so stavbou uZ bolo zacaté, €o bolo
dévodom na zastavenie stavebného konania. Ako vyplyva zo skutoénosti uvedenych vyssie,
stavba bola zaatd pred oznamenim zacatia stavebného konania a vydanim povolenia na jej
uskutoénenie, priom podklady potrebné na posudenie Ziadosti boli medzi¢asom stavebnému
uradu doloZené.

Aplikujuc primerane ustanovenia § 88a ods.1 stavebného zakona stavebny tirad posudil
sulad predmetnej stavby s verejnymi zdujmami na zaklade zaviznych stanovisk podl'a § 140b a
podkladov predloZenych v stavebnom konani a dospel k zaveru, Ze vys$§ie uvedenad stavba nie je
V rozpore s verejnymi zaujmami, najméi s ciePmi a zimermi uzemného planovania a osobitnymi
predpismi a je ju mozné dodato¢ne povolit’.
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V zmysle § 61 ods. stavebného zdkona stavebny trad ozndmi zacatie stavebného
konania dotknutym organom, vSetkym znamym uastnikom a nariadi Ustne pojednévanie
spojené s miestnym zistovanim. Sucasne ich upozorni, Ze svoje namietky mdzu uplatnit’
najneskorsie pri ustnom pojedndvani, inak Ze sa na ne neprihliadne.

V zmysle ods. 4 uvedeného ustanovenia stavebného zakona zacatie stavebného konania
o povoleni liniovej stavby alebo v odovodnenych pripadoch aj pri zvlast rozsiahlych stavbach,
stavbach s velkym poc¢tom tcastnikov konania, oznami stavebny trad u€astnikom stavebného
konania verejnou vyhlaSkou; predmetnd stavba je rozsiahla, s velkym po¢tom tucastnikov
konania.

Na ziklade uvedeného stavebny trad drnia 26.07.2024 oznamil zadatie konania
o dodato€nom povoleni stavby verejnou vyhla§kou podla § 61 ods. 1 a4 a v sulade § 88 ods.
1 pism. b), § 88a ods. 3 a 9 stavebného zédkona stavebného zakona vSetkym znamym ucastnikom
konania a k prerokovaniu veci nariadil Gistne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim na
deni 28.08.2024.

Verejnd vyhlaska bola na tradnej tabuli spravneho organu a na webovom sidle
www.kosice.sk vyvesend dila 26.07.2024 a zvesena diia 12.08.2024 a informativne na tabuliach
mestskych Casti KoSice - Sever vyvesend dila 31.08.2024 a zvesena diia 15.08.2024, Kosice -
Sidlisko Tahanovce vyvesena dita 01.08.2024 a zvesend dia 19.08.2024 a Kosice — Dzungl'a
vyvesend diia 01.08.2024 a zvesena diia 16.08.2024.

O zacgati konania boli oboznameni u¢astnici konania, okruh ktorych bol uréeny v zmysle
§ 59 stavebného zdkona. Sticasne boli u¢astnici konania a dotknuté organy upovedomené, Ze
svoje ndmietky a pripomienky moézZu uplatnit’ najneskdr pri tistnom pojednavani, inak k nim
nebude prihliadnuté a Ze na pripomienky a namietky, ktoré boli alebo mohli byt uplatnené v
uzemnom konani alebo pri prerokovani izemného planu zony, sa neprihliada.

Spolu s oznamenim stavebny tirad pozZiadal Okresny urad KoSice, odbor starostlivosti
o zivotné prostredie, o zaslanie pisomného zavidzného stanoviska podla § 140b stavebného
zakona k dodatoénému povoleniu stavby, ktoré bolo vydané pod ¢ OU-KE-OSZP3-
2024/039558-002 zo dia 31.07.2024 a z jeho obsahu vyplyva, Ze Ziadost’ o dodatoéné povolenie
v rozsahu predmetnej stavby je v sulade so zdkonom a podmienkami uréenymi v rozhodnuti zo
zistovacieho konania vydanom pod ¢. OU-KE-OSZP3-2020/029029 zo diia 09.10.2020.

Do terminu tstneho pojednavania boli vznesené namietky ucastnika konania ZdruZenia
domovych samosprav, so sidlom Rovniakova 14, Bratislava, elektronicky dorucené dia
06.08.2024 aspoloénosti LABAS s.r.0., Textilna 1, Kosice, doméhajiicej sa postavenia
ucastnika predmetného konania, elektronicky doruéené diia 27.08.2024.

Spolo¢nost LABAS sr.o., so sidlom Textilna 1, Kosice, v zastiipeni advokatskou
kancelariou AZARIOVA&RUZBASAN Law firm s.1.0., so sidlom Kmetova 26, Kosice, podala
diia 27.08.2024 podanie nazvané ,, Opomenuty ucastnik stavebného konania — viastnik pozemku
— Namietky voci zacatému stavebnému konaniu opomenutého ticastnika konania — vlastika
pozemku, na ktorom sa md realizovat stavba ,, Obchodné centrum KoSice, Pri hati*“, ku ktorému
nemd stavebnik pravny vztah ani suhlas s umiestnenim stavby™.

Stavebny urad rozhodnutim & MK/A/2024/18299-14//BUN zo dia 24.09.2024
nevyhovel Ziadosti spolo¢nosti LABAS s.r.o. o priznanie postavenia ui€astnika v tomto konani.
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Spolognost LABAS s.r.0., rozhodnutie o nepriznani postavenia u&astnika konania napadla
odvolanim, ktorému odvolaci organ Regionalny trad pre vystavbu a izemné planovanie KoSice
rozhodnutim €. 09019/2024/RU-KE zo diia 06.11.2024 (pravoplatnost nadobudlo diia
08.11.2024) nevyhovel arozhodnutie tunaj$iecho stavebného tradu potvrdil. To znaci, Ze
spolo¢nost LABAS s.r.0. nie je i¢astnikom konania o dodato&nom povoleni predmetnej stavby
a preto nie je opravnend v tomto konani uplatiiovat’ procesné prava. Z tohto dévodu sa stavebny
tirad ndmietkami a podaniami uplatnenymi spolo&nostou LABAS s.r.o., o ktorych stavebny
urad konal do doby pravoplatnosti rozhodnutia o nepriznani statusu u¢astnika konania, v d'alSom
zaoberat’ nebude.

Do doby vydania tohto rozhodnutia, podal diia 21.10.2024 Matu$ Forrai, bytom
DéneSova 1144/55, KoSice, zastipeny advokatskou kancelariou AZARIOVA&RUZBASAN
Law firm s.r.o., so sidlom Kmetova 26, KoSice, podanie, ktorym:

1. Oznamil, Ze je opomenutym ucastnikom stavebného konania vedeného pod sp. zn.
MK/A/2024/18299-03/1/BUN, kde stavebnikom je spolo¢nost PRIMUM s.r.o.,
a zarovei uviedol, pre¢o sa domnieva, Ze ma byt u€astnikom konania.

2. Ziadal o preru$enie konania

Uplatnil namietky voc¢i zafatému stavebnému konaniu opomenutého ucastnika

konania.

(%]

V zastpeni advokatskou kanceldriou AZARIOVA&RUZBASAN Law firm s.r.o., so
sidlom Kmet'ova 26, KoSice podala diia 29.11.2024 Eva KiZlinova, bytom Belehradska 2517/11,
Kosice, takmer identické podanie, ktorym:

1. Oznamila, Ze je opomenutym uéastnikom stavebného konania vedeného pod sp. zn.
MK/A/2024/18299-03/I/BUN, kde stavebnikom je spolo¢nost PRIMUM s.r.o.,
a zaroveil uviedol, preco sa domnieva, Ze ma byt’ i¢astnikom konania.

2. Ziadala o prerusenie konania

3. Uplatnila ndmietky vo¢i zafatému stavebnému konaniu opomenutého ucastnika
konania.

Dovtedy t.j. do diia 21.10.2024 Mati$ Forrai a do dria 29.11.2024 Eva KiZlinova,
neziadali o priznanie postavenia ucastnika vtomto konani, v ktorom jeho tucastnici mali
moznost’ uplatnit’ svoje ndmietky na pripomienky najnesk6r pri ustnom pojednavani, ktoré bolo
uskutoénené dnia 28.08.2024.

Stavebny urad nevyhovel uvedenym Ziadostiam o priznanie postavenia uastnika
predmetného konania rozhodnutim ¢. MK/A/2024/18299-27/I/BUN zo diia 07.112024 MatGSovi
Forraiovi a rozhodnutim ¢. MK/A/ 2024/18299-/1/BUN zo diia 10.12.2024 Eve Kizlinovej.
Ked'Ze o nepriznani postavenia i¢astnika konania Mati$ovi Forraiovi a Eve Kizlinovej nebolo
do doby vydania tohto rozhodnutia pravoplatne rozhodnuté, jedna s nimi stavebny uradu,
v zmysle § 14 ods. 1 spravneho poriadku, ako s i€astnikom konania.

V stavebnom konani, obdobne ako v d’al§ich konaniach vednych podlfa stavebného
zakona, plati koncentraéna zasada. To znamen4, Ze po termine uréenom stavebnym tiradom sa
na pripomienky a namietky ti¢astnikov konania neprihliada a stanoviska dotknutych organov,
ktoré sa nevyjadrili, sa povazujii za kladné. Stavebny trad musi zainteresované subjekty na tito
skutoénost’ pisomne upozornit’ a jednoznac¢ne uréit’ lehotu na uplatnenie ich pripomienok a
namietok




18

Stavebnym zakonom urlené ndleZitosti stavebny trad splnil tym, Ze
pisomnom oznameni o zacati konania o dodatoénom povoleni stavby, doru¢ovanom verejnou
vyhlaskou, upozornil i¢astnikov konania a dotknuté organy, Ze svoje namietky a pripomienky
moéZu uplatnit’ najneskér pri ustnom pojednavani, inak k nim nebude prihliadnuté, Ze na
pripomienky a namietky, ktoré boli alebo mohli byt uplatnené v tizemnom konani alebo pri
prerokovani uzemného planu zony, sa neprihliada a Ze stanoviska dotknutych orgénov, ktoré sa
nevyjadrili v stanovenej lehote, sa povazuju za kladné.

Z uvedeného dbvodu sa stavebny urad v prebiehajicom konani nebude rozhodovat
o namietkach, ktoré podali Mat§ Forrai a Eva KiZlinovd, obidvaja v zastipeni advokétskou
kancelariou AZARIOVA&RUZBASAN Law firm s.1.0., so sidlom Kmetova 26, Kosice, po
termine ustneho pojedndvania a miestneho zist'ovania, ktoré sa uskutocnilo dria 28.08.2024.

Podanim zo diia 19.11.2024 stavebnik doplnil podklady svojej Ziadosti o dodatok ¢. 3
k Zmluve o uzavreti budicej zmluvy &. ZoP/2021/425-BZ zo diia 19.11.2024, ktoru stavebnik
uzavrel s Vychodoslovenskou distribuénou a.s., Mlynska 31, Kosice.

Na zaklade toho stavebny trad listom €. MK/A/2024/18299-34/I/BUN zo diia 21.112024
upovedomil tu¢astnikov konania a dotknuté organy verejnou vyhlaskou o doplneni podkladov
pre rozhodnutie a za uelom obozndmenia sa a moznosti vyjadrenia sa k doplnenym podkladom
ur¢il lehotu 3 dni odo dila doucenia ozndmenia, ktor( Gi¢astnici konania nevyuZili.

Pri tistnom pojednévani uskutoénenom dila 28.08.2024 tunajsi stavebny trad oboznamil
pritomnych uéastnikov konania s predloZzenou Ziadost'ou, dokladmi a projektovym rieSenim
stavby obchodného centra. Bolo konstatované, Ze obchodné centrum tvoria hlavné stavebné
objekty - obchodny dom Kauflad (SO 01), ndjomna jednotka A (SO 02), nadjomna jednotka B
(SO 04), prevadzka rychleho obéerstvenia Mc Donald’s (SO 03), Cerpacia stanica pohonnych
hmét Oliva (SO 05) a objekty technickej infrastruktiry. Dalej, Ze uskuto&nenie stavebnych
objektov, ktoré boli uréené ako vodné stavby a dopravné stavby, bolo pravoplatne povolené
prislusnymi $pecialnymi stavebnymi uradmi (rozhodnutia prislusnych Specialnych stavebnych
uradov su stiCast'ou dokladove;j ¢asti).

Nésledne boli prerokované namietky, ktoré uplatnili:

Utastnik konania ZdruZenia domovych samosprav, so sidlom Rovniakova 14,
Bratislava, podanim nazvanym ,,Vyjadrenie dotknutej verejnosti uplatiyjiicej si prdva na Zivotné
prostredie “ elektronicky doruéenym dtia 06.08.2024, v jednotlivych bodoch:

1. Hodnoti: doteraj$iu rozhodovaciu prax ,,koSického stavebného tradu®, ktora neuvadzala
v rozhodnuti vSetky obligatorne néleZitosti; odvolacieho organu, ktory netrval na plneni
zdkonnych povinnosti; jednania so stavebnikom; fungovanie hospodarskej sutaze
aj sucasnu aplikaénu prax.

2. Upozorilje ,stavebny tirad na obligatornu ndlefitost rozhodnutia podla § 38 ods. 6
zdkona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie ,, Rozhodnutie povolujiiceho orgdnu
musi obsahovat' podmienky, ktoré urcil prislusny orgdn v rozhodnuti vydanom
v zistovacom alebo zdverecnom stanovisku

3. Poukazuje na absenciu preukazania ,, respektovania zdujmov ochrany drevin podl'a § 47
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zdkona o ochrane prirody“ aj absenciu ,preukdzania osobitnych ndleZitosti projektovej
dokumentdcie podla § 3 zakona o ochrane prirody*.

4. Konstatuje, Ze ,, nebolo preukdzané dodrzanie zaujmov ochrany véd a vodnych pomerov
podla § 36 a § 37 vodného zdkona hydrogeologickym posudkom. Zvolend skladba
parkovacich stati narusa vodné pomery v iizemi nad zdkonom stanoveny limit“.

5. Konstatuje, Ze ,,absentuje preukazanie splnenia indexu zelene podl'a izemného planu®.

V zévere ucastnik konania Ziada, aby toto vyjadrenie a sposob ako ho stavebny urad
zohl'adnil, bolo uvedené vrozhodnuti aaby pred samotnym vydanim rozhodnutia bol
oboznameny s podkladmi rozhodnutia, ku ktorym sa nasledne vyjadri.

Spolo¢nost LABAS s.r.o., so sidlom Textilnd 1, Kogice, v zastiipeni advokétskou
kancelariou AZARIOVA&RUZBASAN Law firm s.t.0., so sidlom Kmetova 26, Kogice, podala
dila 27.08.2024 podanie nazvané ,, Opomenuty ii¢astnik stavebného konania — viastnik pozemku
— Ndmietky voCi zacatému stavebnému konaniu opomenutého vcastnika konania — viastnika
pozemku, na ktorom sa ma realizovat’ stavba ,, Obchodné centrum Kosice, Pri hati", ku ktorému
nemd stavebnik prdvny vztah ani sihlas s umiestnenim stavby™, ktoré bolo prejednané pri
ustnom pojednavani z dovodu, Ze v Case ustneho pojedndvania nebolo rozhodnuté o Ziadosti
o priznanie postavenia u¢astnika spolo&nosti LABAS s.r.o0. v tomto konani.

Stavebny urad v zépisnici z Gstneho pojednavania chybne uviedol, Ze nie je dovod na
prerulenie predmetného konania pre nepreukazanie néleZitosti Ziadosti podla § 58 ods. 2
stavebného zékona. Z obsahu podania spoloénosti LABAS s.r.o. taka poZiadavka nevyplyva,
ked’Ze spoloénost LABAS s.r.0. navrhovala, aby stavebny tirad zastavil stavebné konanie podFa
§ 60 ods. 2 pism. b) ato z dovodu, Ze stavebnik nepreukazal poZadované naleZitosti Ziadosti
o stavebné povolenie podl'a § 58 ods. 2 aZ 4. Navyse, ked'ze spoloénosti LABAS s.r.0. nebolo
priznané postavenie uUlastnika tohto konania, st irelevantné jej namietky, pripomienky
resp. poZiadavky, uplatnené v konani.

K jednotlivym namietkam Zdruzenia domovych samosprav, so sidlom Rovniakova 14,
Bratislava stavebny trad uvadza:

Kbodué.1l.a 8.2

V podstate obidva body ,upozorfiujii stavebny irad na obligatornou ndleZitostou
rozhodnutia podla § 38 ods. 6 zdkona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
,» Rozhodnutie povolujuceho organu musi obsahovat’ podmienky, ktoré urcil prislusny orgdn
v rozhodnuti vydanom v zistovacom alebo zdvereénom stanovisku“ “. Poziadavke stavebny trad
vyhovel podmienkami tohto rozhodnutia. Napr. v podmienke &. 1 stavebny trad zaviazal
stavebnika na dokoncenie stavby podl'a overenej projektovej dokumentacie, pricom v tejto su
zapracované poZiadavky uvedené v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani; zaroveii boli
podmienky rozhodnutia vydaného v zist'ovacom konani premietnuté v podmienke ¢. 25.

K bodué. 3

Zaujmy ochrany drevin podla § 47 zdkona o ochrane prirody boli skiimané uz v konani
umiestneni stavby. Sucastou podkladov pre vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby
Obchodného centra bolo aj rozhodnutie mesta Kosice ¢. MK/A/2021/07652 zo diia 31.05.2021,
ktorym bol povoleny vyrub drevin a sti¢asne bola uloZena nihradna vysadba. PredloZena
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projektova dokumentacia pre dodatoéné povolenie stavby obsahuje SO 19 Terénne a sadové
upravy. Z toho plynie, Ze zaujmy ochrany drevin boli zohl'adnené a teda namietke je vyhovené.

K bodué. 4

Preukazovanie zaujmov ochrany vod v suvislosti s parkovacimi statiami sa vztahuje na
konanie, v ktorom boli parkovacie statia povolené. Parkovacie statia pre povolované obchodné
centrum , boli predmetom konania mesta KoSice, cestného spravneho organu, ktory rozhodnutim
¢. MK/A/08258-29 zo diia 07.02.2024 (pravoplatné diia 07.06.2024) povolil ich uskuto¢nenie.
Podl'a obsahu tohto rozhodnutia, ZdruZenie domovych samosprav so sidlom, Rovniakova 14,
Bratislava bolo jeho t&astnikom, aj v konani uplatnilo namietky. Némietku smerujicu do
konania, ktoré viedol iny spravny organ nie je moZné zohl'adnit’ v konani ktoré vedie tunajsi
stavebny urad. Za zmienku stoji skutoCnost, Ze zobsahu stanoviska Slovenského
vodohospodarskeho podniku §.p., Povodie Hornadu, OZ, Kosice, ¢. CS SVP OZ KE 35/2023/13
zo dna 11.04.2023 vyplyva, Ze jednym zpodkladov pre jeho vydanie bol podrobny
inZinierskogeologicky prieskum predmetnej stavby.

Kbodu¢.5

PredloZend projektova dokumentdcia stavby preukazuje splnenie indexu zelene podla
uzemného planu, ¢im je ndmietke vyhovené.

Sposob, akym stavebny trad zohl'adnil podanie ZdruZenia domovych samosprav, so sidlom
Rovniakova 14, Bratislava vyplyva z vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia, kde bolo rozhodnuté
o namietkach obsiahnutych v podani, ako aj z ¢asti odévodnenia, kde sa stavebny trad zaoberal
obsahom namietok jednotlivo, podl'a bodov. Tym je vyhovené poZiadavke ti¢astnika konania
aby toto vyjadrenie a spdsob ako ho stavebny tirad zohl'adnil, bolo uvedené v rozhodnuti.

Z priebehu konania popisaného vysSie je zrejmé, Ze stavebny trad oznamil verejnou
vyhlaskou zalatie konania o dodatoénom povoleni predmetnej stavby vSetkym znamym
ucastnikom konania a dotknutym orgidnom ana prerokovanie navrhu vyty€il ustne
pojednavanie. Sticasne stavebny trad ozndmil kedy a kde je moZné nahliadnut’ do podkladov
rozhodnutia, ¢im bolo vyhovené poZiadavke ZdruZenia domovych samosprav, so sidlom
Rovniakova 14, Bratislava, o oboznamenie s podkladmi rozhodnutia pred jeho vydanim. Ze bol
ucastnik konania - Zdruzenie domovych samosprav, so sidlom Rovniakova 14, Bratislava,
upovedomeny o oznameni o zadati konania o umiestneni predmetnej stavby, sved¢i predmetné
podanie.

Vzhl'adom na to, Ze do doby vydania tohto rozhodnutia nebolo spoloénosti LABAS s.r.0.
priznané postavenie u¢astnika v tomto konani, stavebny firad o doteraz uplatnenych namietkach
spolo¢nosti LABAS s.r.0., nebude rozhodovat ani sa nimi v rozhodnuti nebude zaoberat’.

Ako je uvedené vyssie, do doby vydania tohto rozhodnutia podali diia 21.10.2024 Matas
Forrai, bytom DéneSova 1144/55, KoSice a diia 29.11.2024 Eva KiZlinova, bytom Belehradska
2517/11, Kosice, zastipeni advokatskou kanceldriou AZARIOVA&RUZBASAN Law firm
s.r.o., so sidlom Kmetova 26, KoSice, podanie ktorymi oznamili, Ze sG opomenutymi
ucastnikmi stavebného konania, Ziadali o jeho preru$enie a uplatnili v konani namietky. Bez
ohladu na to, Ze o postaveni Matisa Forraia a Evy KiZlinovej vtomto konani nebolo
pravoplatne rozhodnuté, aplikujic koncentraénii zasadu stavebny urad nebude rozhodovat’ o
namietkach Mati$a Forraia a Evy KiZlinovej, uplatnenych po lehote uréenej na ich podanie.
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S podaniami Mati$a Forraia zo dfia 21.10.2024 a Evy KiZlinovej zo diia 29.11.2024 sa
v3ak stavebny urad zaobera a uvadza k nim:

1. O ziadosti MatiSa Forraia o priznanie postavenia Ufastnika konania, oddvodnenej
vlastnictvom resp. spoluvlastnictvom k pozemkom pod jestvujlicimi verenymi komunikaciami
a vstupom do arelu, podobne ako v pripade spoloénost’ LABAS s.r.0., stavebny tirad rozhodol
rozhodnutim ¢&. MK/A/2024/18299-27//BUN zo diia 07.11.2024 tak, Ze jej nevyhovel
a MataSovi Forraiovi nepriznal postavenie tGlastnika predmetného konania; rovnako nebolo
vyhovené Ziadosti Evy KiZlinovej o priznanie postavenia t¢astnika konania, rozhodnutim &
MK/A/2024/18299-49/I/BUN zo dia 10.12.2024. T.j. stavebny urad rozhodol rovnako ako
rozhodol o skutkovo zhodnej Ziadosti spolotnosti LABAS s.r.o0., o bolo preskiimavané
a potvrdené v odvolacom konani.

2. V d’alSom Mata§ Forrai a Eva Kizlinova navrhuji stavebnému tradu, ,.aby zastavil
stavebné konanie podla 60 ods. 2 pism. b) a to z dévodu, Ze stavebnik nepreukdzal poZadované
ndleZitosti Ziadosti o stavebné povolenie podla § 58 ods. 2 aZ 4" ked'ze Mati§ Forrai je
spoluvlastnikom pozemkov ,,v k.i.. Nové Tahanovce, parc. E KN ¢ 10103/1 av k4. Brody
parc. reg. E KN* a Eva Kizlinové spoluvlastnikom pozemku ,,v k.i&. Nové Tahanovce, parc. E
KN ¢ 10103/1, ku ktorym stavebnik nema Ziaden pravny vztah apritom nikde v texte
oznamenia sa tieto parcely neuvadzaju aj ked’ je zrejmé, Ze doprava ma byt realizované cez
uvedené pozemky. Preto .,V pripade aplikovania §88a ods.4 stavebného zdkona konajiicim
stavebnym orgdnom navrhujeme, aby stavebny orgdn prerusil konanie o dodatocnom povoleni
stavby a svoje rozhodnutie dorucil do el. schrdnky prdavneho zdstupcu® Matisa Forraia resp.
Kizlinovej Evy.

Co sa tyka naleZitosti predmetnej Ziadosti stavebny urad konstatuje, Ze hodnotenie, &i k
nej boli preukazané pozadované nalezitosti, patri stavebnému tradu, nie iéastnikom konania.
Uz samotny fakt, Ze stavebny urad oznamil zaCatie konania sved¢i o tom, Ze stavebny urad
povazoval naleZitosti podanej Ziadosti o dodatoéné povolenie stavby, vzhI'adom na jej druh, tcel
a verejné zdujmy, ktoré budu stavbou dotknuté, za dostatoéné. Zastavenie konania podla 60
ods. 2 pism. b) zddvodu, ze podla nazoru Mati$a Forraia a Evy Kizlinovej stavebnik
nepreukazal pozadované néleZitosti ziadosti o stavebné povolenie podla § 58 ods. 2 az 4, nie je
opodstatnené.

NavySe, vychadzajic z obsahu ust. §88a stavebného zakona stavebny turad nepovolent
stavbu bud’ nariadi odstranit, alebo pokratuje konanim o jej dodato€nom povoleni.
V procese konania o dodato¢nom povoleni stavby je mozné stavbu dodatoéne povolit’ alebo
nariadit’ jej odstranenie, t.j. vintenciach §88a stavebného zikona zastavenie konania
o dodatoénom povoleni stavby nie je mozné.

Vo veci navrhu MatiSa Forraia na preruSenie konania z ddvodu, Ze stavebnik
nedisponuje Ziadnym vlastnickym alebo inym pravom k pozemkom pozemku reg. E KN
parcelné &. 10103/1 v katastralnom tizemi Nové Tahanovce a pozemku reg. E KN parcelné
¢. 10103/2 v katastralnom uizemi Brody, ktoré st v podielom spoluvlastnictve Matii$a Forraia,
stavebny urad rozhodol samostatnym rozhodnutim ¢. MK/A/2024/182999-28/I/BUN zo diia
07.11.2027, ktorym navrhu nevyhovel. Zhodnému navrhu Evy KiZlinovej, t.j. na prerusenie
konania z d6vodu, Ze stavebnik nedisponuje Ziadnym vlastnickym alebo inym pravom
k pozemkom pozemku reg. E KN parcelné &. 10103/1 v katastralnom tizemi Nové Tahanovece,
ktory je v spoluvlastnictve aj Evy KiZlinovej, stavebny tirad rovnako nevyhovel rozhodnutim ¢.
rozhodnutim ¢ MK/A/2024/18299-44/I/BUN zo diia 09.12.2024. Hlavnym dévodom na




22

nevyhovenie navrhom Matusa Forraia a Evy KizZlinovej je skuto¢nost’, Ze Ziaden zo stavebnych
objektov, ktoré su predmetom tohto konania o dodatoénom povoleni, nie je navrhovany na
pozemkoch vlastnictve resp. spoluvlastnictve p. Mati§a Forraia a Evy KiZlinovej, ani
predmetom Ziadneho zo stavebnych objektov tohto konania nie je ,,vstup na pozemky
stavebnika“. Nie je dovodné, aby stavebnik dokladoval vlastnicke alebo iné prava k pozemkom
v spoluvlastnictve MattiSa Forraia a Evy KiZlinovej, ked'’Ze na nich sa predmetna stavba
nenavrhuyje.

3. Vo svojich podaniach Matus Forrai a Eva KiZlinova poukazuju o.i. ,,na zdkladny princip
spravneho konania akym je rovnost ucastnikov konania premietnuty v precedencnej zdsade,
resp. zdsada materidlovej rovnosti ucastnikov konania, ktord ma svoje zakotvenie v ¢l. 12, ¢l.
13 ods. 3 Ustavy SR a ndsledne je precizovand v ust. § 3 ods. 5 Sprdvneho poriadku veta druhd
(spravne organy dbajii oto, aby vrozhodovani o skutkovo zhodnych alebo podobnych
pripadoch nevznikali neodévodnené rozdiely).

Vlastnikom parciel:
KN-E parc. ¢ 10115/8, 10115/49, katastrdlne tizemie Nové Tahanovce
KN-E parc. ¢. 10115/8, 10115/49, katastrdlne 1izemie Brody,
Jje Mesto KoSice, teda de facto stavebny iirad. Stavebny urad — Mesto KoSice v danom pripade
by poskytol pravau ochranu a rozhodol len o viastnickych prav k svojim pozemkom, pri com
pozemky vo vlastnictve ostatnych osob iplne odignoroval a opomenul ich co i len zohladnit
vo svojom rozhodnuti.

Uvedenym konanim by spravny orgadn priamo diskriminoval ostatnych viastnikov pozemkov,
s ktorymi nekonal ako s ucastnikmi konania a svojim rozhodnutim, ktorym rozhoduje
a obmedzuje tvm padom vlastnicke prava KN-C parc. ¢ 4021/1 a KN-C parc. ¢ 3545/1 -
neexistujiicich viastnikov a zdrover: vlastnicke prava k pozemkom Mesta KoSice, pricom na
viastnicke prdva riadne zapisanych vlastnikov v reg. Parc. E vobec stavebny iirad nebral
ohlad pri svojom rozhodovani, ktoré nie si vo vlastnictve Mesta KoSice, alebo ku ktorym
stavebnik nepreukdzal akékolvek prdavo k tymto pozemkom. *

Vseobecne stavebny trad v svojich konaniach aplikuje preceden¢nt zasadu — zasadu
materidlnej rovnosti uéastnikov konania a aplikoval ju aj vtomto konani, kde rozhoduje
o vlastnickych pravach k vSetkym pozemkom priamo dotknutym navrhovanou stavbou, nielen
k tym ktoré vlastni mesto KoSice; mesto KoSice ako vlastnik nehnutel'nosti nie je de facto
stavebnym uradom - Cinnost' stavebného uradu je prenesenym vykonom S§tatnej spravy,
vlastnictvo k nehnutel'nostiam vyplyva zo samospravnych pdsobnosti mesta resp. obce.

Uz v prechédzajucich odsekoch tohto rozhodnutia stavebny urad uviedol konkrétne
pozemky na ktorych sa predmetnd stavba navrhuje, t.j. stavebny urad rozhoduje o konkrétnych
pozemkoch, ktoré vlastnia konkrétni vlastnici, bez ohl'adu na register katastra nehnutel'nosti
v ktorom st konkrétni vlastnici evidovani. Sdm Matus Forrai, aj Eva KiZlinova uvadzajua, Ze
parcely KN-C parcelné &islo 4021/1, v katastralnom tizemi Nové Tahanovce a parcely KN-C
parcelné ¢islo 3545/1, v katastralnom uizemi Brody, nemaju zaloZené listy vlastnictva — vlastnici
neexistuju. Obe tieto parcely KN-C st tvorené viacerymi parcelami registra E KN, ktoré maju
svojich vlastnikov, zapisanych na prislusnych listoch vlastnictva. Stavba, podl'a podkladov
ziadosti, z tychto mnohych parciel registra KN-E je navrhovana len na niektorych z nich,
o ktorych sa vtomto konani rozhoduje; tieto si v Ziadosti uvedené ak tymto pozemkom
stavebnik dokladoval zmluvy o ich ndjme. Ostatné parcely registra KN-E tvoriace parcely KN-
C parcelné &islo 4021/1, v katastralnom tizemi Nové Tahanovce a parcely KN-C parcelné &islo
3545/1, v katastralnom uizemi Brody, vratane tych ktoré vlastnia Mati§ Forrai a Eva KiZlinova,
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predmetnou stavbou priamo dotknuté nebudd. Zo stavebného zédkona nevyplyva stavebnikom
povinnost’ dokladovat’ vlastnicke alebo iné prava k pozemkom, na ktorych sa stavba nenavrhuje.
Vlastnici pozemkov, ktorych sa stavba nenavrhuje nemdZu byt v konani znevyhodneni &i
diskriminovani, ked’Ze na ich pozemkoch sa stavba nepovoluje, ani sa neobmedzuje vlastnicke
pravo k nim.

Medzi¢asom bol stavebnému turadu dita 14.10.2024, prostrednictvom pravneho
zastiipenia advokatskou kancelariou AZARIOVA&RUZBASAN Law firm s.r.0., so sidlom
Kmet'ova 26, KoSice, doru¢eny navrh na preru$enie konania o dodatoénom povoleni predmetnej
stavby, ktory podali navrhovatelia, ako spoluvlastnici parcely registra E KN parcelné ¢islo
10103/1 v katastrdlnom tizemi Nové Tahanovce, zapisanej na liste vlastnictva & 2294: LABAS
s.I.0., so sidlom Textilna 1, KoSice, Agata Bernatova, bytom Capajevova 14, Kosice, Ludmila
Borovska, bytom Tatranska 3, KoSice, Matu§ Forrai, bytom Dénesova 1144/55, Kosice, Eva
KiZlinova, bytom Belehradska 2517/11, Kosice, Valéria Vojcekova, bytom Viedenska 2646/21,
KoSice, Andrea Jentikovda, Humenska 347/47, Kosice, z dévodu, Ze , dria 11.10.2024 bola
podand Zaloba na odstrdnenie stavby cesty na Mestsky sid Kosice, ktorou Zalobcovia napddajii
odstrdnenie vSetkych casti neoprdvnenej stavby — cesty, ktord zasahuje na vyssie Specifikovanii
parcelu”. Otomto navrhu stavebny turad rozhodol rozhodnutiami ¢. MK/A/2024/18299-
29/I/BUN zo dia 07.11.2024 a MK/A/2024/18299-45/1/BUN zo diia 09.12.2024 tak, Ze mu
nevyhovel z ddvodov podrobne uvedenych v odovodeni rozhodnutia.

Ostatni ucastnici konania v stanovenej lehote nevzniesli vo¢i navrhovanej realizécii
stavby Ziadne namietky a pripomienky.

V konani boli preskiimané a posidené podmienky umiestnenia predmetnej stavby, jej
sulad s platnou UPN Hospodarsko — sidelnej aglomeracie KoSice ako aj splnenie ostatnych
kritérii vymedzenych v ust. § 62 a § 88a a stvisiacich stavebného zikona.

Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie vydal pod ¢. OU-KE-
0SZP3-2024/039558-002 zo diia 31.07.2024 a z jeho obsahu vyplyva, Ze ziadost’ o dodato¢né
povolenie v rozsahu predmetnej stavby je v silade so zdkonom a podmienkami urenymi
v rozhodnuti zo zist'ovacieho konania.

Stavebnik k zZiadosti predlozil projektovii dokumentéciu stavby (obsahujicu o.i. dodatok
¢. 1 Sprievodnej a stthrnnej technickej spravy z jila 2024 — stav rozostavanosti) a primerane
povahe a rozsahu stavby, vietky potrebné doklady k vydaniu stavebného povolenia, tak ako to
ustanovuje § 8 a § 9 vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavajii niektoré
ustanovenia stavebného zakona:

- plnomocenstvo zo diia 24.08.2021 (pre emmi s.r.0.)

plnomocenstvo zo diia 10.01.2020 (pre ENTO spol. sr.0.)

plnomocenstvo zo diia 19.08.2024 (pre AK Niznik & Partners)

plnomocenstvo zo diia 22.08.2024 (pre Daniela Matéjku)

- listy vlastnictva KN C ¢. 3682, 2291, 2242, 3664, 3666, 3635, 3665 a KN E ¢. 3107, 2752,
v katastralnom tizemi Nové Tahanovce; KNC & 7 aKN E 14964 v katastralnom tizemi
Severné Mesto; KNE €. 12274 v katastralnom tizemi Brody

- képia z katastralnej mapy
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- zmluvy o ndjme pozemkov: zo diia 31.05.2024 (Valec s.r.0), zo diia 21.06.2022 (MMBC Ksi
s.r.0.), zo dia 31.05.2024 (KCE Admflat s.r.o., KoSice), zo diia 30.03.2023 (Kaufland
Slovenska republika v.o.s., Bratislava), zo dria 27.03.2023 (SPV Land s.r.o., Medlanky), zo
dita 30.03.2023 (McDonald’s Slovakia spol. s r.0.)

- ndjomna zmluva €. 2023001892 zo dria 28.08.2023 (mesto Kosice)

- technicko-geodetickd dokumentacia zamerania skutoénej polohy ¢asti stavebného objektu

overena diia 01.08.2024 Ing. Evou Schiirger, autorizovanou geodetkou a kartografkou

- rozhodnutie mesta Kosice ¢. MK/A/2021/07094-13/I/BUN zo dfia 21.04.2022 o umiestneni
stavby

- rozhodnutie mesta KoSice, ¢. MK/A/2024/08243-23//BUN zo dna 01.07.2024 o zastaveni
stavebného konania predmetnej stavby

- vyhodnotenie plnenia podmienok rozhodnutie EIA v stupni pre stavebné povolenie zo diia
26.01.2023, vypracované spracovatel'om - projektantom stavby, Ing. Kamilom Vancdkom

- rozhodnutie Okresného uradu Kosice, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenia
- ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, ¢. OU-KE-OSZP3-2020/029029

zo diia 09.10.2020 (vydané v zistovacom konani)

- zavdzné stanovisko Okresného uradu KoSice, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie,
oddelenia ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, ¢. OU-KE-OSZP3-
2024/039558-002 zo diia 31.07.2024 (potvrdenie stladu stavby s podmienkami rozhodnutia
vydaného v zistovacom konani)

- stanovisko mestskej &asti Kosice — Sidlisko Tahanovce &. 744/2022 zo diia 10.8.2022

- stanovisko mestskej ¢asti KoSice — Staré Mesto, ¢. A 562/2022/17 zo diia 09.08.2022

- vyjadrenie Regionalneho tradu verejného zdravotnictva so sidlom v KoSiciach, ¢&.
2022/05764-03/1227/PPL zo diia 05.10.2022

- stanovisko Krajského riaditel'stva Hasi¢ského a zachranného zboru v Kosiciach, ¢. KRHZ-
KE-OPP-717-003/2022 zo diia 17.10.2022

- zavdzné stanovisko Krajského pamiatkového tradu Kosice, €. KPUKE-2022/17095-
02/73243/DU zo diia 30.08.2022

- stanovisko mesta Kogice, odd. Utvar hlavného architekta, &. MK/C/2022/00016-12 zo dita
12.12.2022

- vyjadrenie Okresného uradu KoSice, organu Statnej spravy odpadového hospodarstva, €. OU-
KE-0OSZP3-2022/040231-002 zo diia 16.09.2022

- vyjadrenie Okresného uradu Kosice, organu $titnej spravy ochrany prirody a krajiny, ¢. OU-
KE-OSZP3-2022/035474-002 zo diia 13.09.2022

- rozhodnutie mesta KoSice, §tatnej spravy ochrany prirody, ¢. MK/A/2021/07652 zo diia
31.05.2021 - sthlas na vyrub drevin

- suhlas Okresného tiradu KoSice, §tatnej spravy ochrany ovzdusia, ¢. OU-KE-OSZP3-
2022/035764-002 zo dnia 15.08.2022 (zriadenie stredného zdroja zne€istovania ovzdusia)

- stanovisko Okresného turadu Kosice, odboru krizového riadenia, ¢. OU-KE-OKRI-
2022/005332-425 zo diia16.08.2022

- zavizné stanovisko Ministerstva dopravy SR, odbor drahovy stavebny urad, ¢&.
05905/2023/SZDD/10493 zo diia 01.02.2023

- stthrné stanovisko Zeleznic SR, odboru expertizy, &. 13747/2022/0230-6 zo diia 04.10.2022

- rozhodnutie Okresného uradu Kosice, S$titnej vodnej spravy, ¢. OU-KE-OSZP3-
2023/021423-008 zo dria 18.05.2023 — povolenie na uskuto¢nenie vodnych stavieb

- vyjadrenie Okresného uradu Kosice, §titnej vodnej spravy, €. OU-KE-OSZP3-2022/038427-
002 zo diia 05.09.2022

- rozhodnutie Okresného uradu KoSice, S§tatnej vodnej spravy, €. OU-KE-OSZP3-
2023/016834-005 zo diia 02.05.2023 — povolenie osobitného uzivania vod

- suhlas Okresného uradu Kosice, §titnej vodnej spravy, ¢. OU-KE-OSZP3-2023/016541-002
zo diia 07.03.2023



- stihlas Okresného turadu Kosice, Statnej vodnej spravy, ¢. OU-KE-OSZP3-2024/034234-002
zo diia 25.06.2024
- stanoviska Slovenského vodohospodérskeho podniku, $.p., Povodie Hornadu, OZ, Kosice, €.
CS SVP OZ KE 35/2023/15 zo dria 11.04.2023 a ¢. CS SVP OZ KE4171/2022/3 zo dia
26.09.2022
- rozhodnutie mesta KoSice, $pecidlneho stavebného tiradu pre miestne a ucelové cesty, €.
MK/A/2024/08258-29 zo diia 07.02.2024 — povolenie na uskutonenie aredlovych
komunikacii a spevnenych pléch, uprav existujicich komunikécii a obsluznej komunikacie
- rozhodnutie Okresného tradu Kosice, odboru cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, €.
OU-KE-OCDPK-2023/032964z0 dfia 18.12.2023 na tipravy ul. Hlinkovej
- rozhodnutia KoSického samospravneho kraja, $pecidlneho stavebného tiradu pre stavby
mestskych drah, ¢. 0009/17/2023/0D-272 zo diia 18.01.2024 a &. 05583/2024/0D-10479 zo
diia 02.04.204 — povolenie prekladky stoziara a isekového deli¢a
- stanovisko Okresného uradu KoSice, odboru cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, €.
OU-KE-OCDPK-2022/035629-002 zo diia 07.09.2022
- stanovisko Uradu kogického samospravneho kraja & 4191/2023/0D-16465 zo diia
25.04.2023
- stanoviskd mesta KoSice, cestného spravneho organu, ¢. MK/A/2023/12444-1 zo diia
05.06.2023 a ¢. MK/A/2023/12444-3 zo diia 03.07.2023
- vyjadrenia Dopravného podniku mesta KoSice ¢. 3257/2022/UTaU-IL zo dria 29.09.2022,
3257-1/2022/UTaU-IL zo diia 18.10.2022, 2703/2022/UTaU-La zo dia 30.08.2022
- odborné stanovisko inSpekéného organu Technicka inspekcia, a.s. ¢. 4043/3/2022 zo dna
30.08.2022
vyjadrenia Vychodoslovenskej distribuénej a.s. KoSice, ¢. NPP/3536/2024 zo diia 26.04.2024,
¢. 28364/2023 zo dna 01.12.2023, ¢. 9231/2023 zo dia 05.05.2023, 15879/2023 zo dia
21.06.2023
- dodatok ¢. 3 k Zmluve o uzavreti budticej zmluvy ¢. ZoP/2021/425-BZ zo diia 19.11.2024,
medzi stavebnikom a Vychodoslovenskou distribu¢nou a.s., Mlynska 31, KoSice
- vyjadrenia spravcov sieti technického vybavenia uizemia o existencii nimi spravovanych
vedeni

Stavebny urad v rdmci konania skumal, ¢i dodatoéné povolenie stavby nie je v rozpore
s verejnymi zaujmami vzhl'adom na posudenie z hladiska zdmerov a cielov uzemného
planovania, so starostlivost'ou o Zivotné prostredie, so vS§eobecnymi technickymi poZiadavkami
na vystavbu a so stanoviskami dotknutych organov.

Mesto Kosice, pracovisko KoSice — Staré Mesto v priebehu konania nezistilo dévody,
ktoré by branili dodato¢nému povoleniu stavby, vyjadrenia dotknutych organov nie si zaporné
ani protichodné a ich podmienky boli zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

Uskuto€nenim stavby nie su ohrozené verejné zdujmy ani neprimerane obmedzené, ¢i

ohrozené prava a pravom chranené zaujmy ucastnikov konania.

Na ziklade vysSie uvedeného stavebny turad rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia.
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Toto rozhodnutie je podl'a § 69 ods. 2 stavebného zdkona oznamené verejnou vyhlaskou
a musi byt vyvesené na uradnej tabuli spravneho organu a webovom sidle www.kosice.sk po
dobu 15 dni. Posledny deii je tejto lehoty je diiom dorucenia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie v stilade s § 53 a § 54 zdkona ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskor§ich predpisov v lehote 15 dni odo dilia ozndmenia
rozhodnutia na stavebny urad mesta KoSice, pracovisko KoSice — Staré Mesto, Hviezdoslavova
7, KoSice. Toto rozhodnutie je preskimatelné siidom aZ po vy€erpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Ing. Iveta Kramérova
poverena zastupovanim
vediceho oddelenia stavebného uradu

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou petat'ou

Dorucuje sa

emmii s.r.o0., Hodoninska 21, KoSice + odstihlasen4 projektova dokumentacia

ENTO spol. s r.o., Priemyselna 6, Kosice

Advokatska kanceldria Niznik&Partnesrs, s.r.o., Zizokva 4E, Kogice

Daniel Mat&jka, Na Cibulce 908, Beroun — Zavodi, 266 01, Ceska republika

Utastnici konania - ti¢astnici v zmysle § 59 stavebného zakona, vlastnici predmetnych
pozemkov a stavieb a susediacich pozemkov a stavieb parcelné ¢isla KN-C 4001, 4006/1,
4006/2, 4007, 4008, 4009 v katastralnom tizemi Sidlisko Tahanovce a osoby, ktoré maji
k tymto pozemkom a stavbam iné prava, ak ich vlastnicke a iné prava k tymto pozemkom
a stavbdm moéZzu byt rozhodnutim priamo dotknuté; d’alSie osoby, ktorym toto postavenie
vyplyva z osobitného predpisu, v zmysle § 58a ods. 3 stavebného zakona; projektant v ¢asti,
ktora sa tyka projektu; Mati§ Forrai, DéneSova 55, KoSice a Eva Kizlinova, Belehradska
11, Kosice, formou verejnej vyhlasky v zmysle § 69 stavebného zakona.
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