@h Rd) V Kogiciach, 09.12.2024
f MK/A/2024/18299-45//BUN

MESTO KOSICE

ROZHODNUTIE
Verejna vyhlaska

Mesto Kosice, pracovisko Kogice - Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, KoSice, ako vecne
a miestne prisludny stavebny urad 1. stuptia podl'a § 117 ods.1 zakona ¢.50/1976 Zb. o uizemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor§ich predpisov takto

rozhodlo:

Podl'a § 29 vspojeni s § 46 a nasl. zak.€.71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov

Zzamieta sa

navrh Evy Kizlinovej, bytom Belehradska 2517/11, KosSice

na prerusenie konania vo veci dodatoéného povolenia stavby ,,Obchodné centrum KoSice,
Pri hati® na pozemkoch KN C parcelné &isla 3995/9, 3921/1, 3921/14, 3921/12, 3995/1, 3996,
3998, 3995/7, 3921/10, 3923/1, 3940, 4000/1, 3938, 3992, 3954, 3951, 3952, 3953, 3970/1,
3948, 3949, 3950, 3933/1, 3933/2, 3999, 4010/1, 4014/1, 3923/32, 3942, 3939, 3947, 3930,
3931, 3932, 3923/2, 3927, 3929/1, 3929/2, 3959, 3928, 3926, 3923/27, 3925, 3923/28, 3923/29,
3934, 3991, 3990, 3989, 3988, 3987, 3986, 3985, 3984, 3983, 3982, 3981, 3980, 3979, 3978,
3977, 3976, 3923/30, 3924, 3923/31, 3974, 3975/2, 3975/1, 3923/26, 3995/2, 3973, 3972, 3958,
3957/1, 3971, 3935, 3956, 3955, 3957/2, 3923/25, 3921/13, 3995/8, 4018/1, pozemkoch KN E
parcelné &isla 10115/8, 10115/49 a 10100/3 (ktoré zodpovedaju ¢asti pozemku KN-C parcelné
¢islo 4021/1), v katastrdlnom tuzemi Nové Tahanovce, na pozemkoch KN E parcelné &isla
10115/8, 10115/49 (ktoré zodpovedajii <&asti pozemku KN-C parcelné C¢&islo 3545/1)
v katastralnom uzemi Brody a na pozemku KN-C parcelné &islo 8367/1, pozemku KN E
10119/1 (ktory zodpoveda €asti pozemku KN-C parcelné ¢islo 8366/1) v katastrdlnom uzemi
Severné Mesto, v skladbe objektov

SO 01 OD KAUFLAND
SO 02 NAJOMNA JEDNOTKA A
SO 03 MC DONALD'S

SO 04 NAJOMNA JEDNOTKA B
SO 05 CS OLIVA




SO 07 PRIPRAVA UZEMIA A HTU

SO 15 VN PRIPOJKA

SO 15.1 VN PRIPOJKA K TS 1

SO 15.2 VN PRIPOJKA K TS 2

SO 15.3 VN PRiPOJKA K TS 3

SO 15.4 VN PRIPOJKA K TS 4

SO 15.5 VN PRIPOJKA K TS 5

SO 16.1 TRAFOSTANICA TS1 800kVA

SO 16.2 TRAFOSTANICA TS2 400kVA

SO 16.3 TRAFOSTANICA TS3 400kVA

SO 16.4 TRAFOSTANICA TS4 630kVA

SO 16.5 TRAFOSTANICA TS5 630kVA

SO 17 AREALOVE ROZVODY NN A VO

SO 19 TERENNE A SADOVE UPRAVY

SO 21 REKONSTRUKCIA EXISTUUJICH NN ROZVODOV
SO 23 ODBERNE ELETRICKE ZARIADENIA

SO 24 REKONSTRUKCIA VN PRIPOJKY

SO 25 OCHRANA EXISTUJUCICH INZIERSKYCH VEDENI
SO 25.1 PREKLADKA STOZIARA, ¢ast’ prekladka verejného osvetlenia,

vedeného pre Ziadatel’a PRIMUM s.r.o., Zdhradnicka 34, Bratislava, (ICO 35 789 646).

Navrh na preruSenie konania o dodatoénom povoleni stavby navrhovatelka podala
zdbévodu, Ze na Mestsky sud v KoSiciach bola podana Zaloba na odstranenie stavby cesty
v rozsahu, v akom zasahuje do pozemku registra E KN parcelné ¢islo 10103/1, v katastrdlnom
tizemi Nové Tahanovce, zapisaného na liste vlastnictva &. 2294.

Odévodnenie

Mesto Kosice, pracovisko Kosice - Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, KoSice, ako prislusny
stavebny urad I. stupfia, na zadklade Ziadosti spolo¢nosti PRIMUM s.r.0., Zahradnicka 34,
Bratislava, v konani zastipenej spolo¢nostami emmi s.r.o., Hodoninska 21, Ko§ice a ENTO
spol. s r.0., Priemyselna 6, Kosice zo diia 28.06.2024 o dodato¢né povolenie stavby ,,Obchodné
centrum KoSice, Pri hati* na pozemkoch KN C parcelné &isla 3995/9, 3921/1, 3921/14, 3921/12,
3995/1, 3996, 3998, 3995/7, 3921/10, 3923/1, 3940, 4000/1, 3938, 3992, 3954, 3951, 3952,
3953, 3970/1, 3948, 3949, 3950, 3933/1, 3933/2, 3999, 4010/1, 4014/1, 3923/32, 3942, 3939,
3947, 3930, 3931, 3932, 3923/2, 3927, 3929/1, 3929/2, 3959, 3928, 3926, 3923/27, 3925,
3923/28, 3923/29, 3934, 3991, 3990, 3989, 3988, 3987, 3986, 3985, 3984, 3983, 3982, 3981,
3980, 3979, 3978, 3977, 3976, 3923/30, 3924, 3923/31, 3974, 3975/2, 3975/1, 3923/26, 3995/2,
3973, 3972, 3958, 3957/1, 3971, 3935, 3956, 3955, 3957/2, 3923/25, 3921/13, 3995/8, 4018/1,
pozemkoch KN E parcelné ¢isla 10115/8, 10115/49 a 10100/3 (ktoré zodpovedaju Casti pozemku
KN-C parcelné &islo 4021/1), v katastralnom tzemi Nové Tahanovce, na pozemkoch KN E
parcelné Cisla 10115/8, 10115/49 (ktoré zodpovedaju €asti pozemku KN-C parcelné ¢islo 3545/1
v katastrdlnom uzemi Brody a na pozemku KN-C parcelné &islo 8367/1, pozemku KN E
10119/1 (ktory zodpoveda casti pozemku KN-C parcelné ¢islo 8366/1) v katastralnom tzemi
Severné Mesto, oznamilo dnia 26.07.2024 zacatie konania o dodato¢nom povoleni stavby
verejnou vyhlaskou adna 28.08.2024 uskutoCnilo tustne pojedndvanie spojené s miestnym
zistovanim.
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Diia 14.10.2024 bol tunaj$iemu stavebnému uradu elektronickou postou doruceny navrh
na preruSenie konania o dodatoénom povoleni predmetnej stavby, ktory podali navrhovatelia,
ako spoluvlastnici parcely registra E KN parcelné ¢&islo 10103/1 v katastralnom tzemi Nové
Tahanovce, zapisanej na liste vlastnictva &. 2294: LABAS s.r.0., so sidlom Textilna 1, Ko3ice,
Agita Bernatova, bytom Capajevova 14, KoSice, Ludmila Borovska, bytom Tatranska 3,
Ko$ice, Matu$ Forrai, bytom DéneSova 1144/55, Kosice, Eva KizZlinové, bytom Belehradska
2517/11, Kosice, Valéria Vojcekova, bytom Viedenska 2646/21, KoSice, Andrea Jencikova,
Humenskéa 347/47, KoSice, vietci zastipeni AZARIOVA&RUZBASAN Law firm s.r.0., so
sidlom Kmet'ova 26, Kosice, z dévodu, Ze ,, dia 11.10.2024 bola podand Zaloba na odstrdnenie
stavby cesty na Mestsky sid KoSice, ktorou Zalobcovia napddajii odstrdnenie vietkych Casti
neoprdvnenej stavby — cesty, ktord zasahuje na vyssie Specifikovami parcelu*.

Nésledne, listom doruenym dila 29.11.2024 Eva KiZlinova, bytom Belehradska 2517/11,
Kosice, prostrednictvom pravneho zastupcu AZARIOVA & RUZBASAN Law firm s.r.o0., so
sidlom Kmetova 26, Kosice, samostatne oznamila, Ze je Glastnikom uvedeného konania
a zarovefi uviedla, preo sa domnieva, Ze ma byt i¢astnikom konania. Ked'Ze o tejto Ziadosti
nebolo pravoplatne rozhodnuté, kona stavebny trad s Evou Kizlinovou, v zmysle § 14 ods. 1
spravneho poriadku, ako s G¢astnikom konania.

Z mnoziny navrhovatePov uvedenych v navrhu na preruSenie konania, doruceného
stavebnému Gradu dfia 14.10.2024, poziadali o priznanie statusu ucastnika konania
o dodatoénom povoleni predmetnej stavby spolotnost LABAS s.r.o., so sidlom Textilné 1,
Kosice, Matu$ Forrai, DéneSova 1144/55, Kosice a Eva KiZlinova, bytom Belehradska 2517/11,
Kosice; navrhu spolo€nosti LABAS s.r.0., so sidlom Textilnid 1, Kogice a Matida Forraia,
DéneSova 1144/55, Kosice, tunajsi stavebny (irad nevyhovel rozhodnutim ¢. MK/A/2024/18299-
27/T/BUN zo diia 07.11.2024. Ostatné osoby uvedené v navrhu nie si G¢astnikmi predmetného
konania ani nepodali Ziadost’ o priznanie statusu ti¢astnika predmetného konania, preto o ich
navrhu na preru$enie predmetného konania nebolo dévodné konat’, ked’Ze iba uicastnici konania
maju v konani procesné prava a povinnosti.

S odkazom na ust. § 29 spravneho poriadku (spravny organ konanie prerusi, ak sa zacalo
konanie o predbeZnej otazke alebo ak bol uéastnik konania vyzvany, aby v urCenej lehote
odstranil nedostatky podania, alebo ak WGlastnik konania nema zdkonného zastupcu alebo
ustanoveného opatrovnika, hoci ho mi mat, alebo ak tak ustanovuje osobitny zakon“)
navrhovatelia navrhuji preruSenie konania vo veci dodatoéného povolenia predmetnej stavby
ato do pravoplatného skonlenia veci vedenej na Mestskom sude KoSice o odstraneni
neopravnenej cesty na pozemku navrhovatel'ov.

Podrla nazoru navrhovatel'ky:

,» Predbeind otdzka tykajiica sa pristupovej cesty k skladbe stavebnych objektov, kforé si
predmetom tohto konania o dodatoénom povoleni stavby je zdroveri spdtd aj so zdkladnym
predpokladom vydania rozhodnutia stavebného tradu o dodatoénom povoleni je, aby stavba
nebola v rozpore s verejnymi zaujmami *.

Verejny zdujem je prdave v preukdzani prdava vlastnika budiicich stavebnych objektov, ci
bude jeho budiica stavba disponovat’ prdvom pristupovej cesty av pripade, ak tymto prdvom
disponovat’ nebude neméze mat stavebny tirad preukdzany verejny zdujem a neméZe vydat' ani
rozhodnutie o dodatocnom povoleni stavby.

Tdato otdzka md priamy vplyv na rieSenie otdzky, i bude existovat' pristupova cesta
k predmetnému objektu, a preto je nevyhnutné stavebné konanie prerusit’ do doby, kym nebude
této otdzka pravoplatne vyrieSend, t.j. ¢i stavba bude mat pristup alebo nebude mat’ pristup.
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Dané siidne konanie ma teda priamy vplyv na predmet konania o dodatocnom povoleni
stavby.

Vdanej veci pritom je podstatnd td skutoCnost, Ze stavba cesty na pozemku
navrhovatelov je neoprdvnend, pretoZe k nej neexistuje Ziaden pravny titul k jej umiestneniu na
pozemku navrhovatelov, co v konecnom désledku potvrdzuje aj ten fakt, Ze stavebnik Ziaden
takyto pravny titul k umiestneniu existujiicej stavby cesty stavebnému tiradu nepredloZil, pretoZe
neexistije.

V pripade, ak by stavebny irad povolil realizdaciu predmetnych stavieb, v pripade
uloZenia povinnosti odstrdnit’ stavbu pristupovej cesty, by predmetné stavby nemali pristup.
a teda logicky bv nesplfiali zdakladny atribit stavby podla ust. § 47 ods. I pism. b) zdkona ¢
30/1976 Zb. o vizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon).

Zaroveri stavebny irad neméZe ignorovat ndvrh navrhovatelov na preruSenie tohto
konania z dovodu, Ze ku predmetnej ceste vydaval iny stavebny itirad stavebné povolenie, pretoZe
ani Specidlny stavebny iirad neposudzoval existujiicu stavbu cesty ako neoprdvnenil. *

Podla § 140 stavebného zakona, ak nie je vyslovne ustanovené inak, vzt'ahuju sa na
konanie podl'a tohto zdkona vSeobecné predpisy o spravnom konani.

Podla § 29 ods.1 spravneho poriadku, spravny organ konanie prerusi, ak sa zacalo
konanie o predbeZnej otazke alebo ak bol ucastnik konania vyzvany, aby v urCenej lehote
odstranil nedostatky podania, alebo ak ucastnik konania nema zakonného zastupcu alebo
ustanoveného opatrovnika, hoci ho ma mat’, alebo ak tak ustanovuje osobitny zékon.

Podl’a ustanovenia § 88a ods.1 stavebného zakona ak stavebny tirad zisti, Ze stavba bola
postavena bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim, zaéne z vlastného podnetu konanie o
odstraneni stavby pri¢om je povinny posudit’ moZnost’ dodato¢ného povolenia stavby. Stavebny
urad vyzve vlastnika stavby, aby v uréenej lehote, ktora nesmie byt krat$ia ako 60 dni, predlozil
ziadost’ o dodato¢né povolenie stavby a doklady o tom, Ze dodato¢né povolenie nie je v rozpore s
verejnymi zaujmami chranenymi tymto zdkonom, najmi s cielmi a zamermi uzemného
plénovania a osobitnymi predpismi. Ak bola stavba zafatd bez pravoplatného stavebného
povolenia, ktoré uZ bolo vydané, stavebny trad posudi sulad stavby s verejnymi zdujmami na
zaklade zavdznych stanovisk podl'a § 140b a podkladov predloZenych v stavebnom konani.

Podl'a ods. 3 tohto ustanovenia, ak vlastnik stavby predlozi Ziadost o dodato¢né
povolenie stavby adoklady podl'a ods. 1, stavebny urad pokracuje v konani o dodatoénom
povoleni stavby.

Podl'a § 88a ods. 4 stavebného zdkona, ak vlastnik stavby pri ktorej sa preukéaze, Ze jej
dodato¢né povolenie nie je v rozpore s verejnymi zaujmami, v priebehu konania nepreukéze, Ze
je vlastnikom pozemku zastavaného nepovolenou stavbou alebo jeho &asti, alebo Ze ma k tomuto
pozemku iné pravo (§58 ods. 2) a vlastnik zastavaného pozemku alebo jeho ¢asti s dodatonym
povolenim nesuhlasi, stavebny trad odkéaZe vlastnika pozemku na sid a konanie prerusi (§137).
Konanie zostane preru$ené az do pravoplatnosti rozhodnutia stidu vo veci.

Tunaj§i stavebny drad vydal diia 26.07.2024 oznamenie o zacati konania o dodato¢nom
povoleni stavby verejnou vyhlaskou, ako to uvadza navrhovatel'ka v bode 1. navrhu na preruSenie
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tohto konania, ktoré sa tyka stavby ,Obchodné centrum Kosice, Pri hati“ na pozemkoch
v skladbe objektov uvedenych vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

V texte uvedeného oznamenia o zadati konania o dodatoénom povoleni stavby sa uvéadza,
ze ,,Z predlozenych dokladov vyplynulo, Zze dodato&né povolenie predmetnej stavby nie je v
rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi stavebnym zdkonom, najmi s cielmi a zdmermi
uzemného planovania a osobitnymi predpismi.“ Uvedené znamena, Ze stavebny trad v sulade
ust. § 88a ods.1 stavebného zadkona, preskiimal sulad stavby, v rozsahu uvedenych stavebnych
objektov, s verejnymi zdujmami chranenymi stavebnym zakonom, s ciel'mi a zamermi izemného
planovania aj osobitnymi predpismi, a na zdklade predloZzenych dokladov dospel k zaveru, Ze
dodato¢né povolenie stavby nie je v rozpore s verejnymi zaujmami; toto posudenie patri vylucne
stavebnému tradu.

Predmetna stavba je navrhovana v oplotenom aredli byvalych inZinierskych stavieb,
v ktorom st dodnes ponechané pdvodné budovy (napr. administrativna budova na ul. Pri hati 1 v
Kosiciach), riadne zapisané na prislusnych listoch vlastnictva. K tymto objektom je uz sucasnosti
vytvoreny jestvujuci dopravny pristup z jestvujucich verejnych komunikdcii a tento dopravny
pristup, po stavebnych tpravéch, bude sluzit’ aj budicemu obchodnému centru.

Cize predmetna stavba je dopravne pristupna z verejnej cesty - podla _tidajov katastra
nehnutel’nosti, vo vypise parciel registra C KN, na ktorych si vereijné cesty ulica Hlinkova
aulica Pri hati v dotknutom useku postavené, su tieto parcely vedené ako zastavané plochy
a nadvoria, skédom spdsobu vyuzivania pozemku 22 — pozemok, na ktorom je postavena
inZinierska stavba - cestnd, miestna a Gi¢elovd komunikdcia, lesna cesta, pol'na cesta , chodnik,
nekryté parkovisko aich silasti. T.j. stavebnik ,disponuje prdvom pristupovej cesty”. Toto
pravo vyplyva zo skutoénosti, Ze jestvujiice cesty — ul. Hlinkova a ul. Pri hati, st verejné, ktoré
mdZe pouzivat' verejnost, teda aj stavebnik. Av3ak predovsetkym ich st€ast'ou je o.i. jestvujuici
vjazd, ktorym je areél uz v sucasnosti dopravne pristupny.

Navy$e v kontexte uvedeného, podPa aktualnych udajov katastra nehnutelnosti, na
pozemku registra E KN parcelné &islo 10103/1, v katastrAlnom tuzemi Nové Tahanovce,
zapisaného na liste vlastnictva &. 2294, viazne t'archa spodivajiica v povinnosti jeho vlastnikov
strpiet’ drZbu a uZivanie pozemkov pod stavbou, vratane prava uskuto¢nit’ stavbu alebo zmenu
stavby.

Stavebné objekty dopravnej infrastruktiry, vratane upravy jestvujticich verejnych ciest
a vjazdu do aredlu budiiceho obchodného centra, boli povolené pravoplatnymi rozhodnutiami,
ktoré vydali prislusné Specialne stavebné trady. To znati, Ze stavebny trad ,md preukdzany
verejny zdujem“ tykajlici sa , pristupovej cesty kskladbe stavebnych objektov, ktoré siu
predmetom tohto konania o dodatocnom povoleni stavby “.

Staveny trad nie je prislusny posudzovat’ zdkonnost' vydanych povoleni tykajtcich sa
stavebnych objektov dopravnej infrastruktiury resp. zistovat, &i $pecidlne stavebné urady
posudzovali jestvujlicu cestu ako neopravnenu, pretoZe tieto povolenia su pravoplatné a teda
tunajsi spravny organ o ich zdkonnosti a zaviznosti nepochybuje.

V salade s § 32 ods. 1 spravneho poriadku stavebny urad pre vydanie rozhodnutia
zistoval skutoény stav veci, popisany vy3Sie. V prebiehajicom konani je vylucené vykonavat
zavery a hodnotenia na zaklade predpokladov o moznych budiicich vysledkoch sidnych konani.

Skuto¢nost’, Ze na Mestsky sud v Kosiciach bola podana Zaloba na odstranenie stavby
verejnej cesty, ktord je podla nazoru p. Evy KiZlinovej neopravnenou stavbou, je pre
preukézanie verejného zdujmu tykajiceho sa pristupovej cesty k skladbe stavebnych objektov,
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ktoré st predmetom tohto konania o dodatoénom povoleni stavby v aktualnom ¢ase, t.j. v &ase
prebiehajuceho konania, irelevantna a neméze byt predbeznou otidzkou pre vydanie rozhodnutia
VO veci.

Stavebny urad konStatuje, Ze v tomto pripade neboli naplnené dévody na preruSenie
konania.

Na zaklade uvedeného bolo potrebné rozhodnut’ tak, ako je to uvedené vo vyrokovej ¢asti
tohto rozhodnutia.

Toto rozhodnutie je podl'a § 26 spravneho poriadku v spojeni s § 69 stavebného zdkona
doru¢ené verejnou vyhla§kou amusi byt vyvesené na uradnej tabuli spravneho organu
a webovom sidle www.kosice.sk po dobu 15 dni. Posledny deti je tejto lehoty je diiom doruéenia.

Poudenie

Proti tomuto rozhodnutiu nemoZno podat’ odvolanie (§ 29 ods. 3 spravneho poriadku).
Toto rozhodnutie nemozno preskumat’ sudom.

Ing. Iveta Kramérova
poverena zastupovanim
vedtceho oddelenia stavebného uradu

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou pecatou

Dorucuje sa

1. AZARIOVA&RUZBASAN Law firm s.r.0., Kmetova 26, Kogice

2. emmi s.r.0., Hodoninska 21, KoSice

3. ENTO spol. sr.0., Priemyselna 6, KoSice

4. Advokatska kancelaria Niznik&Partnesrs, s.r.0., Zizkova 4E, Kogice

5. Daniel Mat&jka, Na Cibulce 908, Beroun — Zavodi, 266 01, Ceska republika

6. Utastnici konania - Gi¢astnici v zmysle § 59 stavebného zikona, vlastnici predmetnych
pozemkov a stavieb a susediacich pozemkov a stavieb parcelné ¢&isla KN-C 4001, 4006/1,
4006/2, 4007, 4008, 4009 v katastralnom tzemi Sidlisko Tahanovce a osoby, ktoré maju
k tymto pozemkom a stavbam iné prava, ak ich vlastnicke a iné prava k tymto pozemkom
a stavbam moézu byt rozhodnutim priamo dotknuté; d’alSie osoby, ktorym toto postavenie
vyplyva z osobitného predpisu; projektant v &asti, ktora sa tyka projektu, formou verejnej
vyhlasky v zmysle § 26 spravneho poriadku v spojeni § 69 stavebného zakona.

Na vedomie 5
1. Mestska Cast' KoSice — Sidlisko Tahanovce, Americka trieda 15, KoSice + informativna
verejna vyhlaska

2. Mestska cast’ KoSice — Sever, Festivalové nam. 2, Kosice + informativna verejna vyhlaska
3. Mestska cast’ KoSice — DZzungl'a, Clnkova 27, Kosice + informativna verejna vyhlaska

Informacie o spraciivani osobnych tdajov podla ¢lanku 13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane
fyzickych os6b pri spraciivani osobnych adajov a o vol'nom pohybe takychto tidajov a zikona NR SR &. 18/2018 Z.z. o ochrane
osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niecktorych zdkonov st zverejnené na webovom sidle prevadzkovateFa www.kosice.sk
a na dradnej tabuli v priestoroch prevadzkovatela.



