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Pouzité skratky a terminy:

UPN = Gzemny plan

UPD = tizemno-planovacia dokumentacia

UPP = Gzemno-planovaci podklad

US = Urbanisticka $tudia

PD = projektova dokumentacia

DUR = dokumentacia pre iizemné rozhodnutie

UR = Gzemné rozhodnutie

UP a SP = (izemné planovanie a stavebny poriadok
ZaD = zmeny a doplnky.
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Text kapitoly sa dopliria nasledovne:

Nazov dokumentacie

,UPN obce Luka — Zmeny a doplnky &. 6* (dalej len ,ZaD &.6*).

Obstaravatel
Nazov
Sidlo
ICO
Starosta
Odborne spdsobila osoba

pre obstaravanie UPP a UPD

Spracovatel
Nazov
Sidlo
ICO
DIC
Riaditel

Riesitel'sky kolektiv
Hlavny riesitef
Zodpovedny riesitel

Obec Luka

Obecny urad 205, 916 33 Luka
00311758

Vladimir Voros

Ing. arch. Adriana Mlyn&ekova, PhD., reg. €. 365

AUREX spol. sr.o.

Lubfanska 1, 831 02 Bratislava
31325483

2020335416

Ing. arch. Lubomir Klau¢o

/A

AUREN

Ing. arch. Lubomir Klauco, reg. €. 0983AA
Ing. arch. Daniela Huertas

PLANU OBCE RIESIA

A.A) HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE ZMENY A DOPLNKY K UZEMNEMU

Text podkapitoly sa dopliria nasledovne:

Predmetom aktualizacie UPN obce Lika - Zmeny a doplnky ¢&. 6 (dalej iba ,ZaD &. 6%) je:

e Navrh funk&ného vyuzitia lokality €. 17/6 v rozsahu parciel E 2281/12 a E 2281/13 v k.q.
Luka (Casti, ktoré nezasahuju do ochranného pasma dialnice D1) — na plochu vybavenosti
a sluZieb (rozSirenie lokality €. 17/2, ktora bola predmetom ZaD €. 2 a lokality €. 17/4, ktora
bola predmetom ZaD &. 4), zmieSané uzemie podla §12 ods.11 vyhlasky ¢. 55/2001 z.z.

e Doplnenie Specifikacii regulativov funkéného vyuZitia lokality 19/6, ktora bola predmetom
ZaD &. 3, v Casti parcely registra ,C* 943/102

¢ Navrh funk&ného vyuzitia lokality Zahradkovej osady Dolina (lokalita 22/6) na plochu Sportu
a rekreacie podla §12 ods.14 vyhlasky €. 55/2001 z.z. s funkciou zahradkarska osada

¢ Navrh funk&ného vyuzitia lokality Zahradkovej osady Rybnik-Vinohrady (lokalita 21/6) na
plochu $portu a rekreacie podla §12 ods.14 vyhlasky €. 55/2001 z.z. s funkciou

zahradkarska osada

e Navrh regulativov pripustného funkéného vyuzitia stredu obce Luka (lokalita 3/6) v rozsahu
parciel registra ,,C* Cislo 546, 547, 548/1, 548/2, 548/3, 549, 550, 551 a 619/2 k.u. Luka len
pre obytné Uzemie a zelen, bez moznosti prevadzok vyroby a skladov.
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e Navrh funk&ného vyuzitia lokality €. 23/6 v rozsahu parciel registra ,C* 943/52, 53, 54, 58,
Casti parcely €. 943/102 a v rozsahu parcely registra ,E“ 2281/71 — na plochy pre
agrovoltiku (uréené pre umiestnenie fotovoltaickych zariadeni na teréne)

A.B) VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU OBCE

Text podkapitoly sa dopliria nasledovne:
V juni 2021 boli schvalené uznesenim obecného zastupitelstva &. 28/2021 dfia 24.06.2021 ZaD ¢&.5.

Uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 6/2022 zo dna 27.1.2022 sa obec Luka rozhodla obstarat Zmeny
a doplnky ¢. 6 UPN obce Luka, ktorym riesi:

e poziadavku vlastnika (Catering MD Zvolen s.r.o0., Neresnicka cesta, 960 01 Zvolen ICO: 53452283)
predmetnych parciel E2281/12 a E 2281/13 v k.U. Luka tak, aby sa umoznila vystavba
reStauratného komplexu v Style slovenskej koliby.

Uznesenim obecného zastupitel'stva €. 40/2022 zo dna 26.9.2022 sa obec Luka rozhodla rozsirit
obstaravané ZaD ¢&. 6 takto:

e UP sa rozsiruje o zapis Zahradkovej osady Dolina nachadzajucej sa na parcelach registra ,C* &islo
236/1 az 236/63 v k.u. Luka.

e UP sa rozsiruje o zapis Zahradkovej osady Rybnik-Vinohrady nachadzajucej sa na parceléach
registra ,C* Cislo 812/1 az 812/42 v k.u. Luka.

e UP sa rozsiruje stred obce Luka o parcely registra ,C* &islo 546, 547, 548/1, 548/2, 548/3, 549, 550,
551 a 619/2 k.u. Luka s vyuzitim ,obytné Uzemie a zelen“. Uklada schvalit regulativy, ktoré stanovia
pripustné funkéné vyuzivanie Uzemia len pre ,obytné Uzemie a zele”” a su nepripustné pre
prevadzky vyroby a skladov.

o V sUlade s textovou &astou UP &ast IV.1. Funkéné vyuZitie Uzemia, Reprofiluje sa priestor
prevadzky Chirana Piestany na Uzemie na zelen, byvanie alebo ob&iansku vybavenost.

o 'V c&asti IV.2. Obytna zéna, VSeobecné zasady pre obytnu zénu, v bode 1. sa vymazava: ,ale
aj vyrobnych prevadzok pokial budu reSpektované: - hygienické a bezpeénostné predpisy, -
regulacné podmienky dané regulaénym planom obce*.

Uznesenim obecného zastupitel'stva ¢. U/29/2022 zo diia 28.12.2022 sa obec Luka rozhodla rozsirit
obstaravané ZaD ¢&. 6 takto:

e rozsirenie Doplnkov a zmien &. 6 k Uzemnému planu Obce Luka o pozemky uvedené v Ziadosti
pana Ing. Jana Janoka a to parcelné gisla: 943/102, LV 1325, vymera 14055 m2; 2281/71, LV 267,
vymera 4220 m2; 943/52, LV 1439, vymera 2364 m2; 943/58, LV 1439, vymera 3154 m2; 943/53,
LV 168, vymera 5518 m2; 943/54, LV 1, vymera 1121 m2; za u¢elom vybudovania dopravnej
infrastruktary a sluzieb motoristom, ob&ianska vybavenost a gastro, skladové a montazne haly,
vystavba a prevadzka fotovoltiky, za finanénu nahradu.

Vychodiskom pre rieSenie ZaD €. 6 je uzemny plan spracovany v roku 1996, v platnom zneni, ktory zostava
v platnosti a meni sa len v uvedenom rozsahu tak, ako je to popisané v dalSich kapitolach.

A.c) UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM A SO SUBORNYM
STANOVISKOM

Text podkapitoly sa dopliria nasledovne:

V uzemnohospodarskych zasadach, ktoré, podla vtedy platnej legislativy, boli zadanim pre spracovanie
uzemného planu, neboli definované funkcie pre konkrétne plochy, tie vyplynuli az z priestorovej koncepcie
definovanej v izemnom plane. Uvedené zamery nie su v rozpore s Uzemnohospodarskymi zasadami.
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B.A) VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS

Text podkapitoly sa dopliria nasledovne:
Riesené tzemie UPN obce Luka je v rozsahu izemia obce a teda katastralneho Gzemia obce Lika.
Rozsah predmetu ZaD &. 6 spada do tohto Gzemia a je zrejmy z prilozenej schémy a grafickej Casti. Tyka sa:

e Lokality 17/6 v rozsahu parciel ,E* 2281/12 a 2281/13 v k.u. Luka,
e Lokality 19/6 v rozsahu Casti parcely ,C* 943/102 v k.u. Luka, ktora je prilahla k ceste 11/507,

o Lokality 21/6 (Zahradkova osada Rybnik-Vinohrady) v rozsahu parciel registra ,C* Cislo 236/1 az
236/63 v k.u. Luka

o Lokality 22/6 (Zahradkova osada Dolina) v rozsahu parciel registra ,,C* Cislo 812/1 az 812/42 v k.u.
Luka

e Lokality 23/6 v rozsahu parciel ,C*“ 943/52, 53, 54, 58, Casti parcely €. 943/102 a v rozsahu parcely
LE“2281/71

e Lokality 3/6 (stred obce) v rozsahu parciel registra ,,C* Cislo 546, 547, 548/1, 548/2, 548/3, 549, 550,
551 a 619/2 k.u. Luka

Predmet zmien a dopinkov na podklade katastralnej mapy

lok. 17/6
10 349 m?

lok. 19/6
4652 m?

lok. 23/6
25 780 m?

lok. 21/6
27 641 m?

lok. 22/6

e ——
30 500 m? Y=

NI I
it
i

lok. 3/6
2468 m?
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B.B) VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU
REGIONU

Text podkapitoly sa nemeni.

B.C) ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

Text podkapitoly sa dopliria nasledovne:

Predmetné ZaD &. 6 nerozSiruje zénu byvania a teda nemeni priamo pocet obyvatelov. Aktivity v lokalite
17/6 a 19/6 poskytnu pracovné prilezitosti obci, sluzby pasantom na dialnici D1 a pomdzu spropagovat’
destinaciu. V lokalite 21/6 a 22/6 definuju pravidla pre uz existujuce vyuzivanie Zahradkovych osad

a v lokalite 3/6 rozSiruju stred obce, kde zuzuje moznosti funkéného vyuzitia len na zeleri, byvanie alebo
obdiansku vybavenost. Lokalita 23/6 poskytne prilezitost kombinovat polnohospodarsku produkciu

s vyrobou solarnej energie (agrovoltika).

B.D) RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE ZACLENENIE
RIESENEJ OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA

Text podkapitoly sa nemeni.

B.E) NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Text podkapitoly sa dopiria nasledovne:
Lokalita 17/6

Celkova plocha lokality 17/6 je 10 349 m?, pritom navrhované zastavané Gzemie lokality ma rozlohu
1 825 m2. Ostatnu Cast' lokality tvori ochrannd, izolacna zeleri v ochrannom pasme dialnice, v ochrannom a
bezpecnostnom pasme VTL plynovodu.

Lokalita 19/6

Celkova plocha lokality 19/6 je 4 652 m?, a tak ako v ZaD &.3 je navrhovana na zastavbu ako plochu
vybavenosti a sluzieb. U&elom je vybudovanie dopravnej infrastruktury a sluZieb motoristom, obg&iansku
vybavenost a gastro, skladové montazne haly pre obsluhu a prevadzku fotovoltiky v lokalite 23/6. Ostatnu
&ast’ lokality tvori ochranna, izoladna zeleri pozdiz cesty 11/507.

Koncepcia priestorového usporiadania lokalit 17/6 a 19/6 je zrejma z grafickej Casti.

Pri tvorbe priestoru je potrebné dodrziavat definovanu dopravnu Struktiru a jestvujuce trasy vySsich radov
sieti vratane ich ochrannych pasiem.

Sirsie suvislosti rieSenej lokality su:
e v komunikaénom systéme - cesta II/507, ktora je v kontakte s rieSenou lokalitou a vytvara jej
napojenie na SirSiu dopravnu infrastruktaru
e vo funkénej Strukture sa lokality 17/6 a 19/6 stanu izemim definovanym ako zmieSané obytné
Uzemie podla §12, ods.12 vyhlasky €. 55/2001 Z.z. a zaradia sa do etapy navrh
Urbanisticka kompozicia predmetného Uzemia bude zohfadriovat taktiez tieto regulaéné principy:

e vyskové zonovanie zohladfiujuce podmienky ochrannych pasiem Uzemia
o funkéna, priestorova, pddorysna regulacia s ohladom na ochranné pasma a ostatné obmedzenia
vyplyvajuce z okolitych funkcii a z napajacich bodov dopravnej a technickej infrastruktary.
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Lokalita 23/6

Celkova plocha lokality 23/6 je 25 780 m?, a je tvorena parcelami medzi cestou Il. triedy a dialnicou. Vacsina
jeho Uzemia je v ochrannom pasme dialnice, v ochrannom pasme plynovodu a vedenia VN a nachadza sa
na ornej pdde, ktora je zaradena do zoznamu najkvalitnejSej pofnohospodarskej pddy a podlieha ochrane
podfa zakona €. 220/2004. Je navrhovana na vystavbu a prevadzku fotovoltiky vo forme agrovoltiky, kde
agrovoltika znamena vyuzitie izemia pre fotovolticku elektrarer a zaroven pre pestovanie
polnohospodarskych plodin. Primarna je pritom vyroba potravin a produkcia energie je len doplnkova.
Fotovolticky systém zabera na ornej péde len minimalny priestor.

Koncepcia priestorového usporiadania je zrejma z grafickej Casti.

Pri tvorbe priestoru je potrebné dodrziavat definovanu dopravnu struktiru a jestvujuce trasy vySsich radov
sieti vratane ich ochrannych pasiem.

Lokalita 21/6
Celkova plocha lokality 21/6 je 27 641 m?, a je tvorena existujicou Zahradkovou osadou Rybnik-Vinohrady.
Koncepcia priestorového usporiadania je zrejma z grafickej Casti.

Pri tvorbe priestoru je potrebné dodrziavat definovanu dopravnu struktiru a jestvujuce trasy vySsich radov
sieti vratane ich ochrannych pasiem.

Sirsie suvislosti rieSenej lokality su:
e v komunikagnom systéme - polna cesta veduca z juhu, ktora sa neskdr napaja na Obecnu ulicu a na
cestu 11/507

e vo funkénej Struktire sa lokalita 21/6 definuje ako uzemie Sportu a rekreéacie podla §12, ods.14
vyhlasky €. 55/2001 Z.z. a zaradi sa do etapy navrh

Urbanisticka kompozicia predmetného Uzemia bude zohladnovat taktiez tieto regulacné principy:
e vySkové zonovanie zohfadfiujuce podmienky prirodnych danosti a reSpektujuce krajinny obraz
Uuzemia
o funkéna, priestorova, pddorysna regulacia s ohladom na Specificki funkciu zahradkarskej osady.

Lokalita 22/6
Celkova plocha lokality 22/6 je 30 500 m?, a je tvorena existujicou Zahradkovou osadou Dolina.
Koncepcia priestorového usporiadania je zrejma z grafickej Casti.

Pri tvorbe priestoru je potrebné dodrziavat definovanu dopravnu Struktiru a jestvujuce trasy vySsich radov
sieti vratane ich ochrannych pasiem.

Sirsie suvislosti rieSenej lokality su:
e v komunikaénom systéme - polna cesta ,Do doliny“, ktora sa smerom na zapad vedie do stredu
obce a smerom na sever pokracuje k Vodarni a neskér znova do stredu obce (trekingova trasa
v chotari)

o vo funkénej Struktire sa lokalita 22/6 definuje ako uzemie Sportu a rekreéacie podla §12, ods.14
vyhlasky €. 55/2001 Z.z. a zaradi sa do etapy navrh

Urbanisticka kompozicia predmetného Gzemia bude zohfadriovat taktiez tieto regulaéné principy:
e vySkové zonovanie zohladfiujuce podmienky prirodnych danosti a reSpektujuce krajinny obraz
Uuzemia
o funkéna, priestorova, pddorysna regulacia s ohladom na Specificki funkciu zahradkarskej osady.

Lokalita 3/6
Celkova plocha lokality 3/6 je 2 468 m?, a nachadza sa v strede obce, v zastavanom tzemi obce.

Koncepcia priestorového usporiadania je zrejma z grafickej Casti.
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Pri tvorbe priestoru je potrebné dodrziavat definovanu dopravnu Strukturu, priestor sa stane su€astou
verejného obecného priestoru.

Urbanisticka kompozicia predmetného Gzemia bude zohfadriovat taktiez tieto regulaéné principy:

e vyskové zdnovanie zohfadfiujuce podmienky centralneho Uzemia obce, reSpektujuce genius loci
obce
o funkéna, priestorova, pddorysna regulacia s ohladom na centralnu zénu obce.

B.F) NAVRH FUNKENEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE S URCENIM PREVLADAJUCICH
FUNKCNYCH UZEMi

B.F.1 OBYTNE UZEMIA

Text podkapitoly sa dopiria o podkapitolu:

B.F.1.1 Lokalita 17/6 a 19/6 — navrh funkéného vyuzitia na plochu vybavenosti a sluzieb

Lokality mozno funk&ne definovat ako zmieSané Uzemie podla §12, ods.12 vyhladky. 55/2001 Z.z. (plochy
umozrujuce umiestfiovanie stavieb a zariadeni patriacich k vybaveniu obytnych budov a iné stavby, ktoré
sluzia prevazne na ekonomické, socialne a kulturne potreby obyvatelstva a nemaju negativny vplyv na
zivotné prostredie, ani vyrazne nerusia svoje okolie, napr. malé a stredné vyrobné prevadzky a skladové
plochy).

Ide o rozSirenie lokality €.17/2 (ktora bola predmetom ZaD ¢&.2) a lokality €. 17/4 (ktora bola predmetom ZaD
¢.4) o predmetnu lokalitu €. 17/6 s funkénym vyuzitim Uzemia na plochu vybavenosti a sluzieb. Tymto
rieSenim prichadza k narastu zastavaného Gzemia v lokalite o 1 825 m?.

Na predmetnom Uzemi je zaujem vybudovat reStauracny komplex v Style slovenskej koliby. Spolu s
lokalitami €.17/2 a 17/4 takto vznikne komplexné zariadenie, sliziace hlavne cestujucim po diafnici D1 a po
ceste 11/507 a tieZ pokryje potreby tohto druhu okolitym obciam. Uzemie je l'ahko pristupné z dialnice D1
zjazdom Luka.

V lokalite 19/6 (rieSenej v ZaD €.3 ako 19/3) ide o rozSirenie navrhovanych zariadeni poskytujucich sluzby
ako infocentrum mikroregiénu, restauracia, ubytovanie, predajfia produktov z oviec, ov€iarska expozicia,
parkovanie, o vybudovanie dopravnej infrastruktiry a sluzieb motoristom, ako aj skladové a montazne haly
pre potrebu prevadzky agrovoltiky v susednej lokalite 23/6.

S funkciou byvania sa v lokalitach &.17/6 a 19/6 neuvaZzuje.

Povinnost stavebnika a investora stavieb vyzadujucich si zemné prace je, aby si od Krajského pamiatkového
uradu Trencin v stupni Uzemného konania vyziadal (v zmysle zakona €. 50/1976 /b. 0 Uzemnom planovani)
stanovisko k planovanej stavebnej akcii vo vztahu k moznosti naruSenia archeologickych lokalit. V pripade
zachranného vyskumu Krajsky pamiatkovy urad Trenc&in vyda rozhodnutie v sulade s § 37 ods. 3 zakona NR
SR €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov.

B.F.1.2 Lokalita 3/6 — rozsSirenie lokality stredu obce (centralna zéna obce) a navrh
regulativov funkéného vyuzitia na tzemie pre zelen, byvanie alebo ob¢iansku
vybavenost’

Pre lokalitu 3 platia v§eobecné zasady pre obytn zénu definované v pévodnom UPN z roku 1996. Pre
lokalitu 3/6 sa upravuje prva odrazka takto:

» V obytnej zéne je mozné lokalizovat funkcie byvania, ob&ianskej vybavenosti, revyrebnych-sluzieb;
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B.F.2 VYROBNE UZEMIA

Text podkapitoly sa dopiria o podkapitolu:
B.F.2.1 Lokalita 23/6 — navrh funkéného vyuzitia na plochu pre agrovoltiku

Lokality mozno funk&ne definovat ako vyrobné Uzemie podla §12, ods. 13 c¢) vyhlasky &. 55/2001 Z.z. pre
polnohospodarsku vyrobu.

Funkéna naplf v izemi zodpoveda zameru rozvijat agrovoltiku. Ide o vyuzitie Gzemia pre fotovolticku
elektraren a zaroven pre pestovanie polnohospodarskych plodin. Primarna je pritom vyroba potravin a
produkcia energie je len doplnkova. Fotovolticky systém zabera na ornej pdde len minimalny priestor.

B.F.3 REKREACNE UZEMIA

Text podkapitoly sa dopiria o podkapitolu:

B.F.3.1 Zahradkova osada - lokalita 21/6 (Zahradkova osada Rybnik-Vinohrady)
a lokalita 22/6 (Zahradkova osada Dolina)
Lokality mozno funk&ne definovat ako rekreaéné uzemia podla §12, ods.14 vyhlasky. 55/2001 Z.z., podla

ktorej, podstatnu Cast' rekreaénych zén musi tvorit’ zelen, najma lesy a sady, ovocné sady, zahrady a
zahradkarske osady, travne plochy a pripadne aj vodné toky a iné vodné plochy.

Funk&na naplfi v izemi zodpoveda zameru rozvijat’ zahradkarsku zénu, teda miesto pre oddych a aktivne
vyuzivanie ¢asu.

B.G) NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU
INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE

B.G.1 OBYTNE UZEMIA

Text podkapitoly sa dopiria o podkapitolu:

B.G.1.1 Regulativy pre vystavbu v lokalite 17/6 a 19/6
Vy$kovym usporiadanim nesmie prekro&it dve nadzemné podlazia.

Pb&dorysna Struktura objektov by mala reSpektovat jestvujuce trasy dopravnej a technickej infrastruktury
a pravidla urené pre ich ochranné pasma ako aj ochranné pasmo lesnych pozemkov.

Pre ochranu zivotného prostredia

e vytvorenie a zachovanie vysadby zelene pozdiz komuniké&cii a v koridoroch inZinierskych sieti
e vytvorenie pldch zelene vo vnutri arealu

Podmienky stavebného vyuZitia Uzemia v suvislosti s vyskytom potencialnych zosuvov v nepriamom
susedstve je potrebné posudit’ a overit' inZinierskogeologickym prieskumom.

B.G.1.1 Regulativy pre vystavbu v lokalite 3/6

Pédorysna Struktura objektov by mala reSpektovat jestvujuce trasy dopravnej a technickej infrastruktary
a pravidla urené pre ich ochranné pasma.

Koeficient zastavanosti max. 0,4

Index podlaznych pléch max. 1

Optimalna vyska zastavby je max. dve nadzemné podlazia + obytné podkrovie.
Pre ochranu Zivotného prostredia

e vytvorenie a zachovanie vysadby zelene pozdiz komuniké&cii a v koridoroch inZinierskych sieti
e vytvorenie pldch zelene vo vnutri arealu
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B.G.2 VYROBNE UZEMIA

Text podkapitoly sa dopiria o podkapitolu:

B.G.2.1 Regulativy pre vystavbu v lokalite 23/6
Pripustné su zariadenia na vyrobu energie (fotovoltika):

e horizontalne panely umiestnené vo vyske priblizne 3,5 az 8 metrov nad zemou, aby sa pod nimi
mohli pohybovat ludia aj stroje

e vertikalne konstrukcie osadené bifacialnymi (obojstrannymi) fotovoltickymi panelmi, ktoré dokazu
vyrabat elektrinu z oboch stran

B.G.3 REKREACNE UZEMIA

Text podkapitoly sa dopiria o podkapitolu:

B.G.3.1 Regulativy pre vystavbu v lokalitach 21/6 a 22/6
Pripustné stavby:

e Zahradna chatka - objekt pre individualnu rekreaciu s maximalnou vymerou plochy zastavanej
budovou 40 m2,

e InZinierske stavby - dopravné a technické sluziace na obsluhu Uzemia
Nepripustné stavby

e vyrobné prevadzky plochy a zariadenia suvisiace s priemyselnou stavebnou vyrobou, ako aj iné
prevadzky, napriklad priemyselné skladové plochy a zariadenia nadradenej technickej infrastruktiry.
e bytové domy, rodinné domy, ostatné budovy na trvalé byvanie

Min. vymera pozemku pre umiestnenie zahradnej chatky je 300 m?, s min. odstupom od hranice pozemku
2m.

Regulativy intenzity su stanovené max. hodnotami zastavanej plochy a max. vysky objektov.

Maximalny pocet nadzemnych podlaZzi je 1 nadzemné podlazie s jednopodlaznym podkrovim so sklonom
strechy 30 - 45°. Maximalny pocet podzemnych podlazi je 1 podzemné podlaZie.

Pri oplocovani pozemkov vylucit piné murované oplotenie, pouzit len pletivové oplotenie do vysky max. 180
cm.

B.H) VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Text podkapitoly sa meni nasledovne.

Navrhované hranice zastavaného Uzemia obce su zrejmé z grafickej Casti. Zastavané Uzemie obce sa zvacsi
o Uzemie lokality .17/6 teda o 1 825 m?..

B.1) VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

Text podkapitoly sa dopliria nasledovne:
Chranené uzemia sa v rieSenom Uzemi ZaD ¢&. 6 nenachadzaju.

Do rieSeného Uzemia ZaD €. 6 zasahuju ochranné pasma uvedené v Uzemnom plane obce v plathom zneni.
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B.J) NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY, OCHRANY
PRED POVODNAMI

Text podkapitoly sa nemeni.

B.K) NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY VRATANE PRVKOV UZEMNEHO
SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZAGNYCH OPATRENI

Text podkapitoly sa nemeni.

B.L) NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

B.L.1 DOPRAVNE RIESENIE

Text podkapitoly sa nemeni.

B.L.1.1 Lokality 17/6 a 19/6

Pre lokality plati navrh ako pri lokalite 17/2 definovany v ZaD ¢&. 2, 17/4 definovany v ZaD €. 4 a 19/
3 definovany v ZaD &. 3

B.L.1.2 Stanovenie ochrannych pasiem

Text podkapitoly sa nemeni.

B.L.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Text podkapitoly sa nemeni.

B.M) KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE, HODNOTENIE
Z HLADISKA PREDPOKLADANYCH VPLYVOV NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Text podkapitoly sa nemeni.

B.N) VYMEDZENIE A VYZNAGENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH
LOZISKOVYCH UZEMi A DOBYVACICH PRIESTOROV

Text podkapitoly sa nemeni.

B.0) VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

Text podkapitoly sa nemeni.

13




Uzemny plan obce Lika
ZMENY A DOPLKY ¢. 6, Navrh AUREX spol. s r.o.

B.P) VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEHO PODNEHO
FONDU A LESNEHO PODNEHO FONDU NA NEPOUNOHOSPODARSKE UCELY

Text podkapitoly sa dopliria nasledovne:

V rieSenom uzemi ZaD ¢&. 6 sa predpoklada pouzitie polnohospodarskej pddy na nepofnohospodarske ucely
na vymere 3 050 m? (lokalita 17/6), lokalita 19/6 vo vymere 3 739 m? (uzZ vyhodnotena v ZaD &.3), ¢asti
lokalit 21/6 a 22/6 (kde je mozné umiestnit zahradné chatky), nachadzaju sa mimo zastavané Uuzemie obce.

Urbanisticky navrh riesi rozvoj jednotlivych funk&nych zloziek v jednej lokalite, €o je zdokumentované
v tabulke — Prehfad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pode.

Zoznam lokalit, funkéné Clenenie:

Tab.¢.5 : Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej péde

Pozadovany zaber
L ) Vymera Zaber ploéch Vymera podla druhov pozemku, skupiny Hydr_
Lokalita | Kat- | Funkéné |Vymera | |okality z toho BPEJ a kédu BPEJ omeli [,
uz. vyuzitie | lokality oraci
. e
mimo ? f
spoluha | V. vymera| pep | BPEJ v | mimo
z. . z. Q. v ha z. . z. .
ZmieSané orna
Uuzemie 0,3050 0,3050 0| 0,3050| 0,3050 | poda | 0102002 0| 0,3050
17/6 Lika » ,
Izolaéna orna
zelen 0,6512 0,6512 0| 0,6512 | 0,6512 | poda | 0102002 0| 0,6512
ZmieSané orna
uzemie 0,3739 0,3739 0| 0,3739| 0,3739| poda | 0114062 0| 0,3739
19/6 Luka N '
Izolaéna orna
zelen 0,0806 0,0806 0| 0,0806| 0,0806 | poda | 0114062 0| 0,0806
21/6 Laka Rekreacné orna
uzemie 2,7641 2,7641 0| 0,3680| 0,3680 | poda | 0292682 0| 0,3680
vid. | orna vid. UPN
pozn. | poda | 0292682 0 pozn neumiestriuje
Jjednotlivé
stavby,
Luka vid. | orna vid'. konkrétna
22/6 L 3,0500 3,0500 0| 0,4040 pozn | poda | 0247402 0 pozn okalizécia
Rekreacné ude
uzemie stgr;o;ena
vid. | orna vid'. Zf;:ktg%u
pozn | poda | 0244202 0 pozn dokumentaciou
SPOLU 7,2248 7,2248 0| 2,1827 | 2,1827 2,1827 0

Zdovodnenie zaberov na polnohospodarskej péde
Lokalita €. 17/6 — je navrhovana na vystavbu reStauraéného komplexu v Style slovenskej koliby.

Jedna sa o zabery jestvujucej ornej pddy mimo intravilanu, BPEJ 0102002. Uvedena orna pbda je podla
prilohy €. 2 NV 58/20013 k zakonu ¢&. 220/2004 zaradena do zoznamu najkvalitnejSej polnohospodarskej
pddy a podlieha ochrane podla uvedeného zakona. Lokalita €. 17/6 je v zmysle ¢asového harmonogramu
zaradena do etapy navrh zaberov PP.

Lokalita €. 19/6 — je navrhovana na vystavbu dopravnej infrastruktiry a sluzieb motoristom, obgianskej
vybavenosti a gastro, skladovych a montaznych hal pre vystavbu a prevadzku fotovoltiky v lokalite 23/6.

Jedna sa o zabery jestvujucej ornej pddy mimo intravilanu, BPEJ 0114062. Uvedena orna pbda je podla
prilohy €. 2 NV 58/20013 k zakonu ¢&. 220/2004 zaradena do zoznamu najkvalitnejSej polnohospodarskej
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pddy a podlieha ochrane podla uvedeného zakona. Lokalita €. 19/6 je v zmysle asového harmonogramu
zaradena do etapy navrh zaberov PP.

Lokalita €. 21/6 — je navrhovana pre zahradkarsku osadu s moznostou vystavby zahradnych chatiek
v obmedzenom rozsahu (zastavana plocha max. 40 m? na pozemku s min. vymerou 300 m?). Z toho vyplyva
zaber max. 3 680 m2.

Jedna sa o zabery jestvujucej ornej pddy mimo intravilanu, BPEJ 292682. Uvedena orna pbda podla prilohy
€. 2 NV 58/20013 k zakonu €. 220/2004 nie je zaradena do zoznamu najkvalitnejSej pofnohospodarskej pody
a nepodlieha ochrane podla uvedeného zakona. Lokalita €. 21/6 je v zmysle ¢asového harmonogramu
zaradena do etapy navrh zaberov PP.

Lokalita €. 22/6 — je navrhovana pre zahradkarsku osadu s moznostou vystavby zahradnych chatiek
v obmedzenom rozsahu (zastavana plocha max. 40 m? na pozemku s min. vymerou 300 m?). Z toho vyplyva
zaber max. 4 040 m2,

Jedna sa o zabery jestvujucej ornej pddy mimo intravilanu, BPEJ 0292682, 0247402 a 0244202. Orna pbda
0244202 je podla prilohy €. 2 NV 58/20013 k zakonu €. 220/2004 zaradena do zoznamu najkvalitnejsej
polnohospodarskej pddy a podlieha ochrane podla uvedeného zakona. Lokalita €. 22/6 je v zmysle
C¢asového harmonogramu zaradena do etapy navrh zaberov PP.

Pozn.

Lokalita 23/6 je navrhovana pre funkéné vyuZzitie - plochy pre agrovoltiku. Ide o vyuzitie dzemia pre
fotovolticku elektraren a zaroveri pre pestovanie pofnohospodarskych plodin. Nedochadza k zaberu PP.

B.Q) HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA NAJMA Z HEZADISKA
ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNO-TECHNICKYCH
DOSLEDKOV

Text podkapitoly sa nemeni

Vsetky Ciselné Udaje, tabulky, prehlady, grafy a iné udaje a ich zdroj, si uvadzané v texte .

Po skon€eni prerokovania zmien a doplnkov bude priloZzena k dokumentacii o prerokuvani.

E.A) VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU
REGIONU

Text podkapitoly sa nemeni.
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E.B) ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

E.B.1 PRIESTOROVE USPORIADANIE

Text podkapitoly sa nemeni.

E.B.2 FUNKCNE VYUZIVANIE UZEMIA

Text podkapitoly sa dopliria nasledovne:
Lokalita 3/6
Pripustné vyuzitie

obsluzna vybavenost, stravovanie

byvanie,

rekreacia a verejné Sportoviska

ochranna a izolaéna zelen

plochy vnutroarealovej zelene

administrativa

komunikacie prijazdové, pristupové, ucelove, pesie, cyklistické,
prislichajuce plochy statickej dopravy

technické vybavenie

Nepripustné vyuZitie

prevadzky s negativnymi vplyvmi na Zivotné prostredie

vyrobnoprodukéné zariadenia malokapacitné

skladovanie a distribucia regionalne

opravarenské a servisné prevadzky

prevadzky komunalne a miestne

podniky vyrobnych sluzieb

priemyselna a pofnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi

Lokalita 17/6 a 19/6
Pripustné vyuZitie

prevadzky bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie
vyrobnoprodukéné zariadenia malokapacitné
skladovanie a distribucia regionalne

opravarenské a servisné prevadzky

prevadzky komunalne a miestne

podniky vyrobnych sluzieb

obsluzna vybavenost, stravovanie

ochranna a izolaéna zelen

plochy vnutroarealovej zelene

administrativa

komunikacie prijazdové, pristupové, ucelove, pesie, cyklistické,
prislichajuce plochy statickej dopravy

technické vybavenie

Nepripustné vyuZitie

e priemyselna a pofnohospodarska vyroba s negativnymi a ruSivymi vplyvmi,
e byvanie,
e rekreacia a verejné Sportoviska
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Lokalita 21/6 a 22/6

Pripustné vyuzitie

zahrady a sady

zahradné objekty,

ochranna a izola¢na zelen

komunikacie prijazdové, pristupové, ucelove, pesie, cyklistické,
prislichajuce plochy statickej dopravy

technické vybavenie

Nepripustné vyuZitie

byvanie

obsluzna vybavenost, stravovanie

administrativa

rekredcia a verejné Sportoviska

prevadzky s negativnymi vplyvmi na Zivotné prostredie
vyrobnoproducné zariadenia malokapacitné
skladovanie a distribucia regionalne

opravarenské a servisné prevadzky

prevadzky komunalne a miestne

podniky vyrobnych sluzieb

priemyselna a pofnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi

Lokalita 23/6

Pripustné vyuzitie

Polnohospodarske vyuzitie

zariadenia fotovoltiky,

ochranna a izolaéna zelen

komunikacie prijazdové, pristupové, ucelove, pesie, cyklistické,
prislichajuce plochy statickej dopravy

technické vybavenie
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Uzemny plan obce Liika

ZMENY A DOPLKY ¢. 6, Navrh AUREX spol. s r.o.

E.c) URGENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUGUJUCICH PODMIENOK
NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA

E.c.1 MAXIMALNA PODLAZNOST OBJEKTOV

Text podkapitoly sa dopliria nasledovne:
Obytné uzemie (lokalita 3/6, 17/6 a 19/6)

e vyska stavieb v lokalite 3/6 je maximalne 2 nadzemné podlazia a podkrovie.

e vyska stavieb v lokalitach 17/6 a 19/6 by nemala presiahnut dve nadzemné podlazia a obytné
podkrovie, resp. uskocené podlazie

e vyska stavieb vybavenosti a sluzieb maximalne do 10m

Rekrea¢né uzemie (lokalita21/6 a 22/6)

e vyska rekreaCnych objektov by nemala presiahnut 1 nadzemné podlazie s jednopodlaznym
podkrovim so sklonom strechy 30 - 45°

E.c.2 ODSTUPOVE VZDIALENOSTI MEDZI OBJEKTMI

Text podkapitoly sa nemeni.

E.c.3 NEZASTAVATELUNE PLOCHY

Text podkapitoly sa nemeni.

E.c.4 REGULATIVY INTENZITY VYUZITIA PLOCH

Text podkapitoly sa nemeni, dopifia sa riadok v tabulke:

Regulativy pre navrhované zastavané uzemie:

Lokalita Navrhovana funkcia Koeficient Koeficient Index
zastavanosti stavebného objemu podlaznych pléch
3/6 Vybavenost a sluzby, max. 0,4 max. 4 max. 1
byvanie

17/6 Vybavenost a sluzby max. 0,4 max. 4 max. 1,5
19/6 Vybavenost a sluzby max. 0,4 max. 4 max. 1,5
21/6 Zahradkarska osada max. 0,13 max. 0,6 max. 0,2
22/6 Zahradkarska osada max. 0,13 max. 0,6 max. 0,2
23/6 Fotovoltika max. 0,01 - -

E.D) ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Text podkapitoly sa dopliria nasledovne:

V lokalite 17/6 a 19/6 sa uvaZuje so zariadenim obCianskeho vybavenia a sluzieb. Jeho urbanisticka
a architektonicka Struktura bude predmetom dalSich stupriov projektovej dokumentacie.
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Uzemny plan obce Lika
ZMENY A DOPLKY ¢. 6, Navrh AUREX spol. s r.o.

E.E) ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

E.E.1 DOPRAVNE VYBAVENIE UZEMIA

Text podkapitoly sa nemeni.

E.E.2 TECHNICKE VYBAVENIE UZEMIA

Text podkapitoly sa nemeni.

E.F) ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,
OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY
KRAJINY. VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE PLOCH
ZELENE

Text podkapitoly sa nemeni.

E.G) ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Text podkapitoly sa nemeni.

E.H) VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Text podkapitoly sa nemeni.

E.I) VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

Text podkapitoly sa nemeni.

E.J) URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT UZEMNY
PLAN ZONY

Text podkapitoly sa dopliria nasledovne:

RieSenim ZaD ¢&. 6 neprichadza k naroku na spracovanie Uzemného planu zény.

E.K) ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Text podkapitoly sa nemeni.

E.L) SCHEMA ZAVAZNYCH CASTIi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Text podkapitoly sa nemeni.
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Uzemny plan obce Liika
ZMENY A DOPLKY ¢. 6, Navrh AUREX spol. sr.0.

2) KOMPLEXNY URBANI§TICKY NAVRH ) - M 1:10 000
6) PERSPEKTIVNE POUZITIE PLPF NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY M 1:10 000
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