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NAJOMNA ZMLUVA & NZB 08/2025

ClLI

Zmluvné strany
Prenajimatel’:
Obec Pribenik
S. Pet6fiho 276, 076 51 Pribenik
ICO: 00331856,
DIC: 2020730525
Statutarny organ: Martin Kropuch, starosta obce
bankové spojenie: ~ VUB a.s.
¢islo uctu: IBAN SK66 0200 0000 0017 4648 7251

(d’alej len ,,prenajimatel™)
Nijomca:

Peter Barta, nar. 04.04.1976

Ulica S. Pet6fiho 432/1, 076 51 Pribenik
bankové spojenie:

¢islo uctu:

(d’alej len ,,ndjomca’)

CLI
Predmet ndjmu

1.Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytového domu ¢&. 434/5 na par.¢. 705/4 v k. 0. Pribenik
zapisaného na liste vlastnictva ¢.785 (d’alej len byt).

2.Prenajimatel’ predmet najmu dava do najmu najomcovi za G¢elom byvania najomcu a 0sdb
tvoriacich domécnost’ ndgjomcu. Najomca sa zavizuje predmet ndjmu uzivat’ vylucne pre tento
ucel.

3. Najomca vyhlasuje, Ze je opravnenou fyzickou osobou, ktora spiiia zdkonné podmienky.

CL 1
Zaciatok ndjmu

Prenajimatel’ na zdklade tejto zmluvy prenechava najomcovi do najmu uvedeny byt od
01.03.2025. N4jomca od 01.03.2025 berie do ndjmu od prenajimatel'a uvedeny byt.

cL1v
Doba ndjmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi byt do ndjmu na dobu 1 rok a to do 28.02.2026.



CLV
Ndjomné

1.Prenajimatel’ a ndgjomca sa dohodli na roénom najomnom vo vyske 1.894,56 €, ¢o predstavuje
mesaéné nagjomné vo vyske 157,88€ (slovom: jedenstopét'desiatsedem Eur 88/100) za uzivanie
bytu.

2.N4jomca sa zavizuje dohodnuté mesaéné najomné splacat’ v mesacnych splatkach vo vyske
157,88€ ( slovom: jedenstopitdesiatsedem Eur 88/100) za kazdy kalendarny mesiac vopred
ato vzdy do 15.tého dia prislusného kalendarneho mesiaca. Dohodnuté nidjomné za mesiac
marec 2025 je splatné do 15. marca 2025. a to poukdzanim dohodnutého ngjomného na ucet
prenajimatel’a uvedeného v €l. I tejto zmluvy.

3.Za riadne uhradené najomné sa bude povaZzovat’ ak v deti splatnosti bude ndjomné pripisané
na ucte.

CLvI
Podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy

1.Prenajimatel’ a ndgjomca sa dohodli, Z¢ nadjomcovi vznikd prévo na opakované uzavretie
nijjomnej zmluvy na byt pri dodrZani podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve.
2.Najomcovi vznika pravo na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy iba v pripade, ak o tejto
skutotnosti bude prenajimatel’ pisomne informovat’ najomcu najmenej tri mesiace pred
terminom skon¢enia ndjmu bytu.

3.Prenajimatel’ moZe opakovane uzavriet ngjomnu zmluvu okrem ndjomcu aj s fyzickou
osobou Zijucou v domécnosti snijomcom smesaénym prijmom, ktory k 31.decembru
kalendarneho roka predchadzajticeho roku opakovaného prenajmu nadjomného bytu nie je vySsi
ako je uvedeny v zakone.
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CcL vl
Vy$ka vhrady za plnenia spojené s uZivanim ndjomného bytu

1.Prenajimatel’ bude nijomcom poskytovat'" sluzby spojené suZzivanim bytu. Plneniami
spojenymi s uzivanim bytu si plnenia poskytnuté za Ucelom riadneho uZivania bytu, ato
dodavka studenej vody. Dodavka studenej vody bude merand podruZznymi vodomermi
a vyudtovana faktirou spolu s imernou sumou za vyvoz odpadovej vody, ktora bude vychadzat
zo skutoéného mnozZstva spotrebovanej vody po vyuétovani dodavatel'om najneskdr do 7 dni
s tym, Ze faktira bude splatna do 14 dni odo dia doru¢enia. Prenajimatel’ bude poskytovat’ pre
ndjomcov aj dodavku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového domu. Po
vytétovani dodavatel'om bude uétovana suma rozuctovand pomerne podla velkosti bytov
v bytovom dome. Vyuétovanie sa vykona formou faktury, ato do 7 dni po vyuctovani
dodavatel'om s tym, Ze faktura je splatna do 14 dni od dorudenia. Ostatné sluzby, ktoré suvisia
s byvanim si zabezpe¢i njjomca sam. (napr. elektrika, plyn) si s dodavatel'mi uzavrie o dodavke
na svoje meno, k omu prenajimatel’ tymto dava pisomny suhlas.



ClL vl
Opis stavu bytu a prislusenstva

1.Prenajimatel’ odovzdava najomcovi do najmu byt pozostavajici z 3 obytnych miestnosti,
kuchyne, kiipel'ne, WC a loggie a to v stave spdsobilom na riadne uZivanie. Ngjomca vyhlasuje,
Ze sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu a nie si mu znime Ziadne pogkodenia a vady
bytu. Nijomca vyhlasuje, Ze pred uzavretim tejto ndjomne; zmluvy  vykonal osobne
prehliadku bytu. Podlahova plocha bytu je 78,70 m2.

2.Prenajimatel’ odovzdava ndjomcovi do uZivania aj prisluSenstvo bytu. Najomca vyhlasuje,

I3 .

Ze sa obozndmil so stavom predmetného prislusenstva bytu anie si mu zname Ziadne

ClL IX
Podmienky zachovania Povodného stavu a vybavenia bytu

Prenajimatel’ najomcovi odovzdal byt s vybavenim uvedenym v prilohe &.2 tejto zmluvy.
Néjomca sa zavizuje pocas doby najmu bytu zachovat jeho pdvodny stav ako aj vybavenie
tohto bytu.

ClLX
Skoncenie ndjmu

1.Tato zmluvu mono skongit dohodou zmluvnych stran bez uvedenia d6vodu pisomnou
dohodou podpisanou obidvoma zmluvnymi stranami,

CL X1
Zoznam os6b tvoriacich domdcnosr hdjomcu

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli e spolu s ndjomcom budu tvorit jeho domécnost osoby
blizke pribuzné a to konkrétne tieto osoby: Monika Bajuszova nar. 23.12.1 970, Peter Barta nar.
25.11.2003.

CL XI1I
Vstup do bytu s ciePom vwkonu kontroly

bytu s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu ato na ziklade predchadzajiceho
oznamenia prenajimatel’a. Prenajimatel je povinny tito skuto&nost’ oznamit’ vopred najomcovi

oznamenia umoZnit’ na nevyhnutny &as av nevyhnutnej miere vstup do prenajimaného bytu
vySSie uvedenym osobam za pritomnosti prenajimatel’a alebo nim splnomocnenej osobe.



Cl X111
Dalsie prdva a povinnosti zmluvnych strdn

1.Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli Ze obvyklé udrZiavacie prace na predmete ndjmu bude
vykonavat najomca na vlastné naklady. Zoznam obvyklych udrziavacich prac je uvedeny
v prilohe ¢.1 tejto zmluvy.

2.Néjomca je povinny uzivat’ predmet najmu tak aby nedochadzalo ku Skodam.

3.Iné ako udrZiavacie price na predmete najmu zabezpeCuje prenajimatel na vlastné naklady.
Pokial' potreba tychto oprav bola vyvolana ndgjomcom, zabezpedi ich vykonanie prenajimatel
na naklady najomcu.

4 Najomea je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytotného odkladu potrebu oprav, ktore
ma vykonat prenajimatel. Pri poruseni tejto povinnosti najomca zodpoveda za Skody, tym
sposobené, a nema naroky ktoré by mu inak prinalezali pre nemoznost alebo obmedzenu
moznost’ uZivania predmetu najmu.

5.N4jomca je povinny znaat’ obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie
jeho opravy a udrzby.

6.Ak z dovodu vad oprav a lebo porich nemdZe najomca predmet ngjmu riadne uZivat, ma
narok na pomernii zlavu z ndjomného. Pravo na poskytnutie zl'avy z ndgjomného musi byt
uplatnené u prenajimatel’a pisomne a bez zbyto¢ného odkladu.

7.Stavebné upravy predmetu najmu modZe najomca vykonat len spisomnym sihlasom
prenajimatela.

8.Po skonéeni najmu vrati ndjomca predmet najmu prenajimatelovi pisomnym protokolom
v stave, zodpovedajiicom obvyklému opotrebeniu a po vykonanej hygienickej malbe.
9.Najomca prebera na seba vetky povinnosti vyplyvajuce zo veobecne zaviznych pravnych
predpisov o ochrane majetku a o poZiarnej ochrane.

10.Poistenie vnutorného vybavenie v rozsahu svojho majetku si zabezpefuje ndjomca.
11.N4jomca nie je opravneny dat’ predmet nidjmu do podnajmu inému.

ClL X1v
Zdverecné ustanovenia

1.T4to zmluva je vyhotovend v 4-och vyhotoveniach z ktorych kazdd zmluvna strana obdrzi 2
vyhotovenia.

2. Tato zmluva nadobiida platnost’ diiom podpisania. Na u¢innost’ tejto zmluvy je potrebné jej
zverejnenie na internetovej stranke obce.

3.Na prava a povinnosti neupravené v tejto zmluve sa vztahuji ustanovenia zak.¢.443/2010 Z.
z. odotacidch na rozvoj byvania ao socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov
a Obcianskeho zédkonnika.

4.Vietky zmeny a dodatky k tejto zmluve mozno vykonat len vo forme pisomného dodatku
podpisaného zmluvnymi stranami.

5.Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzavreta na zéklade ich prava a slobodnej
vole, urito, vaZne a zrozumitel'ne. Na znak suhlasu pripajaji svoje vlastnoruéné podpisy.

V Pribeniku dna 28.02:2025

Prenajimatel: Néjomeca:




PRILOHA &1

Kk ndjomnej zmluve zo diia 28.02.2025

DROBNE OPRAVY V BYTE SUVISIACE S JEHO UZiVANIiM
A. Sanitirne zariadenie:

1. upevnenie uvoPneného umyvadla, zichodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane,
vylevka, bidetu, zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pluvadia, konzol,
veSiakov,

2. oprava, vymena vytokového ventilu - kohiitika,

3. oprava, vymena sifénu a lapaca tuku,

4. oprava odpadového a prepadového ventilu,

S. oprava batérie,

6. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

7. vymena tesnenia,

8. vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,

9. oprava, vymena vesiakov, vafiovych drzadiel,
10.oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruzic, ahadiel,

12. oprava, vymena popolnika, schrianky na toaletny papier, vymena galeriek,

13. &istenie zanesenych odpadovych rir z nebytového priestoru len do kanalizaéného
stiupadla,

14. oprava, vymena nasosky splachovagéa, plavikovej gule s pikou, padikového drétu
a paky, sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zichodovou nadriou,
zachodovej manzety,

15. zabrisenie padikového sedla,

16. vymena tesnenia, pripadne kuZzePky na ventily,

17. oprava tlakového splachovaéa s vymenou jednotlivych drobnych suéasti,

18. oprava, vymena ochrannych rimov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinadov vietkych druhov, poistiek a istiov vietkych druhov,
zasuviek, tladidiel, objimok, zvonéekového a signaliza¢ného zariadenia, véitane
tla¢idla  pri vchode, transformatora, zvondeka i miestnej batérie, ak patri
k nebytovému priestoru,

2. oprava osvetPovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.

C. Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:

1. oprava horikov,

2. oprava, vymena uzavieracich kohitikov plynu,

3. vymena a dopiiianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych siéiastok,
4. oprava, vymena vypinacov elektrického pridu,

5. oprava platniciek a rary na peéenie,

6. vymena privodného kibla alebo hadice,

7. vymena plechu, pekaéa a rotu do rary na pedenie,

8. predistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebicom.



2-

D. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a piky, tlakového pera, regulaéného zariadenia
horika, rir a kolien na odvod spalenych plynov,

2. {istenie,

3. vykonavanie ochrannych naterov,

4. oprava vyhrevnej patrony,

S. oprava termostatu.

E. Merace spotreby tepla:
oprava individuidlnych meracov spotreby tepla v nebytovom priestore.
F. EtaZové kirenie:

. oprava, vymena napuitacieho a vypustacieho ventilu, tesnenia, jednotlivych prirub,
. oprava, vymena odvzdusSiovacieho ventiléeka,

. vykonavanie ochrannych naterov,

. oprava dvierok,

. vymena rostu,

. vymena dymovych rar,

. tmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

. vy¢listenie kotla od sadzi a popola,

. nastavenie ventilu alebo kohiitika na vyhrevnych telesach.
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. Chladiace zariadenie:

. vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,
. mazanie a Cistenie motora a kompresora,

. vymena tesnenia,

. vymena rozbehového kondenzatora,

. vymena hnacieho remena,

. nastavenie termostatu,

. oprava, vymena privodového kabla.

NN R WN =

H. Kovanie a zamky:

oprava, vymena kPuky, olivy, Stitka, tlacidla, prizmatického skla, postovej schrinky,
naraznikov, medzidverovych spojov, zachytivadov roliet, zipadiek, zavesov
koPajniciek, kladiek, ventilacii, retiazok, 'ahadiel, zamkov, vloziek do zimkov, kPacov.

I. Okna a dvere:

1. tmelenie okien,

2. menSia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,
3. zasklievanie jednotlivych okien,

4. menSia oprava, vymena Casti obloZenia okennych parapetov.



J. Podlahy:

1. oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,
2. upevnenie, vymena prahu,

3. upevnenie, nahrada podlahovych list.

K. Rolety a zaluzie:

- Oprava, vymena navijacieho mechanizmu,

. oprava platna,

vymena $niry,

oprava drevenej zvinovacej rolety (zaluzie),

- oprava vyklapacieho zariadenia zalizie,

- spojenie liSt, vymena pliesku,

- oprava zamku na nézkovych mreziach alebo Zeleznych roletach,
. Vymena pier na Zeleznych roletich.
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. Domice telefény:

Y

- Oprava, vymena telefénnej Sniry,
- Oprava, vymena mikrotelefénnej a slichadlovej vlozky,
3. nastavenie domaceho telefénu.

[

V Pribeniku dia 28.02.2025

Prenajimatel’; : Nijomeca:



