ZMLUVA O NAJME NEHNUTELNOSTI

uzatvorena podl’a § S1a zakona ¢&. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich
predpisov a podl’a § 663 aZ 684 Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich

1.1

1.2

predpisov

I. Zmluvné strany

Obec Vysny Medzev

Zastupend : Ing. Robert Nalepka

Sidlo: 044 25 Vysny Medzev, Hrdinov SNP 152
ICO: 31309411

DIC: 2021473399

Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko. a.s.

IBAN: SK20 5600 0000 0005 2318 3002

d’alej len ,, prenajimatel’ “,

Obecny podnik lesov a sluZieb, s.r.o. Vysny Medzev
zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu KoSice I, oddiel: Sr.o., vioZka ¢.
12821/V

zastupend. Ing. Jana Herchlova

Sidlo: 044 25 Vysny Medzev, Hrdinov SNP 152
ICO: 36 209 953

DIC: 2020042156

IC DPH: SK 2020042156

Bankové spojenie: Slovenskd sporitelna, a.s.

IBAN: SK53 0900 0000 0004 4505 4546

d’alej len ,, ndjomca *

deklarujii maximdlnu snahu na efektivnom a hospoddrnom, iraciondlnom nakladani
s majetkom Obce Vysny Medzev (obecné lesy) ato vsilade s prdavoplatnymi
a vykonatelnymi rozhodnutiami prislusnych orgdnov — vrdtane rozhodnutia Okresného
uradu Kosice, ¢ s. OU-KE-OOP4-2021/018163 zo dna 20. 07. 2021, ktorym bol
schvdleny Program starostlivosti o lesy pre lesny celok Vysny Medzev v ramci lesného
hospodcdrskeho celku Medzev na roky 2021 — 2030

a v nadvdznosti na to uzatvdaraju doleuvedenii zmluvu za tychto podmienok:



2.1

22

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

IL. Predmet najmu

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti v kat. uzemi obce Vysny Medzev zapisanej
na listoch vlastnictva &. 1, 1834, 1881, 1886, 1830, 1844, 1882, 1828, 1883, 1810, 1843,
1827, 1641 a 2687 — parcely &.423, 424 a 211 registra ..C* ( nebytové priestory). ktoré
tvoria prilohu ¢. 1 tejto zmluvy.
Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti - nebytovych priestorov. ato objektu tzv.
..Poziarnej zbrojnice* nachédzajicej sa na parc. C reg. €. 320 o vymere 98 m? v katastralnom
Gzemi Vyiny Medzev a nebytovych priestorov v objekte budovy Obecného tradu Obce
Vysny Medzev nachédzajucich sa na parc. reg. ¢ C 423/1 o vymere 180 m? v katastralnom
Gzemi Vy&ny Medzev (na prizemi — podl'a ndkresu a v rozsahu ako je uvedeny v prilohe ¢. 2
tejto zmluvy) a tiez nebytovych priestorov — ..,obchod™ nachadzajucich sa na parc. reg. €. CE
447/1 o vymere 77 mv katastrdlnom Gzemi Vy$ny Medzev (podl'a nakresu a v rozsahu ako je
uvedeny v prilohe €. 3 tejto zmluvy).
Podl'a schvaleného Programu starostlivosti o lesy na roky 2021 — 2030 vymera lesnych
pozemkov predstavuje celkom 2.483.4834 ha, vymera lesnych porastov predstavuje
celkom 2.441,55 ha a z toho celkova vymera ochrannych lesov je 241.20 ha.
Vlastnictvo Obce Vy$ny Medzev . podiely na LV : vymera lesnych pozemkov
2 173,56ha , z toho vymera lesnych pozemkov, na ktorych st lesné porasty 2 153,74ha.
Predmet najmu tvoria nehnutelnosti uvedené v ¢l IL/, v bode. 2.1 a2.2 tejto zmluvy
a jedna sa o lesné pozemky, lesné porasty a ochranné lesy vo vlastnictve Prenajimatel’a
a tiez o d’al$i nehnutelny a hnutel'ny majetok vo vlastnictve Obce VySny Medzev.
Sticastou Predmetu najmu je aj lesna cestnd siet’ (zvaznice) a priblizovacie linky.
Stcastou predmetu najmu je aj poskytnutie energetick¢ho palivového dreva
v objeme 30 m3, Obci Vy$ny Medzev —a to v rozsahu ur¢enom kazdoro¢ne rozhodnutim
zakladatel'a, ktoré musi redpektovat’ podmienky urtené Programom starostlivosti o lesy.
Stéastou forma najmu si i prace najomeu prislusnou technikou (mechanizmami
ako minibager, traktor a pod.) v prospech prenajimatel’a — a to na pokyn obce a v rozsahu
uréenom a odsthlasenom rozhodnutim organov obchodnej spolo¢nosti.
Graficka identifikdcia prenajatych pozemkov spolu s ndgjomnym vztahom dotknutych
jednotiek priestorového rozdelenia lesa alebo ich Casti zobrazenych na porastovej mape
podla § 40 ods. 2 pism. f) a §51a zak. ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich
predpisov je prilohou ¢. 4 tejto zmluvy.
Predmet najmu bol najomcom obhliadnuty a N4jomca prehlasuje, Ze mu je znamy stav
predmetu ndjmu azaroveii potvrdzuje, Ze predmet nijmu je v stave sposobilom
na dojednany Ucel najmu.
Najomea sa zavizuje v suvislosti s ndjmom zabezpecovat' priebezne najmaé:
- lesnicku pedagogiku,
- osvetovu a vzdelavaciu ¢innost” sivisiacu s ochranou majetku (lesov) vo vlastnictve
Obce Vysny Medzev,
- preventivne opatrenia na ochranu pred negativnymi javmi.
Néklady spojené so zabezpecovanim hore uvedenych oblasti sa zavézuje najomca
financovat’ v primeranom rozsahu z prostriedkov ziskanych z obhospodarovania lesa.

-
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I11. Uéel ndjmu

3.1 Uzivanie predmetu nijmu ako aj poskytovanie sluzieb bude v silade s platnou pravnou
Gpravou  arozhodnutiami  prislusnych  organov ~ Statu  sluzit  k odbornému
obhospodarovaniu lesov na obecnych lesnych pozemkoch podl'a zakona €. 326/2005 Z.z.
o lesoch v zneni neskorsich predpisov aaktudlne platnych programov starostlivosti
o lesy.

3.2 Odborné hospodarenie v lesoch na predmete tohto ndjmu bude najomca zabezpecovat
prostrednictvom odborného lesného hospodara.

3.3 Zmluvné strany beri na vedomie, Ze Prenajimatel’ a vetky jeho subjekty su povinné
prihliadat’ na opravnené zaujmy obyvatelov obce — najmé v zmysle § 3 zak. SNR
&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov.

3.4 Zmluvné strany sucasne Kkonstatuju, ze je ich zakonnou povinnostou nakladat
smajetkom Obce Vysny Medzev (lesny majetok) v prospech  obyvatel'ov
Obce Vysny Medzev.

IV. Vyska a splatnost’ najomného

4.1 Zmluvné strany bert na vedomie, ¢ Obec Vysny Medzev je jedinym zakladate[om
obchodnej spoloénosti obce a v suvislosti s tym maji snahu Ghrady za najom majetku
nastavit' tak, aby zohl'adiiovali tito skuto&nost’ a zaroven nastavili standardy a sposoby
vypoétu ndjomného na budtice obdobia.

4.2 Prenajimatel je uzrozumeny so skuto€nostou, ze s obhospodarovanim predmetu najmu
n4jomcom su spojené aj ¢innosti najomcu zamerané na pestovanie lesa, ochranu lesa
a ostatné &innosti potrebné na zabezpecenie funkcii lesov.

Najomca sa zavizuje tieto ¢innosti vykonavat' na svoje néklady a vykonavat' na
ich realizaciu rezervy (Rezerva na lesnicku pestovnu ¢innost’) z vykonanych tazZieb,
a to na zaklade vyplyvajicich pestovnych ¢innosti vychadzajicich zo PSoL vypracuje
OLH na dva roky vopred. Najomca predklada navrh tvorby rezervy na rozhodnutie
Obecnému zastupitel'stvu obce Vysny Medzev.

4.3 Najomné je urené dohodou zmluvnych stran v sulade so zdkonom NR SR ¢. 18/1996
Z. 7. o cenach v zneni neskorsich predpisov, s vykondvacou vyhlaskou Ministerstva
financii SR ¢&. 87/1996 Z. z., ktorou sa vykonava zdkon NR SR ¢. 18/1996 Z. z.
o cenéch v zneni neskorsich predpisov ako aj pravnymi predpismi na tseku nakladania
s lesmi.

4.4 Vysku tazby na konkrétny rok predkladd na rozhodnutie Obecnému zastupitel'stvu
Obce Vysny Medzev valné zhromaZdenie obchodnej spolocnosti na zéklade navrhu
konatel'a obchodnej spolo¢nosti.

Obecné zastupitel'stvo Obce Vy$ny Medzev rozhoduje samostatnym uznesenim.

Rozhodnutie Obce Vysny Medzev ako zakladatel'a obchodnej spolo¢nosti musia
respektovat’ platnii pravnu upravu a rozhodnutia prisluSnych organov.
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4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10
4.11

Zékladné ndjomné sa odvija od vysky redlnej tazby v tom-ktorom kalendarnom roku,
maximalne do vy$ky uréenej Planom starostlivosti o lesy.

Vyska n4jmu pre rok 2024 je naviazani na vySku tazby 14500 m3 .ato
14,34- €/m3 vytazeného dreva, t. j. 208 000.- € na rok.
Okrem zhora uvedeného zékladného najomného je zakladatel opravneny pocas
kalendarneho roka upravit' (zvysit alebo znizit) vysku najomného v zavislosti ~ od
redlnej situdcie na trhu predaja dreva tak, aby vzdy boli chranené zaujmy Obce Vysny
Medzev a jej obyvatel'ov pri nakladani s majetkom obce.
Vyska nadjomného sa zvySuje kazdoroéne minimalne o 3 %. vzdy s u¢innost'ou od 1. 1.
buduceho kalendarneho roka.

Najomca a Prenajimatel majui pravo navrhnit druhej zmluvnej strane Upravu
tohto percenta v zavislosti od potrieb vyplyvajicich zo schvaleného Planu starostlivosti
o lesy. Uprava vysky nadjomného podla bodu 4.7 tejto zmluvy bude vykonana pisomnou
dohodou zmluvnych stran vo formu dodatku k zmluve.

Ak potas platnosti zmluvy déjde k zmene ukazovatelov ovplyviujucich mieru
dosiahnutia vynosu z obhospodarovania predmetu najmu, z dévodov uvedenych v § 43
zdkona o lesoch a z dovodu zmeny skuto¢ného vyvoja priemernych cien a nakladov
Prenajimatel’ ma pravo na tpravu vysky ndgjomného na zéklade dohody formou dodatku
k tejto zmluve.

Zmluvné strany za rozhodné ukazovatele urc¢ili:

- vyvoj cien na trhu s drevom,

- narast nakladov vo vyrobnych ¢innostiach,

Za rozhodnu zmenu ukazovatel'ov oproti stavu v ¢ase nadobudnutia G¢innosti

tejto
zmluvy sa povazuje:
- zmena predajnych cien sortimentov drevnej hmoty minimdlne o = - 3 %
na technicku jednotku
- narast cien sluzieb vo vyrobnych ¢&innostiach + 5 % na technicku jednotku,
pricom za vyrobné ¢innosti sa pre Géely tejto zmluvy povazuje: pestovna ¢innost,
komplexné spracovanie dreva (tazba, priblizovanie, manipulacia) a odvoz dreva.
N4jomné uréené a vypocitané podla podmienok uvedenych v ¢lanku IV. je splatné
v priebehu prislusného kalendarneho roka na zaklade samostatnej faktlry vystavenej
Prenajimatel’om, najneskor vsak do 15. 12. prislusného kalendarneho roka.
Néjomca je povinny najomné zaplatit’ na ucet prenajimatela.
V pripade. Zze Najomca neuhradi nijomné v lehote splatnosti, zaplati Prenajimatelovi
zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z dlZnej Ciastky za kazdy deni omeSkania. Zmluvnu
pokutu je ndjomca povinny zaplatit' aj v pripade, Ze porusenie povinnosti zaplatit' véas
najomné nezavinil.
Nérok Prenajimatela na ndhradu $kody v plnom rozsahu nie je dotknuty vznikom jeho
naroku na uhradu zmluvnej pokuty.

N4jomca sa zavizuje, Ze v pripade omeSkania s thradou akéhokol'vek
pefiazného zavizku Prenajimatel'ovi, uhradi prenajimatel'ovi Grok z omeSkania vo vyske
stanovenej platnou pravnou upravou.
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Vo VySnom Medzeve diifl co.saimemesssmsessssm

za vlastnika/ Obec Vys$ny Medzev Za najomeu:

Verzia zo dita 09.10.2024 — findl, po prerokovani s p. poslancom Schiirgerom Janom Ing.



