Zmluva o najme

uzatvorena podla ustanovenia § 685 Obcianského zakonnika

Prenajimatel: Obec STASKOV

Sidlo: Staskov, 023 53 Staskov
Zastupeny: Ing. Ladislav Sim¢isko, starosta obce
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

¢islo uctu: 0279615001/5600

IBAN: SK 81 5600 0000 000279615001
BIC: KOMA SK 2X

ICO: 00314293

DIC: 2020553271

(dalej len prenajimatel)
a

Ndjomca: Jan Budos, rod.Budos, na )T E_
trvale bytom: Staskov ¢.
(dalej len ndjomca)

l.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti €. s. 900 v k. U. Staskov, zapisanej na LV €. 1179
v kat. Uzemi obce Staskov na parcele 111/30. Prenajimatel ma pravo hospodarenia
s nehnutelnostou a prehlasuje, Ze je opravneny dat byt v nehnutelnosti do najmu

najomcovi.

2. Prenajimatel ponechdva ndjomcovi v uzivani byt D Cislo bytu 4/ nal.NP dome ¢. s. 900

v Staskove.

3. Byt podla prilohy k opatreniu MF SR &. R-11/1999, ktorym sa meni a doplifia vymer MF SR

¢. R-1/1996, ktorym sa urcuje rozsah tovaru, patri do I. kategorie.
4. Prenajaty byt v celkovej vymere 44,9 m? pozostdva z:

- vstupnd hala 8,6 m?
- kipeltia 3,0 m?
- obyvacia izby, kuchyfa 18,7 m?
- izba 12,2 m?
- terasa 2,4 m?

Sucastou bytu je sklad ¢.2 - podla projektu.

5. N3ajomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prislusenstva a vedlajSich miestnosti sa
obozndmeny dnia 29.6.2018 pri uzatvoreni prvej ndjomnej zmluvy a pri podpisani tejto

najomnej zmluvy.



6. Najomca je opravneny s bytom uzivat aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu

/zadverie, chodba ,schodiskd, upratovacia komora, bleskozvody, kominy, vodovodné,
elektrické telefonne a plynové pripojky apod./ a vyuZivat plnenia, ktoré sa poskytuju s

uzivanim bytu.

7. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi byt vratane jeho prislusenstva v uzivania schopnom
stave. Prilohu tejto zmluvy tvori Zapisnica o prevzati bytu zo dia 14.6.2021. Predmetom
najmu je byt s prislusenstvom (uvedené v bode 2 a 4 tohto ¢lanku) v dome ¢. s. 900 -
UZitkova plocha vo vymere 44,90 m? + sklad ¢&.2.

.
Doba najmu a zanik najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urditu, t.j. od 01.07.2024 do 30.06.2027.
2. Zanik najmu bytu:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

Ndjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a najomcom alebo
pisomnou vypovedou.

Ak bol ndjom bytu dohodnuty na urdity ¢as, zanikne tieZz uplynutim tohto casu.
Ustanovenie § 676 ods. 2 Ob¢. zak. neplati pre zanik ndjmu bytu.

Ak bola dand pisomna vypoved, skonc¢i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat prvym driom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorucenda vypoved. Prenajimatel moze
najomcovi pisomne urcit dlhSiu vypovednu lehotu. Na doruCovanie pisomne;j
vypovede najmu bytu sa primerane pouziju ustanovenia osobitného predpisu.

Ak bola dana vypoved z dovodu podla § 711 ods. 1 pism. d) Ob¢. zak., Ze najomca
nezaplatil ndjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, a preukaze,
Ze ku diiu dorucenia vypovede bol v hmotnej nlddzi, vypovedna lehota sa predlzuje o
ochrannu lehotu, ktora trva Sest mesiacov.

Prenajimatel moze vypovedat najom bytu, ak:

I.  prenajimatel potrebuje byt pre seba,

II. ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje
prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolocné
zariadenia v dome alebo sustavne narusSuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost alebo porusuje dobré
mravy v dome,

lll.  ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najma
tym, nezaplatil ndjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému
do podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatela,

IV. je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit tak,
Ze byt nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych
vykondvani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

V. najomca prestal splfiat predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo
predpoklady uZivania bytu vyplyvajuce z osobitného urcenia domu,

VI.  najomca vyuzZiva byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie.
Dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit tak, aby ho nebolo mozné



zamenit s inym doévodom, inak je vypoved neplatnd. Dévod vypovede nemozno
dodatoc¢ne menit.

g) Vypoved z dévodov uvedenych v odseku 2/ pism., d) a e) tejto zmluvy je neplatn3, ak
prenajimatel neprilozil k vypovedi listinu, ktora preukazuje dévod vypovede.

h) Ak najomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych dovodov, pred uplynutim
ochrannej lehoty (§ 710 ods. 4 Ob¢. zak.) zaplati prenajimatelovi dlzné ndjomné
a Uhrady spojené s uzivanim bytu, alebo sa pisomne dohodne s prenajimatelom o
spoOsobe jeho Uhrady, rozumie sa tym, Ze dovod vypovede najmu bytu zanikol.

i) Neplatnost vypovede mbze najomca uplatnit na sude do troch mesiacov odo dna
dorucenia vypovede. U¢inky vypovede nastant aZ po nadobudnuti pravoplatnosti
rozhodnutia sudu, ktorym sa zamietne ndvrh na uréenie neplatnosti vypovede najmu
bytu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny najneskor do 3 dni po skonceni
ndjmu priestory vypratat a protokolarne ich odovzdat prenajimatelovi v stave, v akom
ich prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie.

1l.
Cena najmu, poplatok z omeskania

Driom nadobudnutia uc¢innosti tejto ndjomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost platit
prenajimatelovi ndjomné za byt odpoc¢tom od 01.07.2024 vo vyske 2 004,42 €/rocne

a preddavky na Uhradu plnenia - sluzby poskytované s uzivanim bytu vo vyske

107,76 €/rocne vratane vodného a sto¢ného.

Vyska a predpis Uhrad na nadjomnom a zadlohovych platbach za sluzby spojené s najmom

Cinia:

Najomné vo vyske 167,03 € / mesacne
Zalohova platba na vodné/stoc¢né 7,98 € / mesacne
Zalohova platba za osvetlenie spolocnych priestorov 1,00 € / mesacne
Spolu 176,00 € / mesacne

Nadjomca sa zavazuje uhradzat dohodnutl vysku najomného a zalohové platby za sluzby
spojené s najmom mesacne t. j. celkovd mesacna uhrada ¢ini 176,00 €, ktoré su splatné
vidy 25. diia prislusného mesiaca na Ucet prenajimatela vedeny v Prima banka Slovensko,
a.s. Ndjomné a zalohova platba za sluzby sa povaZuju za uhradené driom ich pripisania na
ucet prenajimatela.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze ndjomca najneskor v denl podpisu zmluvy zloZi
v prospech Uétu prenajimatela finanénu zabezpeku /depozit/ vo vyske 3-ndasobného
najmu, t.j. 528,00 € na zabezpecenie pripadnej pohladavky prenajimatela voci
najomcovi ku dnu koncenia tejto zmluvy. Podpisom tejto zmluvy ndjomca suhlasi, aby
v pripade vzniku pohladavky prenajimatela voci ndjomcovi bola kedykolvek jej vyska
zapocitand a uhradena z finanénej zabezpeky /depozitu/. Sumu 400,05 € bola zaplatena
pri podpise prvej ndjomnej zmluvy. Suma vo vyske 28,97 € bola uhradena pri podpise
druhej najomnej zmluvy. Doplatok vo vyske 98,98 € sa zmluvné strany vzdjomne
dohodli, Ze ndajomca najneskor v deri podpisu zmluvy zloZi v prospech uctu prenajimatela.



10.

Celkové zucCtovanie najmu aza dodané sluzby sa vykond raz ro¢ne do 31.05. v
nasledujucom roku. Ndjomca sa zavazuje uhradit na ucet prenajimatela pripadny
nedoplatok do 30 dni od ozndmenia jeho vysky. Prenajimatel sa zavazuje vratit najomcovi
pripadny preplatok do 30 dni po vykonani celkového zuctovania, ak sa zmluvné strany
nedohodnu inak. Platby sa povazuju za uhradené driom ich pripisania na ucet. Dodavané
sluzby budu vyuctované nasledovne:

- Dodavka vody a stocné — spotreba sa vyuctuje podla nameranych hodnét na bytovych
vodomeroch. V pripade potreby bude upravend koeficientom vyjadrujucim pomer
spotreby vody fakturovanej doddvatelom asuétom spotreby na bytovych
vodomeroch. Spotreba vody astocné na vodomere v upratovacej komore bude
vyuctované pomerne podla pocétu osob byvajucich v bytovom dome.

- Ndklady na odber elektrickej energie na osvetlenie spoloénych priestorov budu
vyuctované pomerne podla poctu osob byvajucich v bytovom dome.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny zmenit zalohové platby za sluzby

spojené s ndajmom nebytovych priestorov, pokial budd zmenené, doplnené alebo

zrusené cenové predpisy, podla ktorych boli Uhrady za sluzby dohodnuté. Zmluvné strany
dodatkom upravia vysku a rozpis zalohovych platieb.

Prenajimatel je opravneny zvysit zdlohové platby za sluzby spojené s ndjmom tak, aby

pokryvali skutoc¢né naklady za sluzby podla ro¢ného vyuctovania za predchadzajuci

kalendarny rok. Zvysenie zalohovych platieb prenajimatel ndjomcovi oznami pisomne.

Najomca je povinny uhradzat zvySenu zalohovu platbu od 1. diia mesiaca nasledujuceho

po dni dorucenia oznamenia o zvySeni zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane platbou ndjomného a zalohovych

platieb za sluzby spojené s ndjmom do omeskania, zavazuje sa zaplatit prenajimatelovi

urok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania, najmenej vsak

0,83 € za kazdy i zaCaty mesiac omeskania.

Vyska ndjomného sa pomerne zvysuje za kazdy kalendarny rok o vysku inflacie zistenej

a vyhldsenej Statistickym dradom Slovenskej republiky k 31.12. prisludného roka, priéom

toto zvysenie nadobudne ucinnost a platnost od 01.01. nasledujuceho roka. Vyska

najomného sa modze zvysit i na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

Zvysenie ndjmu o inflaciu prenajimatel pisomne ozndmi najomcovi zvysenie ndjomného

s uvedenim percenta inflacie a novou vyskou najmu najneskor do 15.02. prislusného roka,

v ktorom sa zvySuje najomné. Rozdiel na ndjme za obdobie od 01.01. uhradi ndjomca pri

platbe najmu za nasledujlci mesiac po ozndmeni zvySenia ndjmu o inflaciu.

V.
Podndajom

Najomca nie je opravneny prenechat byt s prislusenstvom alebo jeho ¢ast v podndjme tretej

osobe. Zaroven sa zavazuje, Ze bude objekt udrziavat v riadnom technickom stave a bude

hradit vydavky na drobné opravy v byte slvisiace sjeho uzivanim a naklady spojené
s beznou udrZbou bytu v zmysle Nariadeni vlady SR ¢. 87/1995 a ¢. 586/2008, ktorymi sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.



10.

11.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti zmluvnych stran su upravené v ustanoveniach Obcianskeho zakonnika.
Na vztahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa vztahuju ustanovenia OZ.
Ndjomca sa zavazuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti,
budu dodrzZiavat domovy poriadok.
Prenajimatel odovzddva predmet ndjmu najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie. Najomca vyhlasuje, Ze sa so stavom bytovych priestorov oboznamil a tieto
prebera bez vyhrad v stave zodpovedajicom ucelu uréenia v tejto zmluve.
Prenajimatel je povinny zabezpedlit riadne plnenie sluZzieb, ktorych poskytovanie je
s uzivanim bytovych priestorov spojené.
Najomca je povinny udrzZiavat predmet najmu v stave, ktory zodpoveda povahe a ucelu
najmu a po skonceni najmu ho vratit v stave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. Ndjomca nema povinnost dat do povodného stavu predmet ndjmu,
ak stavebné upravy boli vykonané so sihlasom prenajimatela.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze drobné opravy v byte spojené s jeho uZivanim a naklady
spojené s beznou udrzbou bytu v zmysle Nariadeni vlady SR ¢. 87/1995 a ¢. 586/2008,
ktorymi sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika, vykona ndjomca na
svoje naklady. Najomca sa zavazuje vykonavat pripadné stavebné Upravy na svoje naklady
len po predchdadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela.
Prenajimatel po skonceni najmu nehradi najomcovi naklad na stavebné Upravy ainé
podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal vbyte bez suhlasu prenajimatela, ani
protihodnotu toho, oc¢o sa kvalita avybavenia bytu zlepsili ato ani vtedy, ak
prenajimatel od ndjomcu nebude poZzadovat uvedenie bytu do povodného stavu.
Nadjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel urobit a umoznit vykonanie tychto ainych nevyhnutnych opray,
inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim povinnosti.
V pripade vzniku havarie resp. jej hrozby je najomca povinny okamZite umoznit
prenajimatelovi pristup k zariadeniam /k rozvodom plynu, elektrine a pod./.
Za Skodu spbsobenu v prenajatych bytovych priestoroch a na zariadeniach zodpoveda
v plnom rozsahu najomca. Najomca sa taktieZ zavazuje nahradit Skodu vzniknutd na
predmete ndjmu nad ramec obvyklého opotrebenia.
Najomca sa zavazuje, Ze v bytovych priestoroch a v okoli domu €. s. 900 nebude chovat
domace zvieratd (macky, psy a pod.). Porusenie tohto bodu zmluvy sa povazuje za dévod
na ukoncenie najmu.
VI.
Vseobecné a zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a uc¢innost
driom 01.07.2024.



2. Zmluva méze byt menend alebo doplifiana vyluéne pisomnym dodatkom podpisanym
oboma zmluvnymi stranami.

3. Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach. Kazda zo zmluvnych stran obdrzi jedno
vyhotovenie.

4. Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podla § 5a zdkona ¢. 211/2000
Z. z. 0 slobodnom pristupe k informdacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov. Ndjomca svojim podpisom na tejto zmluve ddva
prenajimatelovi v zmysle zdkona ¢.18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov v zneni
neskorsich predpisov vyslovny suhlas na zverejiiovanie svojich osobnych udajov
v rozsahu meno, priezvisko, bydlisko a to za ucelom zverejnenia zmluvy, vratane jej
dodatkov na webovej stranke prenajimatela. Suhlas je dany na dobu neurcitu a v zmysle
citovaného zdkona je ho mozné kedykolvek pisomne odvolat.

5. Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze suhlasia s obsahom zmluvy na zaklade ich
slobodnej, vaznej a urcitej vole a na znak toho, ¢o bolo vyssie uvedené tento podpisuju
svojimi vlastnoru¢nymi podpismi.

V Staskove, 27.06.2024

Ing. Ladislav Sim¢isko Jan Budo$
starosta obce - prenajimatel najomca



