Zmluva ¢&. 11/2024

uzatvorend podla ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a subsididrne podl'a Obcianskeho zdkonnika v zneni
neskorsich predpisov, najmd § 43, § 663 aZ § 684 a § 720

ClL L

Zmluvné strany
1. Obec: Turna nad Bodvou

Sidlo: 044 02 Turna nad Bodvou, Moldavska cesta 419/49
Zastupeny: Mgr. Atilom Oravczom, starostom obce
ICO: 00691 313
DIC: 2020751568
Bankové spojenie: PRIMA banka a.s.
Cislo uétu: SK43 5600 0000 0004 0162 5001
(dalej len ,,prenajimatel’*)
2. Obchodné meno: ML MED, s.r.o.
Sidlo: 040 01 Kosice, Kapitana Nélepku 1
ICO : 53 140 991
DIC : 212127 9853
Zastipeny: MUDr. Michal BANIK, MPH, MHA
Kontakt : 0905 748 959
Bankové spojenie: Slovenska sporitel'nia a.s.
IBAN : SK91 0900 0000 0051 7881 7598
(d’alej len ,,ndjomca )
CL 1L

Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti zapisanej na LV €. 743, kat. uzemia
Turnia nad Bodvou ako dom stpisné ¢islo 712, postaveny na parcele registra ,,C* ¢. 5251/4
o vymere 378 m>.

2. Predmetom ndjmu je nebytovy priestor nachddzajici sa na prizemi v nehnutelnosti
uvedenej v ¢l. II. bode 1. Celkova vymera podlahovej plochy prenajimanych nebytovych
priestorov je 97,10 m?. Pddorysné vymedzenie predmetu najmu je obsiahnuté v prilohe &.
1 zmluvy a tvori jej neoddelitel'na sucast’.

3. Prenajimatel’ zéroven prehlasuje, Ze vo vzt'ahu k nehnutel'nosti opisanej zhora nie su
uplatnené restitu¢né néroky tretich osdb.

CL IIL
Ucel najmu

1. Ngjomca predlozil povolenie na prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia : vSeobecné
ambulancia pre deti a dorast v odbore vSeobecny lekar pre dospelych je prilohou tejto
zmluvy.

Néjomca sa zavizuje prenajaté nebytové priestory uzivat’ vylu¢ne na dohodnuty ucel.
3. K zmene tcelu najmu je potrebny pisomny suhlas prenajimatel’a.
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Prenajimatel’ i ndjomca potvrdzuju, Ze predmet najmu bol odovzdany v stave sposobilom
uzivania na dojednany ucel. Né4jomca potvrdzuje, ze bol oboznadmeny s technicko-
stavebnym stavom predmetu ngjmu pred podpisom tejto zmluvy.

CLIV.
Doba najmu a skoncenie najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurd¢iti.
Néjom nebytoveého priestoru zanika :
a) vypoved’ou prenajimatel’a
b) vypoved’ou najomcu,
¢) pisomnou dohodou zmluvnych stran
d) odstipenim prenajimatel’a alebo ndjomcu
e) v sulade s § 14 zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov
Prenajimatel’ moze zmluvu pisomne vypovedat’ bez udania dovodu
Néjomca mdze zmluvu pisomne vypovedat’ bez udania dovodu
Vypovedné lehota je rovnaké pre obidve strany a ¢ini 3 mesiace. Vypovedna lehota zacina
plynat’ od prvého dina kalendédrneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomnd vypoved doru¢ena druhej strane.
Néjomca mdze odstupit’ od zmluvy ak prenajaty nebytovy priestor sa stane neskor - bez
toho, aby najomca porusil svoju povinnost’ - nespdsobilym na dohodnuté uZzivanie,
Zmluvné strany a dohodli, Ze odstipenie od zmluvy musi byt pisomné a musi byt
dorucené druhej zmluvnej strane.
CL V.
Najomné a ihrady za sluzby spojené s naijmom
. Spravou nebytovych priestorov je na zdklade Mandatnej zmluvy zo dna 11.7.2022
uzatvorenej medzi Obcou Turia nad Bodvou, zast. Mgr. Atilom Oravezom, starostom obce
a firmou PIDES, s.r.0., zast. Ing. Zuzanou Adzima Andrejovou, konatel’kou poverena firma
PIDES, s.r.o., KoSice, Soltésovej 9, 040 01 Kosice, ICO: 31717004,
. Zmluvné strany sa dohodli, Ze mesa¢né najomné za meter Stvorcovy prenajimanej plochy je
14,94 €, (slovom Strndst eur, 94 centov).
Mesaéné ndjomné za cely predmet najmu predstavuje 120,89 €, (slovom jednostodvadsat
eur, 89 centov).
. Ndjomné za predmet nadjmu zahrtia ndgjom za uzivanie predmetu ngjmu. V ndjomnom nie su
zahrnuté platby za telekomunika¢né sluzby (telefén, internet), upratovanie, vyvoz
biologického a kontaminovaného odpadu, ktoré si ndjomca bude uhradzat’ sam.
Néjomné je ndjomca povinny platit’ mesacne do 25. dila predchadzajiiceho mesiaca na ucet
spravcu a to na zaklade zalohového predpisu platieb.
Zmluvné strany sa dohodli na tejto vySke zalohovych platieb za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového priestoru, aktoré su zabezpeCované
prostrednictvom prenajimatel’a :
a) Pevné platby — poplatok za vykon spravy : 5,60 €/ mesiac
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b) Zalohy na plnenia poskytované s uzivanim nebytového priestoru :

10.

e Ustredné kurenie - 97.80 €
e Studena voda - 3,43 €
e Energia spolo¢nych priestorov— 20,75 €
e Njjom - 120,89 €
e Poziarna ochrana — 0,30 €
Mesac¢na uhrada celkom - 248,50 €

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zalohovymi platbami a skutoénymi nakladmi
za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového priestoru, a ktoré st
zabezpeCované prostrednictvom prenajimatela, ktoré vznikli uzivanim prenajatych
priestorov v priebehu zi¢tovacieho obdobia, t.j. od 1.1. do 31.12. daného roka vyuctuje
prenajimatel’ v lehote do 30 dni od dorucenia ro¢ného vyuctovania od dodavatel'ov tychto
sluzieb.

Néjomca sa zavizuje, ze pripadny ro¢ny nedoplatok za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim nebytového priestoru, aktoré su zabezpefované prostrednictvom
prenajimatel’a, uhradi na ucet prenajimatel’a do 30 dni od dorucenia ro¢ného vyuctovania
tychto platieb prenajimatel’om.

Prenajimatel’ sa zavizuje, ze pripadny ro¢ény preplatok za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s uZivanim nebytového priestoru, aktoré su zabezpecované prostrednictvom
prenajimatela, uhradi na u¢et najomcu do 30 dni od dorucenia roéného vyuctovania tychto
platieb prenajimatel'om.

Ak v priebehu plynutia doby ndjmu bude prislusnou institiciou oficidlne priznana miera
inflacie, potom prenajimatel’ ma pravo jednostranne zvysit' ndjomné o prislusnt sadzbu
ozndmenej miery inflacie, a to od zaciatku kalendarneho roka, ktory nasleduje po ukonceni
kalendarneho roka, pocas ktorého bola zvySend miera inflacie ozndmena.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravit' vySku zalohovych platieb za sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu, ak dojde pocas doby platnosti zmluvy k nérastu
cenovych urovni dodavanych médii u dodavatelov.

Cl. VL.

Prava a povinnosti prenajimatel’a
Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet ndjmu ndjomcovi ku ditu vzniku ndjmu, a to
v stave, v akom sa predmet najmu nachadzal v ¢ase ohliadky predmetu ndjmu.
Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpedit’ ndjomcovi riadny a neruseny vykon jeho ndjomného
prava tak, aby bolo mozné dosiahnut’ tcel tejto zmluvy.

Prenajimatel’, resp. nim poverend osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti njomcu
resp. zastupcu najomcu vstipit' do predmetu nagjmu za Ucelom kontroly dodrziavania
podmienok tejto zmluvy, prip. vykonavania oprav, udrzby. Vo vynimocnych
a odovodnenych pripadoch ako su napr. havaria, poziar atd., po méarnom pokuse
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10.

o zabezpedenie Gcasti ndgjomcu resp. zastupcu najomceu je prenajimatel’, resp. nim poverena
osoba opravneny vstupit’ do predmetu ndjmu i bez pritomnosti ndgjomcu resp. zastupcu
najomcu a vykonat' tam nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne informovat’
najomcu, resp. zastupcu najomeu.

V zmysle zékona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov
a vykonavacich predpisov sa prenajimatel’ zavédzuje prevadzat’ kontrolu stavu prenajatych
nebytovych priestorov z hl'adiska protipoZiarnej prevencie.

Na vykon preventivnej protipoziarnej ochrany sa prenajimatel’ zavézuje na vlastné naklady
ustanovit’ technika poZiarnej ochrany.

Revizie a starostlivost’ o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poZiarnu ochranu,
v predmete najmu, ako aj odstrariovanie zavad zabezpecuje a vykondva na vlastné naklady
prenajimatel’ podl'a platnych pravnych predpisov a STN v stanovenych lehotach.

Cl. VIL

Prava a povinnosti najomcu
Néjomca je opravneny uZivat predmet najmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po celu
dobu najmu.
Néjomca je povinny platit’ spravcovi ndjomné a thrady za sluzby spojené s ndgjmom, ktoré
su zabezpecované spravcom.
Najomca je povinny po&inat’ si tak, aby nedochadzalo ku $koddm, ohrozeniu majetku
prenajimatel’a. Ndjomca sa zavdzuje zdrzat' sa konania, ktorym by mohol rusit’ vykon
uzivacich, ndjomnych alebo vlastnickych prav inych os6b v nehnutelnosti, v ktorej sa
nachadza predmet najmu.
Néjomca je povinny pisomne ozndmit’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu
oprav, ktoré je povinny zabezpelit' prenajimatel a umoZnit’ mu ich prevedenie. Inak
zodpoveda za vzniknutt Skodu.
N4jomca je povinny uhradzat’ néklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu.
V pripade iného neZ komundlneho odpadu je najomca povinny na vlastné naklady
zabezpetit' odvoz a likvidaciu odpadu prostrednictvom opravnenej pravnickej alebo
fyzickej osoby. Je tieZ povinny preukazat’ prenajimatelovi uzatvorenie zmluvy s osobou
opravnenou na odvoz a likvidaciu odpadu.
Néajomca je povinny platit’ za odvoz komunélneho odpadu, ktory vyprodukuje v rdmci
uzivania predmetu ndjmu, pri¢om je povinny dodrziavat’ platnii pravnu Gpravu a prislusné
VZN obce.
Najomca sa zavizuje umoZnit’ pristup prenajimatel'ovi na jeho poZiadanie do jednotlivych
miestnosti predmetu ndgjmu za uéelom kontroly predmetu ndjmu ako aj v pripade havarie
alebo poruchy na technickom zariadeni domu, na ¢as nevyhnutny na jej odstranenie.
N4jomca po celtt dobu ndjomného vztahu nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor
alebo jeho &ast do podndjmu a zavézuje sa nezriadovat’ k predmetu najmu iné prava
v prospech tretich osob.
Néajomca je povinny informovat’ bezodkladne, najneskor v lehote do 8 kalendérnych dni,
prenajimatela o ddlezitych zmenach tdajov najomcu ( napr. nazov, pravna forma, sidlo,
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11.

konatel'stvo, registracie platite’a DPH, bankové spojenie), ako aj o vstupe do likvidacie,
vyhlaseni konkurzu na majetok ndjomcu, o rozdeleni BSM, nariadeni exekucie na majetok
najomcu. Inak bude prenajimatel’ pri doru¢ovani pisomnosti a inych ukonov vychadzat’
z udajov uvedenych v tejto zmluve.

Po skonéeni ndjmu je ndjomca povinny do 3 kalendarnych dni odo diia skonCenia najmu
vypratat’ predmet ndjmu aodovzdat kl'iCe od predmetu najmu prenajimatelovi.
O odovzdani predmetu ndgjmu spisu strany pisomny protokol, v ktorom uvedud skuto€nosti
tykajuce sa stavu predmetu najmu a odpocet stavu elektromeru, plynomeru a vodomerov,
ku dniu odovzdania predmetu najmu.

Cl. VIIL
Zodpovednost’ za Skodu

N4jomca je povinny zabezpetit’ predmet najmu pred vznikom Skody. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze poistenie predmetu najmu zabezpeti ku diiu podpisu tejto zmluvy prenajimatel’.
Pripadné plnenie z poistnej zmluvy sa pouZzije iba na odstranenie ddsledkov poistnej
udalosti.

N4jomca je povinny do 3 kalendarnych dni ozndmit’ prenajimatelovi vznik $kody na
predmete najmu, vratane poistnej udalosti.

Najomca zodpoveda za Skody, ktoré spdsobil na predmete ndjmu on alebo osoby, ktoré
zamestnava, ako i osoby, ktorym predmet najmu spristupni. Nezodpoveda vSak za ndhodu.
N4jomca je povinny odstranit’ $kody, ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim osob, ktoré
zamestnava, alebo ktorym predmet najmu spristupnil. Ak tak neurobi je prenajimatel
opravneny po predchadzajicom upozorneni $kodu odstranit’ a poZadovat' od najomcu
thradu s tym spojenych nakladov. Uhrada nakladov spojenych s odstranenim vzniknutej
Skody nezbavuje ndjomcu povinnosti platit’ ndgjomné.

CL IX.
Stavebné a iné upravy

Né4jomca nesmie bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela vykonavat’ na
predmete najmu stavebné alebo iné tpravy trvalého charakteru, a to predovsetkym zmeny
zasahujice do stavebnej, architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace
predmet ndjmu, pevné instalacie zariadeni, ako izéasahy do elektrického, plynového,
vodovodného a iného vedenia. Rovnako v pripade, ak ndjomca chce zabezpec€it’ predmet
najmu zabudovanim zabezpe&ovacieho zariadenia, je povinny vyZiadat si vopred pisomny
suhlas prenajimatel’a.

Po skonéeni najmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet ngjmu v stave
zodpovedajucom dojednanému sposobu uZivania.

Predchéadzajtici pisomny sthlas prenajimatel’a sa vyzaduje i pre umiestnenie reklamného
alebo informaéného zariadenia na budove, v ktorej sa nachadza predmet ndjmu.



ClL X.
Zaverecné ustanovenia

Pre vzt'ahy neupravené touto zmluvou plati zdkon €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a subsidiarne Obc¢iansky zakonnik.
Osobné udaje, ktoré obsahuje tato zmluva st ziskané priamo od ndjomcu ako dotknutej
osoby ato na zaklade § 13 ods.1 pism. b) zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov , t.j. z ddvodu , Ze spracivanie osobnych
udajov je nevyhnutné na plnenie tejto zmluvy. Prenajimatel’ ako prevadzkovatel plni svoje
informacné povinnosti podla § 19 ods.la 2 zdkona ¢. 18/2018 Z. z. tym, Ze prilohou ¢.4
tejto zmluvy je informdcia prevadzkovatela podla § 19 ods.1a 2 zakona ¢. 18/2018 Z.z o
ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Zmenit’ alebo doplnit’ tito zmluvu je mozZné len pisomne ocislovanymi dodatkami k tejto
zmluve na zaklade sthlasnych prejavov ucastnikov zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a nemaju vyhrady
proti jej obsahu a na znak sthlasu s touto zmluvou ju vlastnoruéne podpisuji. Zmluvné
strany svojim podpisom potvrdzuju, Ze tuto zmluvu uzatvorili dobrovol'ne, slobodne vazne
a Ze nebola uzatvorena v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok pre niektord zo
zmluvnych stran.

Osoby konajice za zmluvné strany prehlasuji, Ze st sposobilé na pravne tkony a st spdsobilé
konat’ za zmluvné strany.

Této najomna zmluva bola schvéalend obecnym zastupitel'stvom Obce Turtia nad Bodvou
uznesenim ¢. 159 /2024 zo dina 18.06.2024, ktoré tvori prilohu tejto zmluvy.

Téato zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z toho po dva pre kazdu zmluvnu
stranu.

Tato zmluva nadobuda platnost dilom podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost
nasledujicim dilom po zverejneni.

V Turni nad Bodvou, dna 18.06.2024 V Turni nad Bodvou, dna 18.06.2024

Prenajimatel’ Najomca
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