Zmluva
o0 najme nebytovych priestorov v Dome sluzieb

Clanok |
Zmluvné strany

Prenajimatel: Obec Stdla, 059 37 Stola 29
Zastupena: Vladimir Mierka — starosta obce
ICO: 00691836
DIC: 2021202425
IBAN: SK48 5600 0000 0016 7775 4001
a
Najomca: Lomanec s. r. o.

Sidlo: Patria 131, 059 37 Stdla
Zastupena: Marek Mi¢unda - konatefl

ICO: 55861831

DIC: 2122176914

IBAN: SK02 1100 0000 0029 4817 2199
Clanok II

Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je najom &asti nebytovych priestorov v Dome sluZieb, 059 37 Stéla 55
vedenej na LV &. 1 na parcele KN-C 514 v k. U. Stéla o vymere podlahovej plochy 92 m?
a vonkajsej drevenej neprekrytej terasy s rozlohou 55,2 m? (11,5 x 4,8 m) nachadzajucej
sa na JZ strane budovy.

2. Prenajimana plocha €asti nebytovych priestorov v Dome sluzieb pozostava z kuchyne bez
zariadenia, skladu potravin, socialneho zariadenia, skladu, zadveria, restauracie bez
zariadenia.

3. Najomca vyhlasuje, Ze mu je znamy sucasny stav predmetu najmu a v takom stave ho
prebera a zaroven sa zavazuje uhradzat prenajimatelovi najomné a naklady za sluzby
spojené s uzivanim predmetu zmluvy, a to v rozsahu stanovenom touto zmluvou.

4. K odovzdaniu a prevzatiu nebytovych priestorov dbjde do 5 dni po nadobudnuti d¢innosti
tejto zmluvy na zaklade pisomného protokolu, ktory podpiSu obidve zmluvné strany.

Clanok Il
Ucel najmu

1. Ndjomca bude nebytové priestory a terasu uvedené v €lanku Il. uzivat na podnikanie v
oblasti poskytovania sluzieb rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom na priamu
konzumaciu - prevadzka ,Pivaren“ na zaklade podnikatelského zameru, ktory bol
predlozeny spolu so zZiadostou dfia 4.3.2024 pod Cislom OS-65-001/2024.
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. Najomca sa zavazuje rozSirit sluzby prevadzky pivarne o poskytovanie reStaura¢nych
sluzieb najneskdr do 31.12.2025.

. Najomca sa zavazuje uzivat prenajaté nebytové priestory a terasu vylu€ne v rozsahu a na
ucel dohodnuty v tejto zmluve a v sulade s platnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet
najmu.

. Najomca sa zavazuje prevadzku pivarne otvorit' najneskér dria 01.07.2024.

Clanok IV
Doba najmu

. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urditu od 28.5.2024 — 30.4.2029.

. Po uplynuti najmu uvedeného v bode 1 najomca ma prednostné pravo na pokraCovanie
najmu za vopred dohodnutych podmienok.

. Ndjomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne pisomne oznamit kazdu zmenu udajov
tykajucich sa tejto zmluvy, najmad zmenu obchodného mena, sidla, identifikaéného Cisla
organizacie, zapisu v obchodnom alebo inom registri, ako aj iné skutoCnosti, ktoré by mohli
ovplyvnit najomny vztah. Takato zmena bude vykonana vo forme dodatku k zmluve
podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

Clanok V
Platobné podmienky

. Najomné za prenajom nebytovych priestorov uvedenych v predmete zmluvy sa stanovuje
na zaklade uznesenia Obecného zastupitel'stva obce Stéla ¢. 11/2024/135 konaného dha
27.03.2024 na 2 100,00 € /rok 2024, 3600,00 €/rok 2025, 2026, 2027, 2028 a 1200 € /rok
2029.

Mesacné najomné za mesiac 05/2024, 06/2024, 07/2024 sa stanovuje na 200,00 €/mesiac.
Mesacné najomné za mesiace 08/2024 az 04/2029 sa stanovuje na 300,00 eur/mesiac.

. Najomné za mesiac, v ktorom tato zmluva nadobudne ucinnost, je splatné do 10 dni odo
dnia nadobudnutia U€innosti tejto zmluvy vo vySke 200,00 eur/mesiac maj 2024. Najomné
za kazdy dalSi mesiac je splatné vopred vzdy do 10. dfia daného mesiaca za dany mesiac
vo vyske splatky 200 eur (slovom dvesto eur) za mesiac jun a jul 2024 a 300,00 eur (tristo
eur) za kazdy dal3i mesiac na uéet &. IBAN SK48 5600 0000 0016 7775 4001.

. Pripadna zmena vy$ky najomného stanovena Obecnym zastupitelstvom Stéla sa upravi
dodatkom zmluvy.

. 'V dohodnutom najomnom nie su zahrnuté platby za odber elektrickej energie, plynu, vody,
stoéné. Tieto platby uhradi najomca podla osobitného zjednania priamou platbou u
jednotlivych zmluvnych dodavatelov, alebo podla podruznych meraov hlavnému
odberatelovi.

. Poplatok za komunéline odpady hradi ndjomca obci na zaklade rozhodnutia Obce Stéla.

. Ngjomca zabezpeci udrzbu verejného priestranstva v okoli budovy Domu sluzZieb na vlastné
naklady.
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10.

11.

12.

13.

14.

Clanok VI
Osobitné ustanovenia

Najomca mbze prenajaté nebytové priestory pouzivat len v rozsahu uréenom v zmluve.

Najomca nemdze zmenit' dohodnuty Ucel uzivania bez pisomného suhlasu prenajimatela.

N&jomca je povinny dodrziavat prevadzkovi dobu schvalenti Obcou Stdla pre prevadzku
.Pivarefi“ denne v ¢ase od 07.00 do 22.00 hodiny a pre vonkajsiu terasu v ¢ase od 9.00
do 21.30 hodiny.

Najomca je povinny dodrziavat no¢ny klud a zabezpedit, aby jeho prevadzka neruSila
obyvatelov susednych nehnutelnosti.

Najomca nie je opravneny prenechat nebytové priestory do najmu, podnajmu alebo
vypoZiCky inej pravnickej Ci fyzickej osobe.

V pripade nedodrzania bodov 1 az 5 tohto ¢lanku prestane byt prenajimatel touto zmluvou
v plnom rozsahu viazany.

Najomca zodpoveda za vSetky Skody, ktoré na predmete najmu vznikli jeho zavinenim
alebo zavinenim o0sdb, ktoré sa v prenajatom priestore zdrZiavaju.

Najomca neméze vykonat stavebné uUpravy bez pisomného suhlasu prenajimatela a
prislusného stavebného uradu.

Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit Cistenie a upratovanie priestorov
predmetu najmu, drobnu udrzbu nebytovych priestorov, vratane drobnych oprav v rozsahu
stanovenom Obcianskym zakonnikom.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel vykonat a umoznit mu vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych oprav
na predmete najmu, inak najomca zodpoveda za Skodu vzniknutu nesplnenim tejto
povinnosti. V pripade havarii je najomca povinny ihned umoznit prenajimatefovi pristup
k dolezitym zariadeniam objektu (rozvod plynu, elektriny, tepla, a pod.).

Prenajimatel sa zavazuje pocCas trvania najomného vztahu poistit stavbu, ktora je
predmetom najmu. Poistenie majetku nachadzajuceho sa v prenajatych nebytovych
priestoroch vykona najomca.

Prenajimatel nezodpoveda za majetok najomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
najomca povinny sam strazit' a ochranovat.

Najomca zodpoveda za prenajaté priestory a v pripade poSkodenia prenajatého majetku
je povinny vzniknutu Skodu uhradit v plnom rozsahu a odstranit na vlastné naklady.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov (v
zmysle zakona NR SR €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhlaSky MV SR ¢&.
121/2002 o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov) a zavazuje sa pred zacatim
prevadzky, ako aj poCas prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poziaru, resp. inej havarie.
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16.

17.

. Po skonc&eni najmu je najomca povinny vratit nebytové priestory prenajimatelovi v stave,

v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najomca nemdze na majetok Obce Stéla zriadit zaloZné pravo alebo tento majetok inak
zatazit.

Ak déjde k vypovedaniu zmluvy o najme prenajimatelom a najomca neodovzda nebytove
priestory v posledny den vypovednej lehoty alebo pri ukon€eni najmu, zmluvné strany sa
dohodli, Zze nebytové priestory mbéze vypratat prenajimatel na naklady a zodpovednost
najomcu. V takomto pripade nenesie prenajimatel Ziadnu zodpovednost za pripadnu
Skodu na vypratavanych veciach. Prenajimatel je povinny termin vypratania nebytovych
priestorov oznamit najomcovi asponi 3 dni pred planovanym terminom uskutoCnenia
vypratania.

Clanok Vi
Ukonéenie najmu nebytovych priestorov

. Zmluvné strany mézu ukoncit ngjomny vztah:

- na zaklade vzajomnej dohody,
- Ucastnici mézu pisomne vypovedat zmluvu aj z dévodov uvedenych v ustanoveni § 9
ods. 2 a 3 zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynut od prvého dria mesiaca nasledujuceho po

jej doruceni.

Prenajimatel ma pravo odstupit od tejto zmluvy, ak najomca porusi svoje povinnosti podla
tejto zmluvy, pripadne ked neuhradi splatné najomné a miestne poplatky v stanovenom
termine. Odstupenie od zmluvy nadobuda ucinnost odo dha jeho doru€enia najomcovi. Do
tohto dfia je najomca povinny uhradit’ najomné a platby za sluzby spojené s nagjmom. Na
zabezpecenie tejto uhrady ma prenajimatel zadrzné pravo voci hnutelnym veciam ngjomcu
v prenajatych priestoroch.

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

. Tato zmluva je vyhotovena na zéklade uznesenia Obecného zastupitelstva obce Stéla

¢. 11/2024/135 konaného dina 27.03.2024.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch pravne rovnocennych exemplaroch, pricom kazda
zmluvna strana obdrzi jedno vyhotovenie.

Pokial tato zmluva o najme nerieSi vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prisluSsnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a zavaznymi pravnymi
predpismi.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, vyhlasuju, ze zmluvu neuzatvorili
v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vlastnorucne
podpisali.

Tdto zmluvu je mozné menit len pisomnymi a ocislovanymi dodatkami podpisanymi
zmluvnymi stranami.
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7. Tato zmluva nadobuda platnost po podpisani oboma zmluvnymi stranami a ucinnost' od
29.5.2024.

Osobné udaje dotknutych os6b sa spracuvaju v sulade s Nariadenim eurdpskeho parlamentu
a rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri spracuvani osobnych
udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné
nariadenie o ochrane udajov) a so zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o
zmene a doplneni niektorych zakonov.

Informacie o spracuvani osobnych udajov prevadzkovatelom su vam pine k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle a na
vSetkych kontaktnych miestach prevadzkovatela.

VStole dRa .coooveeeeeieeeeeeee, VStoledna ....ooovveeeiiiiieeeeee
Najomca Prenajimatel
Lomanecs.r.o Obec Stola
Marek Mi¢unda — konatef Vladimir Mierka — starosta obce
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