ZMLUVA

0 ndjme nehnutel’nosti

Prenajimatel”: Obec Paiiovce
V zastupeni: Ing.Rozélia Juhaszova, starostka obce
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo &tu: 0439762001/5600
DIC: 2020746167
ICO: 00324 591
a
Najomea: Zabavkov-Tvolilkovo S.r.o.,
Oravska 5
08001 Presov
Zastlpena: Martina Karabino$ova
ICO: 55911 609
IC DPH: 21 22 128 525
Telefon: 0907 282 004
Mail:zabavkovotvorilkovo@gmail.com
Cislo uctu: SK02 1100 0000 0029 4616 2165
uzatvaraju zmluvu o najme nehnutel'nosti (dalej len ,, Zmluva®) za nasledovnych
podmienok:

CLI
Predmet najmu
1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom
nehnutel'nosti zapisanych na LV ¢&. 309 kat. Gizemia Panovce, obec Patiovce, okres
Kosice -okolie, ako budova Sportového zariadenia ¢. stipisné 171 a parcely KN-
C¢. 658, druh pozemku zastavana plocha a nadvoria o vymere 474 m? , na ktorej
je budova postavena.
2. Predmetom najmu je:
a) Cast budovy $portového zariadenia &. supisné 171 ato terajsie priestory baru
a priestory pre personl, maly sklad, chodba a vstupy do socidlnych zariadeni,
socidlne zariadenia, sal6nik, priestory nad barom vietko vo vymere 147,19 m2.
Grafické znazornenie predmetu najmu je prilohou &. 1 zmluvy.

b) Nebytové priestory vo vonkajSom priestore pri vstupe do Sportového aredlu a
to: vstupnd terasa, detské ihrisko, detské prvky za budovou, pivné stipravy,
paletové stipravy na sedenie, drobné prislusenstvo ( kotol, gril ) a vonkajsi aredl



vo vymere v rozlohe 600 m2, vedené na sup. &. 171, a parcela KN-C ¢&. 659
v katastralnom tizemi Patiovce, obec Patiovce, okres Kogice okolie.

- Prenajimatel’ tymto prenechéva predmet ndjmu vy3pecifikovany v ¢l. L. bod 2 tejto Zmluvy na
docasné uzivanie ndjomcovi za Ghradu.

CL I
Utel najmu

. Nédjomca bude uzivat’ predmet najmu na prevadzku kaviarne, prevadzku rychleho ob&erstvenia,
vytvorenie detského kutika a eventovych podujati pre deti relaxaéni &innost, ako aj ~ dalsie
podnikatel'ské aktivity v sulade s predmetom jeho &innosti uvedenym v Zivn. opravneni OU
PreSove ¢. zivn. reg.: 750-66192, pod bodom 1 a Zakladatel'ské listina o zaloZeni s.r.o.. tvori
prilohu €. 2 tejto Zmluvy a tvori jej neoddelitent stiéast’.

. Néjomca sa zavizuje predmet najmu uZivat' na dohodnuty téel.
. K zmene ¢elu ndgjmu je potrebny pisomny suhlas prenajimatel’a.

. Prenajimatel’ i ndjomca potvrdzuju, Ze predmet najmu bol odovzdany v stave spdsobilom
uzivania. Ndjomca potvrdzuje, Ze bol oboznameny s technicko-stavebnym stavom predmetu
najmu pred podpisom tejto zmluvy. O ohliadke predmetu najmu bol spisany protokol, ktory
tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy.

Cl. 111
Doba ndjmu a skoncenie najmu

. Tato Zmluva sa uzatvéara na dobu uréitd od 15.05.2024 do 15.05.2030

. Ndjom zanika

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran

b) vypoved'ou prenajimatela

c) vypoved'ou ndjomcu,

d) odstupenim od zmluvy prenajimatel'om alebo ndjomcom

. Zmluvné strany mozu vypovedat’ tito zmluvu bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je
rovnaké pre obidve strany a ¢ini 3 mesiace. Vypovedna lehota zagina plyntt od prvého dia
kalendérneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomné vypoved’ dorudena
druhej strane. Uplynutim vypovednej lehoty vypoved nadobuda tug&innost a zavizok
vyplyvajuci zo zmluvy zanika.



4. Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od zmluvy v nasledovnych pripadoch :

- ak ndjomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet njmu takym
sposobom, Ze prenajimatelovi vznikd $koda alebo Ze mu hrozi znaéna
Skoda, t.j. $koda nad 10 000,- eur

- ak s ohl'adom na prévoplatné rozhodnutie prislu§ného orgénu treba predmet
najmu vypratat’ '

- ak ndjomca neuhradi ngjomné do 30 kalendarnych dni po jej splatnosti,

5. Néjomca moze odstipit’ od Zmluvy v nasledovnych pripadoch:

- ak tretia osoba uplatiiuje k veci prava, ktoré su nezlugitelné s pravami
ndjomcu a prenajimatel’ v primeranej lehote neurobil potrebné pravne
opatrenia na jeho ochranu alebo ak nie st jeho opatrenia ispesné alebo

- ak predmet nijmu sa stane neskor - bez toho, aby najomca porusil svoju
povinnost’ - nespdsobilym na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie, ak sa stane
neupotrebitelnym alebo ak sa ndgjomcovi odnime taka ast’ predmetu ndjmu,
7e by sa tym zmaril Géel zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstupenie od zmluvy musi byt pisomné a musi byt doru¢ené

druhej zmluvnej strane. Dalej sa zmluvné strany dohodli, Ze odstipenim od zmluvy sa zmluva
zruduje ku koncu nasledujiiceho mesiaca po mesiaci, v ktorom bolo oznémenie o odsttipeni od
zmluvy doru¢ené druhej strane.

L1V
Ndjomné a iihrady za sluzby spojené s najmom

. Vysku ndjomného si uréili zmluvné strany dohodou nasledovne:

. Mesatné ngjomné za cely predmet najmu predstavuje 400 ,- EUR,( slovom $tyristo eur.) a je
splatné do 15 dila nasledujiceho mesiaca. Splatka bude uhradena prevodom na ¢&. tétu SK 81
5600 0000 0004 3976 2001 .

. V nadjomnom nie st zahrnuté platby za povinné revizie elektrickych rozvodov, bleskozvodov,
hasiacich pristrojov, kominov a protipoZiarnych hydrantov, nakladov na obvyklé udrziavanie
predmetu ndjmu, telekomunikaéné sluzby (telefon, internet), energie, t.j. elektrina, plyn, teplo,
tepla voda, vodné stoéné, ktoré si najomca bude uhradzat’ sam.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca si zabezpeci vo vlastnom mene doddvku a samostatny
odber nasledovnych sluzieb, a to elektrickej energie, telefon, plyn, teplo, tepla voda. Za uvedené
sluzby bude ndjomca platit’ priamo dodavatelom tychto sluzieb na zéklade samostatnych
meracov. Prenajimatel’ ma nainstalovany podruzny elektromer na odber elektriny v priestoroch
TJ ato: telocvicna a Satne. !



Ak v priebehu plynutia doby najmu bude prislusnou institGciou oficidlne priznana miera
inflécie, potom prenajimatel’ ma pravo jednostranne zvy3it ndjomné o prisluini sadzbu
oznamenej miery inflécie, a to od zadiatku kalendarneho roka, ktory nasleduje po ukon&eni
kalendéarneho roka, pocas ktorého bola ozndmené miera inflacie cien.

CLv
Podnajom

Néjomca berie na vedomie ze Prenajimatel - obec Pafiovce bude nad’alej poskytovat
bezodplatne telocvi¢iiu nachadzajicu sa v budove Sportového zariadenia &. stpisné 171
a Sportovy aredl, t.j. futbalové ihrisko ZdruZeniu Telovychovnej jednoty Druzstevnik Patiovce
podl'a jeho potreby , najmenej vSak v nasledovnom rozsahu: tri krat do tyzdiia na tréning, 4
krat do mesiaca na futbalové zapasy, pre vSetky vekové kategérie Zdruzenia Telovychovnej

jednoty Druzstevnik Paiovce.

Néjomca berie na vedomie Ze Prenajimatel’ - obec Pafiovce bude nad’alej vyuzivat priestory
Sportového aredlu , t.j. t.j. okolie javiska, samotné javisko a prirodné sedenie , na akékol'vek
podujatia pripravované obcou na obecné i¢ely a to: na akcie Zahéjenie leta, Obecné dni, Defi
deti, Ukoncenie leta, pripadne iné vopred dohodnuté akcie .

Prenajimatel’ sahlasi, aby ndjomca prenajimal predmet n4jmu tretej osobe na zéklade
poziadavky tretej osoby na akcie, sustredenia a zasadnutia v stlade s uéelom vyuzitia predmetu
najmu aviak bez pouzivania vonkaj$ieho reproduktora a len v rémci prevadzkovych hodin
uréenych VZN obce Panovce

Prenajimatel’ nestihlasi s tym, aby najomca pouzival reproduktor na podivanie hudby vo
vonkajsich priestoroch mimo podujati organizovanych obcou Patiovce.

Prenajimatel’ povoluje rodinné a priatel'ské posedenie vo vonkajsich priestoroch avsak bez
pouzivania vonkajsieho reproduktora len v ramci prevadzkovych hodin uréenych VZN obce
Parlovce
CL VI
Vyhlasenia, prava a povinnosti zmluvnych stran

. Zmluvné strany prehlasuju, Ze prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi predmet ngjmu ku diiu vzniku

ngjmu v stave, vakom sa predmet najmu nachadzal v &ase ohliadky predmetu n4jmu
najomcom.

. Stcastou odovzdania predmetu najmu je i odpolet stavu elektromeru, ku diiu odovzdania

predmetu ndgjmu. Odpocet spolu sopisom predmetu najmu tvori obsah odovzdavacieho
protokolu, ktory podpisali ndjomca i prenajimatel’ a tvori prilohu &. 4 tejto zmluvy.



3.

10.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit’ najomcovi riadny a neruseny vykon jeho ndjomného prava
tak, aby bolo mozné dosiahnut’ el tejto zmluvy.

Prenajimatel’, resp. nim poverena osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti zastupcu a so
sthlasom najomcu vstlpit' do predmetu najmu za u¢elom kontroly dodrZiavania podmienok
tejto zmluvy, prip. vykonavania oprav, idrzby. Vo vynimo¢nych a odévodnenych pripadoch (
napr. havéria, poziar atd.) je opravneny zastupca prenajimatel'a vstlpit' do predmetu najmu i
bez pritomnosti zastupcu najomeu, resp. bez suhlasu najomcu, vykonat' nevyhnutné opatrenia a
nésledne o tomto bezodkladne informovat’ zastupcu ndjomcu, resp. njomcu.

. Ndjomca md pravo uzivat’ predmet najmu vyluéne v rozsahu a v stlade s dohodnutym Géelom

tejto zmluvy aje povinny uzivat’ predmet ndgjmu tak, aby na iom nevznikla ziadna $koda.
Néjomca je povinny vykonavat' drobné opravy predmetu najmu jednorazovo do vysky 1000
eur. Ngjomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbyto&ného odkladu potreby oprav, ktoré
ma vykonat' prenajimatel’. Ndjomca nesmie vykonat' zmeny na prenajatych veciach bez
predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

. Ndjomca sa zavizuje zdrzat' sa konania, ktorym by mohol rusit’ vykon uZivacich prav inych

0s0b v nehnutelnosti, ktoré je predmetom najmu.

V zmysle zékona SNR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni vykonavacich
predpisov sa ndjomca zavizuje prevadzat kontrolu stavu predmetu najmu z hl'adiska
protipoziarnej prevencie.

. Na vykon preventivnej protipoziarnej ochrany sa n4jomca zavizuje na vlastné néklady

ustanovit’ technika poZiarnej ochrany.

Revizie a starostlivost’ o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poZiarnu ochranu, ako
aj odstrafiovanie zdvad zabezpeluje a vykonava na vlastné néklady najomca podla platnych
prévnych predpisov a STN v stanovenych lehotach. Po skongeni ndjmu je n4jomca povinny
odovzdat’ revizne spravy o vyhradenych technickych zariadeniach a zariadeniach na poziarnu
ochranu prenajimatel'ovi pri odovzddvacom a preberacom konani po skon&eni najmu.

-
~

Nédjomca si zabezpeci na svoje néklady v stilade s prislusnymi ustanoveniami Zékonnika prace,
zékona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti o ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov
aich vykonavacich predpisov Skolenia o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci, ako aj
dodrziavanie ostatnych povinnosti podl'a citovanych predpisov.



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

V pripade iného nez komunalneho odpadu je ndjomca povinny na vlastné naklady zabezpegit
odvoz a likvidaciu odpadu prostrednictvom opravnenej pravnickej alebo fyzickej osoby. Je tiez
povinny preukdzat prenajimatelovi uzatvorenie zmluvy sosobou opradvnenou na odvoz
a likvidaciu odpadu.

Néjomca je povinny platit’ za odvoz komunélneho odpadu, ktory vyprodukuje v rémci uZivania
predmetu najmu, pri¢om je povinny dodrZiavat' platnéi prdvnu tpravu a prisluiné VZN obce.

Nédjomca je povinny zabezpecit' pri uZivani predmetu najmu poriadok, &istotu. Upratovanie
predmetu ndjmu si ndgjomca zabezpecuje na vlastné naklady. Ndjomca zabezpeduje tiez kosenie
prenajatého arealu , t.j.priestory pred vstupom do aredlu po elektricky stip, okolie smetnych
néadob, priestory detského ihriska a okolia, okolie za priestormi bar po beténovi platitu, plochu
po malé javisko, tak Casto, ako to bude vyZzadovat potreba aby bolo zabezpetené nerusené
uzivanie aredlu na relaxa¢né a rekreacné Gicely a aby nedochadzalo k ireniu burin. N4jomca je
povinny vykonavat’ bezni idrzbu predmetu ndgjmu. (vymenu svietidiel, vymenu vodovodnych
batérii, dveri, vymalovanie priestorov, drobné opravy prevadzky,)

Prenajimatel’ nezodpoveda ndjomcovi za vnesené veci a zariadenia, ktoré si ndjomca ochraiiuje
sam, tieto si méze pre pripad poskodenia, zniCenia, alebo straty poistit a vyhradne sim
zodpoveda za vzniknuti Skodu na tychto veciach, ato z akéhokol'vek dévodu s vynimkou
zavinenia prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak spdsobi ngjomca svojim zavinenim prenajimatelovi $kodu,
Je povinny ju uhradit’. Ak spdsobi prenajimatel’ svojim zavinenim najomcovi $kodu, je povinny
ju uhradit’.

Néjomca je povinny informovat bezodkladne, najneskdr v lehote 10 dni, prenajimatela
o dolezitych zmenach tudajov ndjomcu ( napr. ndzov, pravna forma, sidlo, konatel'stvo,
registrécie platitel'a DPH, bankové spojenie), ako aj o vstupe do likvidécie, vyhlaseni konkurzu
na majetok ndjomcu, nariadeni exekiicie na majetok najomcu. Inak bude prenajimatel’ pri
dorucovani pisomnosti a inych tikonov vychadzat z udajov uvedenych v tejto zmluve.

Po skonceni ndjmu je ndjomca povinny do 5 dni odo dha skonéenia najmu vypratat’ predmet
najmu a odovzdat’ kl'ice od predmetu ndgjmu prenajimatelovi. O odovzdani predmetu najmu
spiSu strany pisomny protokol, v ktorom uvedu skuto¢nosti tykajice sa stavu predmetu najmu
a to odpocet stavu elektromeru, plynomeru a vodomerov, ku diiu odovzdania predmetu ndjmu.

QL vII
Zodpovednost’ za Skodu



Zmluvné strany sa dohodli, Ze poistenie predmetu ndjmu a to €innost’ prevadzky zabezpe&i ku
ditu podpisu tejto zmluvy najomca. Pripadné plnenie z poistnej zmluvy sa pouzije iba na
odstranenie ddsledkov poistnej udalosti. Neoddelitelnli sudast’ zmluvy o najme tvori poistna
zmluva, priloha ¢. 5.

Néjomca je povinny do 1 dila ozndmit’ prenajimatelovi vznik $kody na predmete najmu vratane
poistnej udalosti.

Néjomea zodpoveda za Skody, ktoré spdsobil na predmete ndjmu on alebo osoby, ktoré
zamestnéva, ako i osoby, ktorym predmet najmu spristupni. Nezodpoveda za $kodu vzniknutt
v dosledku vyssej moci.

Néjomca je povinny odstranit” $kody, ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim osdb, ktoré
zamestnava, alebo ktorym predmet ndjmu spristupnil. Ak tak neurobi je prenajimatel’ opravneny
po predchadzajicom upozorneni $kodu odstranit’ a pozadovat' od ndjomcu Ghradu stym
spOJenych nékladov. Uhrada nékladov spojenych s odstranenim vzniknutej $kody nezbavuje
ndjomcu povinnosti platit' najomné.

CL vIII
Zaverecné ustanovenia

Vztahy neupravené touto zmluvou tykajice sa prendjmu nehnutelnosti definovanych v ¢&l.
I'bod 2 pism. a) a pism. b) Zmluvy sa riadia ustanoveniami z&k.&.116/1990 Zb. o nijme a
podnéjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a ustanoveniami Obé&ianskeho
zakonnika.

Ak v priebehu uzivania vznikni nepredvidané skutoénosti v tejto zmluve neupravené, budu
rieSené predovietkym vzdjomnou dohodou prenajimatel’a a najomcu.

Pre dorucovanie pisomnosti plati, ze povinnost’ dorugit' pisomnost je splnené diiom, ked’ ju
adresit prevezme, odmietne prevziat’ alebo, diiom ked’ ju posta vratila odosielajucej strane ako
nedorucent. Pisomnosti sa dorucuju na adresu uvedent v tejto zmluve pri zmluvnych stranach.-
prenajimatel’ - obec Parovce, Patiovee 95, 044 71 Parovce a ndjomca Zabavkov-Tvorilkovo
s.r.o0., Oravska 5, 080 01 Presov.

Tato zmluva nadobuida platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a uéinnost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia a nahradza vietky predchédzajuce dojednania, pisomné
i Gstne vzt'ahujuce sa k tejto zmluve.

Neoddelitel'nou sti¢astou tejto zmluvy su prilohy uvédzané v tejto zmluve.

Zmenit' alebo doplnit’ tito zmluvu je moZné len pisomne o&islovanymi dodatkami k tejto
zmluve na zéklade suhlasnych prejavov uastnikov zmluvy.



7. Zmluvné strany vyhlasuji, ze si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a nemaju vyhrady
proti jej obsahu a na znak stthlasu s touto zmluvou ju vlastnoruéne podpisuji. Zmluvné strany
svojim podpisom potvrdzuju, Ze tato zmluvu uzatvorili dobrovolne, slobodne vazne a Ze
nebola uzatvorené v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok pre niektorti zo zmluvnych
stran.

8. Osoby konajlice za zmluvné strany prehlasuju, Ze st spdsobilé na pravne tkony a st spdsobilé konat
za zmluvné strany.

9. Téato ndjomna zmluva bola schvalena obecnym zastupitel'stvom obce Patiovee uznesenim ¢&.
17/2024, zo dila 29.04.2024 , ktoré tvori prilohu €. 6 tejto zmluvy.

10. Téato zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z toho po dva pre kazd zmluvni stranu.

V Panovciach, diia 13.05.2024

+ Prenajimatel’
Ing. Rozélia Juhaszova
starostka obce




