Zmluva €. 138/18/2024 o0 najme bytu ¢. 18
uzatvorena dna 08.04.2024

Prenajimatel’: OBEC RATKOVSKE BYSTRE
zastipeny: Mgr. Dusan Bodnar — starosta obce
1C0:00319007

IBAN: SK54 0200 0000 0000 1702 8392
nie je platitelom DPH
(dalej len ,,prenajimatel’)

Najomca: Vlastimil Tomasik

(d’alej len najomca)

.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania byt €. 18 nachadzajuci sa v Ratkovskom

Bystrom s.¢.138 v 18 bytovej jednotke, ktory pozostava z garzonky, z kuchynského kutika, z chodby,
sprchovacieho kutika, WC. Celkova plocha obytnych miestnosti je 24,27 m2 a plocha vedlajSich
miestnosti je 3,58 m2. Predmetny byt sa nachadza v renovovanej byvalej Skole prirody . V byte su
nalepené PVC podlahy a pod oknom je umiestneny elektricky konvektor (38x 59 cm).

V kuapel’ni je sprchovaci kut s vodovodnou mieSacou batériou a sprchovou hadicou, umyvadlo
S drziakom a s vodovodnou mieSacou batériou, 1 ks elektricky bojler 80 1, vodovodny ventil na
pracku, 2 ks osvetl'ovacie telesa so sklenenou gul'ou, keramicka dlazba.

V kuchyni sa nachadza sporak zn. Fiko, kuchynska linka s umyvacim drezom, nad ktorym je v stene
zabudovana mie$acia batéria. Podlaha PVC. Plechovy luster

V miestnosti WC je 1 ks osvetl'ovacie teleso so sklenenou gulou, WC kombi, keramicka dlazba.

V chodbe je umiestneny elektricky zvonéek a rozvodna skrina s istiémi, 1 ks osvetl'ovacie teleso so
sklenenou gulou, PVC podlaha.

Elektrické vedenie v predmetnom byte je vedené pod omietkou.

2. V byte sa d’alej nachadza inventarny zoznam veci, ktory tvori osobitnt a neoddelitelnt prilohu
tejto zmluvy.

1.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ odovzda poverenému zastupcovi najomcu byt uvedeny v Casti 1. tejto zmluvy
spolu s jeho prislusenstvom v stave spdsobilom na riadne uZivanie (¢o vyplyva aj z opisu
stavu bytu).

2. O odovzdani bytu zéstupca prenajimatela a ndjomcu vyhotovia zdpis. Zapis sa vyhotovi
v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda strana obdrzi jedno vyhotovenie.

3. Prenajimatel’ nie je platitelom DPH. V pripade registracie je povinny ihned’ tito skuto¢nost’
oznamit’ ndgjomcovi.
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Prenajimatel’ odovzda poverenému zastupcovi najomcu byt uvedeny v Casti I. tejto zmluvy
spolu sjeho prisluSenstvom v stave spdsobilom na riadne uzivanie (Co vyplyva aj z opisu
stavu bytu).
O odovzdani bytu zastupca prenajimatela a najomcu vyhotovia zapis. Zapis sa vyhotovi
v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda strana obdrzi jedno vyhotovenie.
Prenajimatel’ nie je platitelom DPH. V pripade registracie je povinny ihned tato skutocnost
0znamit’ n4jomcovi.
1.
Prava a povinnosti ndjomcu

Néjomca sa zavizuje vykonavat’ v prenajatom byte drobné opravy stvisiace s jeho uzivanim a
uhrddzat’ naklady spojené s jeho beznou udrzbou (§687 ods.2 OZ). Nutnost’ vykonu oprav,
ktoré ma znasat’ prenajimatel’, je povinny oznamit’ mu bez zbyto¢ného odkladu a stc¢asne mu
umoznit’ ich vykonanie. V opa¢nom pripade zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim
tejto povinnosti. Zavézuje sa tiez predmetny byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu uzivat’
riadne a riadne pouzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri
vykone svojich prav bude dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujice ostatnym
najomcom vykon ich prav (§690 OZ).

Néjomca berie na vedomie prava prenajimatel’a na odstupenie od najomnej zmluvy, ak napriek
jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzivat, resp. trpiet’ jeho uzivanie takym spdsobom,
ze prenajimatel’ovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda (§679 ods.3 veta prva OZ).
Najomca sa zavidzuje nevykonavat stavebné tpravy ani iné podstatné zmeny v byte bez
suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady (§694 OZ).

Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi najomné za prenajaty byt v sume 10,00 €/de.
Najomné je povinny ndajomca uhradit’ 30.04.2024. Po ukonéeni mesiaca prenajimatel’
vystavi ndjomcovi prijmovy doklad. V pripade, Ze ndjom bude ukonceny skor ako st dni
V mesiaci, prenajimatel’ vrati nevyCerpanu ¢ast’ najomcovi pri odovzdani bytu. Najomné
sa plati v hotovosti do pokladne na Obecnom urade v Ratkovskom Bystrom alebo
prevodnym prikazom na ucet banky IBAN: SK 54 0200 0000 0000 1702 8392 postovou
poukaZkou. V pripade nezaplatenia preddavkového najomného prenajimatel’ povaZuje
byt za odovzdany a platnost’ najomnej zmluvy je ukoncena. Najomca suhlasi s tym, Ze
nezaplatenim preddavkového najomného sa povazuje byt za odovzdany a najomny vztah je
ukonceny.

V cene najmu je zapodéitand spotreba el. energie, spotreba vody a d’alsie naklady suvisiace
s udrzbou spolo¢nych Casti obytného domu a tiez upratovanie bytu 1- krat za tyzdei a vymena
bielizne 2- krat za mesiac.

Najomca je povinny:

- dodrziavat’ domovy poriadok vydany obcou Ratkovské Bystré, ktory prenajimatel’ odovzda
najomcovi pri odovzdavani predmetu najmu a bude umiestneny v predmetnom byte
-dodrziavat’ poziarno-bezpe¢nostné pravidla

V.
Doba najmu

Néjomnd zmluva je platnd diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a U¢innd diom
zverejnenia na webovej stranke Obce Ratkovské Bystré.

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu od 08.04.2024 do 30.04.2024, ak sa ucastnici zmluvy
nedohodnu inak.

Najomna zmluva je ukoncena ak najomca nezaplati preddavkové najomné v dohodnutom
termine podl’a ¢l. I11. bod 7.

K ukonceniu platnosti ndgjomnej zmluvy pred dohodnutym zmluvnym terminom moze dojst
pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo ustnou dohodou a odovzdanim kI'icov od bytu a od
vchodu.
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V.
Spolo¢né dojednania

1. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze opravnenie prenajimatela na vykon stavebnych prac,
resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na suhlas n&jomcu, ktory ho méze odmietnut’
len z vaznych dévodov . Ak vSak prenajimatel’ bude vykonavat také upravy na prikaz
prislusného organu Statnej spravy, je ndjomca povinny ich vykonanie umoznit, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla (§695 OZ).

2. Zmluvné strany sa dohodli o uplatneni uroku z omeskania v pripade meskania s tthradou ceny
najmu v sume 0,01% za kazdy aj zacaty den z omeskania.

3. Po skonéeni najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost odovzdat predmetny byt

prenajimatelovi v stave zodpovedajicom prirodzenému opotrebovaniu a prenajaty byt

vyprazdnit'..

Poskodenie bytu alebo poskodenie a stratu inventaru v byte je najjomca povinny uhradit’.

Prenajimatel’'ovi nevznika povinnost’ poskytnut’ ndjomcovi nahradné ubytovanie ani nahradny

byt po skonceni ndjomnej zmluvy alebo odovzdanim bytu.

6. V pripade, ze najomca neodovzda byt prenajimatelovi po skonéeni doby najmu vznika
najomcovi povinnost zaplatit’ cenu najmu podla ¢l. IIl. bodu 4) az do diha odovzdania
predmetu ndjmu S urokom z omeskania 0,01% za kazdy aj zaCaty den.

VI.
Zaverecné ustanovenia

oa s

1. Tato zmluva nadobuda platnost dnom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost diiom
zverejnenia.

2. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju
dobromysel'ne podpisali.

3. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch origindloch, kazdy z ucastnikov obdrzi jeden original.

V Ratkovskom Bystrom, diia 08.04.2024

Prenajimatel’: Nijomca:
Obec Ratkovské Bystré Vlastimil Tomasik

Mgr. Dusan Bodnar
starosta obce
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