ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

( uzatvorena v sulade so zakonom €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a zakonom €. 40/1964 Zb. Obc&ianskym zakonnikom)

medzi zmluvnymi stranami:
1. Prenajimatel :

Obec Nizné Ladickovce

sidlo: 067 11 Nizné Ladi¢tkovce ¢. 55, SR

ICO: 00 323 306

DIC: 2021173671

zastupena starostom obce — Ing. Jan Hudak

Bankove spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo uétu v tvare IBAN: SK31 5600 0000 0089 0308 4002

(dalej len ,,prenajimatel*‘)

2. Najomca:

TJ Druzstevnik Nizné Ladi¢kovce

sidlo: 067 11 Nizné Ladi¢kovce ¢. 38 , SR

ICO: 17076706

DIC: 2024104885

ZdruZenie registrovana Ministerstvom vnutra SR, Registra¢ne ¢islo: VVS/1-900/90-2322
zastupena predsedom zdruzenia / klubu — JUDr. Marian Salata

Bankoveé spojenie: Slovenska sporitelna, a.s.

Cislo G&tu v tvare IBAN: SK52 0900 0000 0004 6239 5545

(dalej len ,najomca")
(najomca a prenajimatel sa dalej spolocne oznacuju ako ,zmluvné strany")

CL 1
PREDMET NAJMU
1. Prenajimatel prenajima najomcovi a najomca berie do najmu od prenajimatela nebytové priestory
— Satne na futbalovom ihrisku v Niznych Ladiékovciach, postavené na pozemku parcela C KN
¢. 398/4 o vymere 605 m2, druh pozemku - ostatna plocha, v nasledovnom ¢leneni miestnosti a
vymere :
a) Satna hostia o vymere 17,50 m2,
b) Satiia domaci o vymere 17,00 m2,
c) Sprchy ovymere 13,11 m2,
d) Rozhodcovska miestnost’ o vymere 10,44 m2,
e) Satna ziaci a dorast o vymere 7,20 m2,
f) WC Sportovci o vymere 1,54 m2,
g) WC verejnost’ o vymere 2,09 m2,

Celkova vymera prenajatych miestnosti / nebytovych priestorov je 68,88 m2,
pozemok zapisany na LV ¢ 1, vedenom Okresnym uradom Humenné, katastralny odbor, okres
Humenné, obec Nizné Ladi¢kovce, k.u. Nizné Ladickovce (d'alej ako ,,predmet zmluvy*“ alebo
»nebytové priestory“), a to za ic¢elom doéasného uzivania nebytovych priestorov najomcom
na vykonavanie ¢innosti futbalového klubu, tréningy a sut'azné stretnutia organizované ObFZ
Humenné.

2. Zmluvneé strany sa vyslovne dohodli, Ze najomca je opravneny prenechat prenajaty nebytovy
priestor alebo jeho ¢ast na urcity ¢as do namu alalebo podnajmu tretej osobe so suhlasom
prenajimatela.

3. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti Specifikovane] v bode 1 tohto &lanku aje opravneny
prenechat predmet najmu do namu najomcovi v zmysle aza podmienck dohodnutych v tejto
zmluve.

CL 1
NAJOMNE, PLATOBNE PODMIENKY
A. Najomné
1. Vyska najomneho za uzivanie predmetu najmu bola stanovena na zaklade dohody zmluvnych stran.
Najomca sa zavazuje platit' rotneé najomné prenajimatelovi vo vy$ke 12 € za kalendarny rok.
2. V cene najomneho je zahrnuta cena dodavky vody, elektriny a odvozu komunalneho odpadu.



Platobné podmienky

Ro¢né najomné vo vyske 12 € je splatné rok vopred, ktoré je najomca povinny uhradit
prenajimatelovi najneskér do 31. marca prislusného kalendarneho roka.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca plati prenajimatefovi ro¢né najomné podla tejto zmluvy
bezhotovostne v prospech bankového uétu prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto zmluvy, t.j.
vedeneho v Prima banka Slovensko, a.s., IBAN: SK31 5600 0000 0089 0308 4002.

CL 1

DOBA TRVANIA NAJMU
Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcity, v trvani od 01.01.2024
Narok na najomne vznika Prenajimatelovi od 01.01.2024. Tento termin je pre Najomcu zavazny, bez
ohladu na skuto¢nost, &i predmet najmu od tohto terminu zacal Najomca riadne uzivat' alebo nie.
Toto ustanovenie neplati, ak neddjde k zacatiu uzivania predmetu najmu Najomcom z dévodu na
strane Prenajimatela.
Zmluvne strany prehlasuju, ze najomna zmluva je platna dnom jej podpisu oboma zmluvnymi
stranami a u¢inna diom uvedenym v bode 1 vyssie.

ClL IV
ODOVZDANIE NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Zmluvné strany sa dohodli, Ze odovzdanie nebytovych priestorov musi byt zdokumentované formou
pisomneho protokolu, v ktorom je zaznamenany stav nebytovych priestorov. Pripadné vady a
nedorobky, ktoré nebrania jeho uzivaniu, nie su dévodom braniacim odovzdaniu predmetu najmu
najomcovi. Termin na odstranenie zistenych vad a nedorobkov uvedd zmluvné strany na zaklade
vzajomnej dohody do pisomného zaznamu o odovzdani predmetu najmu s tym, Ze tento termin
nesmie byt dlh&i ako 10 pracovnych dni od podpisania protokolu obidvoma u€astnikmi.

CLV
VYPOVEDANIE ZMLUVY
Prenajimatel méze vypovedat najomcovi tento najom formou pisomnej vypovede:

a. aj bez uvedenia ddvodu

b. najomca pouziva dohodnuté prenajaté priestory tak, Ze spésobuje zasadné porusenie
podmienok tejto zmluvy,

c. najomca je v omeskani s platbou najomného viac ako 2 mesiac,

d. vinych pripadoch uvedenych v § 9 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov.

Najomca moéze vypovedat' prenajimateflovi tento najom formou pisomnej vypovede:

a. aj bez uvedenia ddvodu

b. nie je dalej moZneé pouzivat dohodnuté prenajaté priestory na uUcely dohodnuté v tejto
zmluve, alebo

c. prenajimatel zasadne porusi svoje povinnosti v zmysle § 5 odsek (1) zakona ¢. 116/1990
Zbs

Vypovedna lehota v zmysle tohto ¢lanku je 2 mesiace a zacina plynut prvym diiom mesiaca
nasledujucom po obdrzani oznamenia o vypovedi prislus§nou zmluvnou stranou.

CL VI

UDRZBA DOHODNUTYCH PRIESTOROV
Najomca sa zavazuje na vlastné naklady zabezpecit drobné opravy a beznu udrzbu v predmete
najmu, ktorych vyska nepresahuje 100,- €. Ak sa vykonava na tej istej veci viac oprav, ktoré spolu
suvisia, je rozhodujuci sucet nakladov na vietky tieto opravy.
Najomca sa zavazuje na vlastné naklady zabezpecit upratovanie predmetu najmu.
Najomca je zodpovedny za Skody vzniknuté na prenajatom nebytovom priestore a spoloénych
zariadeniach, ktoré spdsobil svojim zavinenim, zavinenim svojich ¢lenov alebo hosti.
Najomca je povinny informovat prenajimatela o akomkolvek zistenom podstatnom poskodeni
nebytového priestoru.
Prenajimatel je povinny vykonavat opravy nad ramec beznych oprav uvedenych v bode 1 tohto
¢lanku, pricom hradi naklady s nimi spojené.
VSetky stavebné upravy v predmete najmu, vratane upravy vnutorného vybavenia patriaceho
prenajimatelovi méze najomca vykonat len s predchadzajlicim pisomnym suhlasom prenajimatela a



na vlastné naklady, ak sa nedohodntu inak.

Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykonat prenajimatel. Pri porugeni tejto povinnosti zodpoveda najomca za skodu tym sposobenu. Ak
potreba takychto oprav bola spdsobena najomcom, prenajimatel ich vykona na naklady najomcu.
Zaroven sa zmluvné strany dohodli, Ze najomca ocznami prenajimatelovi pozadované Upravy
a vylepsenia tykajuce sa predmetu najmu, pricom prenajimatel sa zavazuje do 15 dni od obdizania
oznamenia vyjadrit' k realizacii tychto uprav a uhrade nakladov stym spojenych, pripadne ich
zapocitania s nagjomnym uhradzanym zo strany najomcu. Pokial sa prenajimatel v uvedenej lehote
nevyjadri, ma sa za to, Ze s Gpravami suhlasi a uhradi U¢elne vynaloZzené naklady najomcovi do 15
dni od obdfzania vyzvy najomcu k thrade tychto nakladov.

Najomca sa zavazuje poskytovat prenajimatelovi potrebnd sucinnost pri vykone oprav, udrzby,
inovacii, adaptacii a stavebnych uUprav kedykolvek a znasat obmedzenia v najme v rozsahu
nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opatnom pripade zodpoveda za $kodu vzniknutu
prenajimatelovi nesplnenim tejto sucinnosti.

CL VIl
KONSTRUKCNE ZMENY REALIZOVANE NAJOMCOM
Najomca je opravneny vykonavat zmeny v dohodnutych priestoroch, pokial tieto nie s zasadného
charakteru, za u¢elom prispésobenia dohodnutych priestorov svojim potrebam. Takéto zmeny je
mozné vykonavat ien po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela,
Najomca si na svoje naklady zabezpeéi vSetky potrebné povolenia a prenajimatel sa zavazuje
nalezito mu pri tom v pripade potreby asistovat.

CL v
PREHLIADKA ZO STRANY PRENAJIMATELA
Prenajimatel je opravneny vykonavat prehliadku dohodnutych priestorov a kontrolovat' zariadenia na
meranie spotreby energii v dohodnutych priestoroch za predpokladu, ze o tom najomcu informoval
najmenej 3 pracovne dni vopred, a to za pritomnosti zastupcu najomcu.

CL. IX

INE PRAVA A POVINOSTI ZMLUVNYCH STRAN
Najomca je povinny uzivat predmet najmu a spolocné priestory a zariadenia v sulade so vieobecne
platnymi pravnymi predpismi, normami, ako aj hygienickymi, bezpefnostnymi a protipoZiarnymi
predpismi aktualne platnymi tak, aby nevznikla Skoda a nesmie pouzivat' latky, postupy a zariadenia
poskodzujuce Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak nad hranicu pripustnu
podla prislusnych noriem.
Najomca je zodpovedny za vSetky Skody na predmete najmu ako i na spolocnych priestoroch a
zariadeniach, ako i majetku tretich oséb, ktoré spdsobi sam alebo jeho &lenovia a cudzie osoby,
ktoré sa zdrzuju v predmete najmu pri plneni pokynov najomcu alebo s jeho vedomim.
Zabudovanie zabezpetovacich a inych zariadeni je najomca povinny s prenajimatelom pisomne
vopred odsuhlasit’.
Najomca sa zavazuje dodrziavat nariadenia prenajimatela vydané na zabezpecenie ochrany
predmetnej nehnutelnosti, (v ktorej sa predmet najmu nachadza) a majetku v tejto nehnutelnosti.
Najomca zodpoveda za osoby a majetok, ktory sa v ¢ase najmu bude nachadzat v predmete najmu
s jeho vedomi.
Prenajimatel je povinny mat po dobu trvania najmu predmet namu poisteny proti zivelnym
pohromam a poziarom.
Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu informovat Prenajimatela o vsetkych skuto€nostiach
braniacich radnemu uzivaniu predmetu najmu a spolo¢nych priestorov.
Prenajimatel nezaru€uje, ze dodavky energii a sluzieb prostrednictvom tretich oséb budu
nepreruéené, za ¢o ho Najomca nebude brat na zodpovednost, ani sa domahat zlavy na najomnom
a/alebo nahrady Skody.
Najomca ma narok na pomernu zlavu z najomneho iba vtedy, pokial Najomca moze Predmet najmu
uzivat obmedzene len preto, ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy. Najomca nie je
povinny platit najomné iba vtedy a vyluéne len za ten Cas, ked Najomca nemohol uZivat cely
Predmet najmu len preto, Ze Prenajimatel si neplnil svoje povinnosti zo Zmluvy. Narok na
poskytnutie zlavy musi byt Najomcom uplatneny u Prenajimatela pisomne bez zbytotného odkladu.

CLX
VRATENIE PRENAJATYCH PRIESTOROV
Po uplynuti (resp. vypovedani) doby najmu je najomca povinny vratit' prenajaté priestory v takom
stave, v akom ich prebral, s vynimkou zmien, ktoré boli vzajomne zmluvnymi stranami dohodnuté a
s vynimkou bezného opotrebovania, a to v lehote 10 pracovnych dni od skon¢enia najmu.



w

ClL. Xl

ZAVERECNE USTANOVENIA
Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmiuvou, sa spravuji prisludnymi
ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, zakona ¢&.
40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika a ostatnymi zakonnymi ustanoveniami platnymi na dzemi SR.
Na tato zmluvu sa vztahuje ustanovenie § 47 a Obgianskeho zakonnika o (G&innosti povinne
zverejnovanych zmldv, definovanych ustanovenim § 5a Zakona NR SR & 211/2000 Z.z.
0 slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorgich predpisov.
Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, po jednom rovnopise pre kazdu zmiuvnu stranu.
Véetky zmeny adries zmluvnych stran musia byt druhej zmluvnej strane oznamené pisomne. Ak tak
prislusna zmluvna strana neurobi, druha zmluvna strana je opravnena nadalej pouzivat pévodnu
adresu s tym, Ze oznamenia zaslané na tuto adresu sa budl povazovat za riadne dorutené.
Vsetky zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy musia byt vykonané pisomne vo forme &islovanych
dodatkov k zmluve. Tato zmluva o najme je zavazna aj pre pravnych nastupcov oboch zmluvnych
stran.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola
uzatvorena v tiesni, ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienck a na znak toho, ze obsah
tejto zmluvy zodpoveda ich skutoc¢nej a slobodnej véli. ju podpisali.



