SIFIR'B

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA o e

Zmluva o uvere
uzavretd podla § 497 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov a
v nadviznostina § 6 ods. 1 pism. f) bod 2 zékona &. 150/2013 Z. z. o Stitnom fonde rozvoja byvania v zneni
neskor§ich predpisov
(tato zmluva o fivere dalej ako ,,Zmluva® v prislunom gramatickom tvare)

Cislo Zmluvy: 800/4/2021 POo

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

VERITELDL
Nazov: Statny fond rozvoja byvania
Adresa sidla: Lamacska cesta ¢. 8, 833 04 Bratislava 37
1CO: 31 749 542
Statutarny organ: Ing. Tomas Lamprecht
generalny riaditel’ Statneho fondu rozvoja byvania
Webové sidlo: www.sfrb.sk

(d'alej ako ,,Veritel™ v prislusnom gramatickom tvare)

a
DLZNIK

Nazov obce/mesta/samospravneho kraja: ~ Obec Maly Hores

Adresa tiradu: Druzstevna 233/33 076 52 Maly Hores
ICO: 00 331 724

osoba konajtica v mene Dlznika: Be. Csaba Furik, starosta obce

Email: csabafurik@gmail.com

(d’alej ako ,,Dlznik v prislusnom gramatickom tvare)

(Veritel’ a Dlznik spolocne d’alej ako ,,Zmluvné strany®, jednotlivo ,,Zmluvna strana® v prislu$nom
gramatickom tvare)

Clanok L
Zakladné podmienky Zmluvy

Maximalna vyska podpory formou Uveru: 73 950,00 EUR

Ugel poskytnutia Uveru: Obstaranie technickej vybavenosti kiipou
prostrednictvom zmluvy o budicej kipnej zmluve

Kod aeelu: U 4103

Urokova sadzba: 0% p.a.

Sposob vypoctu troku: 365/360 dni

Lehota splatnosti: 20 rokov odo diia splatnosti 1. (prvej) splatky Gveru

Vyska anuitnej splatky: 308,13 EUR
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Nazov stavby: 2 x 9 b.j. - Maly Hores - technicka vybavenost’
(vodovodna pripojka, kanalizac¢na pripojka, spevnené
plochy a parkovisko)

Miesto stavby: Maly Hores Oncsa
Kolaudatné rozhodnutie vydané diia: 30.9.2020, 14.10.2020
Uradom: Obec Svinice, Obec Maly Hores
Pod ¢islom: 107-03/2020 SU-136, 248-03/2020
Pravoplatnost’ 19.10.2020, 9.11.2020
Okres/kod okresu, kde sa stavba nachadza:  KoSicky kraj/800
ZabezpecCenie Uveru: Zalozné pravo k Nehnutelnosti
Obstaravacia cena: 153 421,04 EUR

Clanok 1L

Definicia pojmov

Banka - Slovenska zdru¢nd a rozvojovd banka, a.s., so sidlom Stefanikova 27, Bratislava, ICO:
00 682 420.

Uver - poskytnutie §titnej podpory vo forme (iveru v maximdlnej vySke a na uel uvedeny v Clanku L
Zmluvy.

Cerpaci nifet - Get zriadeny Veritelom v Banke, z ktorého Dlznik &erpa Uver podla Clanku IIL
Zmluvy v zmysle Clanku VI. Zmluvy, a to za podmienok uvedenych v Zmluve. Tento Gdet vedie Banka
a slazi vylugne pre &erpanie Uveru na zéklade podmienok stanovenych Zmluvou. Spravu tohto Gétu
vykondva Veritel.

Splatkovy uet - Gidet zriadeny Veritefom v Banke, na ktory Dlznik splica Uver podla Clanku VIII.
Zmluvy spolocne so vietkym jeho prisluSenstvom, ako aj pripadnymi sankciami a poplatkami, ktore je
Dlznik povinny zaplatit' Veritelovi v zmysle Zmluvy. Tento ucet vedie Banka a sluZi vylucne pre
splacanie Uveru spolo¢ne s jeho prislusenstvom a pripadnymi sankciami a poplatkami. Spravu tohto
Uétu vykonava Veritel’.

Lehota splatnosti Uveru — lehota splatnosti Uveru uvedend v Clanku I. Zmluvy.

Anuitnd splatka Uveru — mesacna splatka Uveru, ktorou DIznik splica Veritelovi istinu a zmluvny
trok v Lehote splatnosti na Splatkovy Gcet Dlznika.

Nesplatend ¢ast’ Uveru - suma pozostavajiica zo zostatku nesplatenej istiny Uveru poskytnutého na
zéklade Zmluvy a vietkého nesplateného prislusenstva Uveru (predovsetkym zmluvnych tirokov

a urokov z omes$kania) a nesplatenych zmluvnych pokit, penale, odvodu a ostatnych plneni, na ktoré
ma Veritel’ pravny narok v zmysle Zmluvy alebo prislusnych pravnych predpisov.

Pracovnik OU - prislu$ny pracovnik okresného tradu prisluného podl’a miesta stavby v zmysle § 15
odsek 1 pismeno b) ZoSFRB.

Technicka vybavenost’- technickou vybavenostiou sa rozumie v zmysle § 2 ods. 1 pism. p) zdkona ¢.
443/2010 Z. z. o dotAcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich pravnych
predpisov vergjny vodovod a vodovodna pripojka, verejna kanalizdcia vratane istiarne odpadovych véd
a kanalizadnd pripojka, miestna komunikdcia vratane verejného osvetlenia, odstavnd plocha
vybudovand pri obstardvanom ndjomnom byte vritane prijazdu k odstavnej ploche zmiestnej
komunikacie, garazové stojisko uréené ako priestor v bytovom dome alebo v polyfunkénom dome na
odstavenie motorového vozidla, podmiefiujice vystavbu a uzivanie N4jomného bytu, na obstaranie
ktorého bola poskytnuta podpora podla § 6 odseku 1 pismeno b) ZoSFRB alebo doticia na rozvoj
byvania podl'a zakona ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich pravnych predpisov.

Neopriavnene ¢erpany Uver - Gver poskytnuty Dlznikovi na zéklade tejto Zmluvy v pripadoch, ak
DIznik nespiiial podmienky na poskytnutie Giveru od Veritel'a v zmysle ZoSFRB alebo ho DIznik pouZil
v rozpore s i¢elom poskytnutia uvedenym v tejto Zmluve alebo ktory DIZnik Cerpal v rozpore s touto
Zmluvou.
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Pozemky — pozemky, na ktorych sa nachddza Budova, Technicka vybavenost a pozemky tvoriace
pristup k verejnej komunikacii.
Najomny byt — je najomny byt, na ktory bola poskytnuta podpora vo forme iveru v zmysle odseku 3.2
Clanku IIL tejto Zmluvy na obstaranie ndgjomnych bytov prostrednictvom kipy a tento byt ma pocas
dohodnutej doby najomny charakter. V pripade viacerych bytov v Budove sa nim myslia vSetky byty.
Budova — budova, v ktorej sa nachadza Najomny byt. Budovou sa rozumeju aj, ale nielen, spolo¢né
Casti, zariadenia a prisluSenstvo Budovy v zmysle § 2 Zakona o vlastnictve bytov.
Nehnutel’nost’- vSetky nehnutelnosti, ktoré tvoria predmet zdlozného prava, predovsetkym Budova,
Pozemky a Najomny byt.
Pristupova cesta — pozemok, na ktorom je pristup k Budove / Ndjomnému bytu.
Zmluva o buducej kipnej zmluve — pravny ukon uzatvoreny medzi Dlznikom ako Kupujicim
a stavebnikom/zhotovitelom Technickej vybavenosti ako Predavajucim dia 9.9.2020, ktory bol
priloZeny k Ziadosti DlZnika o poskytnutie podpory, obsahom ktorého je zavizok Dlznika a zhotovitel'a
Technickej vybavenosti uzavriet najneskor do 31.12.2023 Kupnu zmluvu, predmetom ktorej bude kiipa
Technickej vybavenosti a stanovenie kiipnej ceny za tento predmet v Kiapnej zmluve v zmysle tobto
Clanku Zmluvy.
Kipna zmluva - pravny GOkon uzatvoreny medzi Dlznikom ako  Kupujlcim
a stavebnikom/zhotovitelom Technickej vybavenosti ako Predévajicim, ktorym sa realizuje Kipa
Technickej vybavenosti. Na zédklade Kipnej zmluvy dochddza k prevodu vlastnickeho prava
k Technickej vybavenosti. V pripade, ak je predmetom Kpnej zmluvy aj NehnuteI'nost, na ktorej sa
Technicka vybavenost’ nachadza, vlastnictvo sa nadoblida rozhodnutim prisluSného Statneho orgénu
(okresny Grad, katastralny odbor). Kpna cena Technickej vybavenosti je aplne alebo ¢iastoéne hradena
na zdklade finanénych prostriedkov poskytnutych na zaklade Zmluvy. Sucastou — prilohou Kipnej
zmluvy musi byt pravoplatné kolauda¢né rozhodnutie k Technickej vybavenosti.
Kuapa Technickej vybavenosti — kiipa Technickej vybavenosti podla § 6 odseku 1 pismeno f) bod 2
ZoSFRB na zaklade Kuapnej zmluvy tak, ako bola Veritel'om schvélen4 v Ziadosti o poskytnutie Uveru.
Predavajuci — zhotovitel Technickej vybavenosti, ktory je stavebnikom uvedenym v kolaudacnom
rozhodnuti, a zdrovern zmluvnou stranou v Zmluve o budiicej Kipnej ziluve a Kiipnej zmluve na strane
predavajuceho.
Trvanie dverového vztahu — doba od momentu G¢innosti Zmluvy do momentu ziniku vSetkych
zaviazkov Zmluvnych stran vyplyvajucich zo Zmluvy. Pre odstranenie pochybnosti sa Zmluvné strany
dohodli, Ze zavizok Dlznika vratit’ Gver Veritel'ovi je vymedzeny Lehotou splatnosti.
Bankova zaruka — zabezpeZovaci indtitt v zmysle § 313 Obchodného zdkonnika upraveny v Clanku
VII. Zmluvy, na zaklade ktorého banka uréena Dlznikom vyhlasi v zaruénej listine, Ze uspokoji Veritel'a
do vysky jeho zabezpeCenej pohladivky. Hodnota Bankovej zaruky bude minimélne vo vySke
jedennasobku poskytnutého Uveru.
Vyhliaska MDaV — vyhlaska Ministerstva dopravy, vystavby aregiondlneho rozvoja Slovenskej
republiky &. 284/2013 7. z. o podrobnostiach o vyske poskytovanej podpory zo Statneho fondu rozvoja
byvania, o vieobecnych podmienkach poskytnutia podpory a o obsahu Zziadosti v zneni neskorsich
predpisov.
ZoSFRB — zékon &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov
Zikon o pohPadavkach §tatu — zékon &. 374/2014 Z. z. o pohladavkach 5tatu a o zmene a doplneni
nicktorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
Zakon o vlastnictve bytov — zakon &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov.
Zikon proti byrokracii — zakon ¢&. 177/2018 Z. z. oniektorych opatreniach na zniZovanie
administrativnej zataze vyuzivanim informaénych systémov verejnej spravy a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon proti byrokracii} v zneni neskorsich predpisov.
Obdiansky zdkonnik - zikon ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.
Obchodny zakonnik — zékon €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov.
Stavebny zakon — zdkon ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom pléanovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov.
Kolaudaéné rozhodnutie - rozhodnutic stavebného tradu o povoleni uzivania Technickej vybavenosti.
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Clanok 111

Predmet Zmluvy
Predmetom Zmluvy je poskytnutie Uveru a tprava prav a povinnosti Zmluvnych stran pri
poskytnuti a cerpani Uveru.
Na zaklade Ziadosti Dlznika ¢. 3/2021 zo diia 18.1.2021 overenej Pracovnikom OU Kofice,
Veritel' rozhodol o poskytnuti §tétnej podpory formou tveru na Gdel & 413 — obstaranie
najomného Bytu kiipou prostrednictvom zmluvy o budicej kiipnej zmluve, ktorého obstaranie
podmiefuje obstaranie Technickej vybavenosti.
Na zaklade Ziadosti Dlznika ¢. 4/2021 zo diia 18.1.2021 overenej Pracovnikom OU KofSice,
Veritel' rozhodol o poskytnuti Uveru. Dinik sa zavizuje tento Uver pouZit v Zmluve
stanovenym spdsobom, na el uréeny v Clanku I a Clanku V. Zmluvy, a splatit’ Uver spolu so
zmluynymi Grokmi a inym prisluSenstvom Uvern Veritelfovi, ako aj splnit’ dalsie zavizky
uvedené v Zmluve, resp. z n¢j vyplyvajtice.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak je DIinikov viac, sd tito vo&i VeritePovi zaviazani spolo¢ne
a nerozdielne ako spoludlznici vo vzt'ahu ku vetkym zavizkom, ktoré vyplyvaji z tejto Zmluvy
alebo s fou stvisia alebo vznikni na zéklade tejto Zmhuvy.

Clanok IV.
Poskytnutie Uveru

Veritel'sa zaviizuje poskytnit Dlznfkovi Uver v stlade s ustanoveniami ZoSFRB vo vyske
=73 950,00 EUR

a to po splneni vietkych podmienok uvedenych v odseku 9.6. Clanku IX Zmluvy.

Veritel' sa zaviizuje otvorit’ v prospech Dlinfka Cerpaci i¢et a Splatkovy udet v lehote 45
kalendarnych dnf po splneni podmienok uvedenych v odseku 9.6. Clanku IX. Zmluvy. O tejto
skutoCnosti bude Veritel’ bezodkladne pisomne informovat’ DIZnika.

Veritel' sa zaviizuje poskytnat Dlznikovi Uver bezhotovostnym prevodom na Cerpaci Géet.
Zmluvné strany sa dohodli, 7e Uver sa povazuje za poskytnuty dfiom otvorenia Cerpacieho tistu,
kedZe tymto diiom st finanéné prostriedky vo vyske Uveru alokované a vyhradené na
Cerpacom tiste pre Dlinika. Dlznik je povinny nakladat s prostriedkami na Cerpacom éte len
v stilade s ustanoveniami Zmluvy a prislusnych pravnych predpisov. Cerpanie Uveru Dlznikom
sa riadi Clankom VI. Zmluvy.

V pripade alternativneho spGsobu zabezpeSenia pohladavky Veritela z Uveru, napriklad
formou Bankovej zaruky je Dlznik povinny predloZit' v zmysle Zmluvy namiesto dokladov
uvedenych v odseku 9.6. Clanku IX. Zmluvy Bankovii zéruku.

¢lfm gk V.
Ucel Uvern

Uver sa poskytuje za u¢elom Kapy Technickej vybavenosti za podmienok uvedenych v § 9 a §
14a ZoSFRB, ak Dlznik po uzavreti Zmluvy o budicej kipnej zmluve uzavrie v dohodnutej
lehote Kipnu zmluvu. Lehota, v ktorej mé byt' uzavretd Kiipna zmluva, nesmie prekrogit
maximélnu lehotu na jej uzavretie v zmysle ZoSFRB, ktorou je v pripade Dlznika datum
31.12.2023.

Ugel tejto zmluvy sa bude realizovat' v siilade s vieobecne zviznymi pravnymi predpismi,
predovietkym ZoSFRB a Vyhla¥kou MDaV, a v pripade poskytnutia dotdcie v stlade aj so
zakonom €. 443/2010 Z. z. o dotécidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorSich pravnych predpisov.

Dlznik je povinny uskutocnit' Kiipu Technickej vybavenosti a zabezpegit' pripadny pravoplatny
vklad vlastnickeho prdva v prospech Dlznika v Iehote 6 mesiacov odo difa ukonéenia &erpania
poskytnutého Uveru.

2021_PO_U4103_TV_ZBKZ Nehnutelnost' vl



6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

SIFIRIB

AYATHY FOMD WOIVOJIA BEiVAMIA

Clanok VI.
Cerpanie Uveru

Cerpanie Uveru z Cerpacieho tétu sa uskutodn{ vyluéne spdsobom uvedenym v tomto &ldnku
VI. Zmluvy vzdy na zaklade Ziadosti Dlznika o Cerpanic Uveru (d’alej len Ziadost’
o Cerpanie”) predlozenej prislusnému Pracovnikovi OU. DIznik berie na vedomie, e Ziadost
0 Lerpame spolu s prisluSnymi dokumentmi sa nepredklada priamo Veritel'ovi.

Dlznik v Ziadosti o &erpanie uvedie vysku sumy finanénych prostnedkov "0 Cerpanie ktore;
ziada. Vy$ka sumy finanénych prostriedkov uvedena v Ziadosti o Cerpanie moze byt najviac vo
vyske, ktord zodpovedd sume faktir predkladanych spolu so Ziadostou o Cerpanie v zmysle
odseku 6.3. Clanku VI. Zmluvy. DInik je opravneny ponadat 0 cerpame Uveru jednorazovo
alebo postupne na zéklade viacerych Ziadosti o Serpanie Uveru, najviac viak do vysky Uveru
uvedenej v odseku 4.1. Clanku IV. Zmluvy.

Spolu s kazdou Ziadostou o &erpanie Jje Dlznik povinny za ucelom kontroly predlozit
Pracovnikovi OU original faktary alebo faktar suvisiacich s Kiipou N4jomného bytu. Faktiru
je DIznik povinny predlozit Pracovnikovi OU osobne, alebo prostrednictvom nim
splnomocnenej osoby bez zbytoného odkladu po jej obdrzani od Predavajiceho, minimalne 30
dni pred splatnost'ou faktiry. V pripade nedodrZania tejto lehoty DIZnik znasa vietky nasledky
spojené s omeskanou thradou takejto faktiry. Vietky pozadované doklady musia byt’ opatrené
podpisom Dlznika. V pripade, Ze predlozena faktira pozostava z viacerych stran, kazda strana
faktary vratane priloh faktiry musi byt podpisana DlZnikom. V pripade, ak je Predivajlicim
fyzicka osoba bez prislusného Zivnostenského alebo iného oprévnenia potrebného k vykonu
podnikatelskej Cinnosti je DlZnik povinny predlozit origindl Kipnej zmluvy, ak Veritel
nerozhodne inak.

Kazdé faktira predlozena podla tohto Clanku Zmluvy musi spitiaf vietky néleZitosti dafiového
dokladu pedla prislusnych pravnych predpisov, predovsetkym zdkona o Gétovnictve, o dani
z pridangj hodnoty a podobne. Faktira musi obsahovat’ predovsetkym identifika¢né ddaje
DlZznika a Predavajliceho, bankové spojenie Predavajliceho a formu (hrady bezhotovostnym
prevodom, poradové Cislo faktiry, datum zdaniteIného plnenia, datum vyhotovenia a datum
splatnosti faktiry, podrobnii identifikdciu Ndjomného bytu, uplatneni sadzbu dane v pripade,
ak je Predavajici platcom DPH, ziklad dane a vySku dane a celkovi(i sumu. DIZnik mdze
predlozit’ spolu s kazdou Ziadost'ou o Cerpanie aj faktiru vystavend mimo tizemia Slovenskej
republiky, krajin EU a EHP za predpokladu, Ze tato obsahuje vietky povinné udaje pozadované
prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky a je Gradne prelozena do Statneho jazyka.
Poziadavka uradného prekladu sa nevztahuje na faktiry vyhotovené v Ceskom jazyku.
Nesplnenie tychto pov'mnosti resp. ak faktira nebude obsahovat’ pozadované skutoénosti, ma
za nasledok, Ze Veritel nie je povinny do odstranenia nedostatkov poskytnat’ plnenie.
Pracovnik OU odsthlasi Dlznikom predlozené podklady podl'a vyssie uvedenych odsekov .
tohto Clanku Zmluvy, vyda sthlas s uvolnenim &erpania prostriedkov z Uveru, nasledne
najneskdr 21 kalenddrnych dni pred terminom splatnosti faktiry skontrolované doklady
predlozi Veritel'ovi. V pripade nedodrzania lehoty podla tohto odseku Zmluvy DiZnik zn4Sa
vietky nasledky spojené s omeSkanou thradou takejto faktary. Veritel' skontroluje doklady
predloZené Pracovnikom OU a dodrZanie zmluvne stanovenych podmienok a schvali Serpanie
prostriedkov z Uveru. Veritel’ zasle Banke pokyn na &erpanie prostriedkov z Uveru. V pripade
vzniku akychkol'vek pravnych pochybnosti alebo nedodrzania zmluvnych ‘podmienok Veritel
neschvali uvolnenie ¢erpania Uveru a prostrednictvom Pracovnika OU pisomne oznami
DIznikovi dévod zamietnutia Eerpania Uveru DIznikom.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze cerpanie poskytnutého Uveru bude realizované
bezhotovostnym prevodom finanénych prostriedkov prlamo na udet Predavajiceho uvedeny na
fakture, ktorti DIznik pred[021 spolu so Ziadost'ou o Cerpanie Uveru. DIznik vyhlasuje, %¢ nema
vyhrady proti sposobu &erpania Uveru podFa predchadzajucej vety a sahlasi s nim.

Dlznik je opravneny Cerpat prostriedky z Cerpacieho G&tu spdsobom stanovenym vo vySSie
uvedenych odsekoch tohto Clanku Zmluvy v lehote 24 mesiacov odo diia otvorenia Cerpacieho
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GCtu. Po uplynuti tejto doby nie je Dlznik opravneny &erpaf prostriedky Uveru bez
predchadzajiceho pisomného stthlasu Veritel'a, pokial’ Zmluva neustanovuje inak.
Dlznik berie na vedomie, e Uver j Je poskytnuty z prostriedkov Statneho rozpot,tu Slovenskej
republiky. Veritel' spravuje majetok §tatu v silade so Zékonom o sprave majetku §tatu,
Zakonom o pohladévkach §tatu, Zakonom o rozpodtovych pravidlach verejnej spravy a inymi
pravnymi predpismi.
V pripade, 7e¢ v &ase pred Serpanim Uveru vzmysle Clanku VI. Zmluvy viazne na
Nehnutelnosti zdloZné pravo zriadené v prospech _bankovej indtiticie (dalej ako ,Banka
Predavajuceho®) Veritel méZe povolit' Eerpanie Uveru za podmienok uvedenych v tomto
Clanku a splnenia vietkych nasledujicich podmienok:

- Banka Predavajuceho vystavi Veritefovi suhlas so zriadenim zloZného préva
v prospech Veritela;

- Banka Predévajliceho vystavi Veritelovi pisomny prislub podat’ na prisludny organ
(okresny urad, katastralny odbor) ziadost’ o vymaz zdlozného prava, ktoré je zriadené
v jgj prospech a to bezodkladne, najneskér viak v lehote piatich pracovnych dni odo
diia pripisania pefiaznych prostriedkov na fiou oznateny tverovy iéet Predévajiceho;

- Banka Predavajiceho vystavi Veritefovi prehlad o vyske aktudlneho zostatku jej
Uverového vztahu s Preddvajicim a oznadi ucet Preddvajiiceho, na ktory maji byt
finanéné prostriedky z Cerpacieho uétu poukdzané;

- Banka Predavajiceho zrovent oznami Veritelovi &islo vkladu zdloZného priva
zriadeného v prospech banky Predavajiceho k Budove alebo Nehnutelnosti a &islo
Gverovej zmluvy uzatvorenej medzi Preddvajicim a Bankou Predéavajiaceho.

Dlznik je povinny zabezpecit', aby &islo uétu uvedené Bankou Preddvajiceho bolo totozné
s ¢islom U¢tu, uvedenym na takejto Ziadosti o Cerpanie Uveru a na ostatnych dokladoch (faktdra,
a podobne) predlozenych Veritelovi. Cislo bankového tétu uvedeného na faktire a v Kupnej
zmluve musi byt vtomto pripade identické. Dorucovanie vySSie uvedenych dokumentov
v zmysle tohto odseku medzi Veritelom a Bankou Predévajiccho je mo#né vykonaf aj
prostrednictvom osoby Dlznika.

V pripade, 7e v fase pred éerpanim Uveru vzmysle Clanku VI. Z mluvy viazne na
Nehnutelnosti iné zdlozné prévo ako zalozné pravo v prospech Banky predavajuceho podla
odseku 6.9. toho Clénku Zmluvy (alebo iné zalozné pravo akceptované Veritel'om), alebo je na
prislusnom liste vlastnictve (ktory sa predklada ako doklad v zmysle odseku 9.9. Clanku IX.
Zmluvy) vyznacena plomba, erpanie Uveru nie je momé realizovat.

Clanok VIL
Zabezpecenie Uveru

Zmluvné strany sa dohodli na zabezpeteni pohladavky Veritela z Uveru ako aj daldich
pohladévok Veritel'a vyplyvajicich zo Zmluvy alebo stivisiacich s nou pocas celej doby Trvania
averového vzt'ahu. Zmluvné strany sa dohodli na zabezpeéeni Uveru tak, ako je definované
niz§ie v tomto Clanku Zmluvy.

Dlznik je povinny zabezpedit pred otvorenim Cerpacieho tétu a podas celej doby Trvania
tverového vztahu zriadenie a zapis zalozného prava na Nehnutelnost’ v prospech Veritela, a to
s postavenim prednostného zaloZného veritela (v zmysle § 151 ma ods. 3 Obéianskeho
zakonnika, ktoré bude vyznacené v prisluSnom katastri nehnutel'nosti na zdklade Rozhodnutia
(pravny tukon, na zéklade ktorého ddjde k zriadeniu zalozného prava v zmysle tohto odseku
Zmluvy dalej ako ,.ZaloZna zmluva®). V pripade pochybnosti ma Veritel' pravo uréit’ predmet
Zaloznej zmluvy. Hodnota zabezpelenej pohladavky Veritel'a bude minimdlne vo vyske 1,3
nasobku poskytnutého Uveru. Doklad o zriadeni zélozného prava v zmysle tohto odseku je
Dlznik povinny predlozit’ Veritelovi pred otvorenim Cerpameho actu v zmysle odseku 9.9.
Zmluvy. Zaloznou zmluvou bude zabezpedend pohl'adavka z Uveru, ako aj d’alsie pohladavky
Veritela vyplyvajlicich zo Zmluvy alebo stvisiace s fiou (vritane pohl'adiavok vzniknutych:
v désledku poruSenia Zmluvy alebo odstipenia od Zmluvy alebo iného zaniku Zmluvy, na
zdklade bezddvodného obohatenia DlZnika, z titulu ndroku na néhradu $kody vzniknutej v
suvislosti s neplatnou Zmluvou, pri alebo v stvislosti s vykonom zalozného prava, na zaklade
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STATNY FOND ROZVOIA EFVANIA
alebo v stvislosti s akoukol'vek budiicou zmenou alebo nahradenim Zmluvy alebo pravneho
vzt'ahu fiou zaloZeného, na zaklade posiidenia niektorého predchadzajiceho pravneho tkonu
ako odporovatel'ného pravneho tikonu, a pod.).
Veritel' mdze pisomne sthlasit, Ze zaloZné pravo podl'a odseku 7.2. tohto Clinku Zmluvy moze
mat’ druh¢ alebo d’alSie poradie rozhodujiice na uspokojenie pohl'adavky Veritel'a iba v pripade
zalozmého prava zriadenc¢ho pre Banku Predévajliceho. Dlznik je povinny do 60 dnf Vycerpan:a
celého Uveru zabezpeCit' Veritel'ovi postavenie prednostného zaloZzného veritel'a v zmysle §
151ma ods. 3 Obéianskeho zakonnika .
Zmluvng strany sa dohodli, Ze Veritel' vypracuje Zaloznti zmluvu a navrh na vklad vlastnickeho
prava k Nehnutelnosti v potrebnom pocte vyhotoveni na zdklade DlZnikom prediozeného
mnaleckého posudku nie starSicho ako 3 mesiace a sthlasu zastupitel'stva DlZnika so zriadenim
zalozného prava k Nehnutel'nosti. Veritel'om podpisané dokumenty Veritel’ za3le Diznikovi na
podpis. DIznik je povinny dorucit’ Veritel'ovi origindl alebo Gradne overenii képiu navrhu na
vklad zaloZzného prava k Nehnutelnosti s vyznadenou peéiatkou prislusného organu (okresny
urad, katastralny odbor) a origindl ZiloZnej zmluvy, a to do 14 dni odo dila podania navrhu na
vklad zaloZzn¢ho prava Nehnutelnosti. Vznik zdloZzného prava k Nehnutelnosti v prospech
Veritel'a s postavenim prednostného zilozného veritel'a v zmysle § 151 ma ods. 3 Ob&ianskeho
zakonnika Veritel’ overi v zmysle § 1 ods. 1 a 3 Zakona proti byrokracii. V pripade, ak Veritel
nemoze ziskat’ z technickych dévodov vypis z informagného systému katastra nehnutelnosti do
5 pracovnych dni od zaslania poziadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 7 Zakona
proti byrokracii, je Dlznik povinny na zéklade vyzvy Veritel'a doruéit Veritelovi vypis z listu
vlastnictva pouZzitelny na pravne tkony s povolenym vkladom zaloZného prava v prospech
Veritel'a. V pripade potreby sa Zmluvné strany zaviazali poskytnut’ si potrebnu stéinnost’ pre
dosiahnutie zriadenia zabezpecema Uveru v zmysle tohto Clanku Zmluvy.
Naklady a poplatky suvisiace so zriadenim zabezpecenia Uveru (Zalozné pravo, iné
zabezpe¢enie Uveru, napr. Bankové ziruka) znasa v celom rozsahu DIznik. V _pripade zmeny
zabezpetenia Uveru (Zalozné pravo, Bankova zaruka, in4 forma zabezpetenia Uveru) musi byt
zabezpe€enie v minimalne vo Veritelom poZzadovanej vyske.
Ak Dlznik neuspokoji zabezpecené pohladavky zo Zmluvy riadne a véas, je Veritel v zmysle
prislusnych platnych pravnych predpisov opravneny zaéat’ vykon zalozného prava spdsobom
predaja Nehnutel'nosti na drazbe podla § 151 a nasl. Ob¢&ianskeho zdkonnika (v spojeni so
zékonom ¢&. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach, v zneni neskorsich predpisov), alebo
pravo naloZit' s Nehnutel'nost'ou a Inou nehnutelnostou priamym predajom (volnou rukou
veritel'a) spdsobom uvedenym v § 151m ods. 8 Ob¢&ianskeho zakonnika. DlZnik sa zaviizuje
poskytnat’ Veritel'ovi potrebnd stu€innost’ a zabezpedit, aby aj inf zélozcovia spolupracovali s
Veritel'om pri vykone zaloZného prava a aby nevykonali Ziadne opatrenia, ktorymi by branili
uplatneniu nérokov Veritel'a, vyplyvajucich zo Zmluvy.
Pred, poCas a po realizdcii vykonu zalozného prava nema Veritel Ziadne zavizky voci
vlastnikom Nehnutelnosti, tretim osobam a/alebo uzivatefom bytov alebo nebytovych
priestorov, ktori by si ndrokovali akékolvek prava alebo plnenia v savislosti so zaloZenymi
nehnutelnostami, pokial’ tieto prava nie st vyslovne uvedené v Zmluve. Najméd Veritel nie je
povinny zabezpedit' tymto osobam nahradné byvanie, ubytovanie, pristreSie alebo iné plnenie.
Veritel' je opravneny pred otvorenim Cerpacicho Gétu ako aj potas v pricbehu Trvania
uverového vztahu prehodnotit dostatoénost’ zabezpedenia pohladavky z Uvern. Dlznik je
povinny na Ziadost' Veritela doplnit’ predmet zalohu o d’alsie nehnutefnosti s postavenim
prednostného zalozného veritela v zmysle § 151 ma ods. 3 Obcianskeho zakonnika alebo
nahradit’ zabezpedenie Bankovou zarukou. Nehnutelnosti podFa predchadzajicej vety je Dlznik
povinny poistit’ pre pripad Zivelnej udalosti a zaroven zriadit’ vinkulaciu poistného plnenia v
prospech Veritel'a. Hodnota zabezpetenej pohladavky Veritel'a bude minimélne vo vyske 1,3
nasobku poskytnutého Uveru, a to poas celej doby Trvania tiverového vzt'ahu zaloZeného touto
Zmluvou, pripadne nahradit’ zabezpecenie Bankovou zarukou, a to v Iehote uréenej Veritel'om.
V pripade, ak DlZnik takejto vyzve Veritel'a nevyhovie, Veritel’ ma pravo postupovat’ podl'a
odseku 11.3. Clanku XI. Zmluvy. V ase od doruéenia vyzvy Veritel'a na doplnenie predmetu
zalohu alebo na zmenu zabezpecenia do jeho riadneho a aplného doplnenia sa Veritel’ neméze
dostat’ do omeskania s plnenim akychkol'vek jeho povinnosti v zmysle Zmluvy.
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7.8.  Okrem zriadenia z4lozného prava k Nehnutelnosti v zmysle odseku 7.2. tohto Clanku Zmluvy
Jje Dlznik  povinny v lehote 60 dni odo diia nadobudnutia pravoplatnosti Kolaudaéného
rozhodnutia (Nehnutelnost) a pocas Trvania Giverového vztahu zabezpeCit' pristup ku verejnej
komunikacii cez Pristupovi cestu, a to zriadenim vecného bremena ,,in rem*: , pravo prechodu
a prejazdu® cez Pristupovi cestu (d’alej ako ,.Vecné bremeno®), ak Pristupova cesta nie je vo

vlastnictve Dlznika.

Clanok VIIL
Splacanie Uveru

8.1.  Dlmik sa zavizuje splacat Uver Veritelovi v Lehote splatnosti, spolodne so zmluynymi trokmi
pravidelnymi mesacnymi splatkami vo vyske uvedenej v Clanku I. Z mluvy na Splatkovy udet.
Anuitna splatka Uveru podla Zmluvy musi byt pripisané na Splatkovy et najneskér k 15. dilu
v prislusnom kalendarnom mesiaci.

8.2.  Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, e aj na t&ely spldcania a tro¢enia Uveru sa Uver povazuje
za poskytnuty uz difom otvorenia Cerpacieho wiétu. Prvit splatku Uveru je Dlznik povinny
uhradit’ najneskér v mesiaci nasledujicom po mesiaci, v ktorom bol v prospech Dlznika
otvoreny Cerpaci tdet; ustanovenie odseku 8.1. tohto Clanku Z mluyy tym nie je dotknuté.
Dlznik berie na vedomie, e tiro¢enie Uveru zadina diiom otvorenia Cerpameho Uctu a to bez
ohl'adu na rozsah derpania a/alebo splatenia Uveru. Zmluvné strany sa dohodli, e Uver bude
aroceny trokovou sadzbou uvedenou v Clanku I. Zmluvy (zmluvny trok).

8.3.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze akakol'vek platba DlZnika vykonana pogas trvania platnosti
a G8innosti Zmluvy, po vyhlaseni predéasnej splatnosti Uveru alebo po ukondeni platnosti
a uCinnosti Zmluvy (napr. po odstipeni od Zmluvy), sa zapo&ita v nasledovnom poradi na
thradu:

a) zmluvnej pokuty ainych sankcii, ak na ne Veritefovi vznikne ndrok v zmysle Zmluvy,
potom na uroky z omeskania, ak na ne Veritel'ovi vznikne narok v zmysle Zmluvy,
b) urokov z omeSkania, ak na ne Veritel'ovi vznikne narok v zmysle Zmluvy alebo prislusnych
pravnych predpisov,
c) pendle, ak na ne Veritel'ovi vznikne narok v zmysle Zmluvy alebo prisluinych pravnych
predpisov,
d) odvodu, ak nai Veritelovi vznikne ndrok v zmysle Zmluvy alebo prisludnych pravnych
predpisov,
aaz po uhradeni tychto sim bude zostivajica Cast’ platby zapoCitand na Ghradu Anuitne;j
splatky, teda na zmluvné uroky a nasledne na istinu. Ak bude DIZnik v ome8kani so zaplatenim
viacerych Anuitnych splatok, akakol'vek vykonana tihrada sa bude povazovat v prvom rade za
thradu tej Anuitnej splatky, resp. Anuitnych splatok, sktorymi bude DIZznik najdlhdie
v omeSkani. Povinnost’ zaplatenia Anuitnej splatky, arokov z omeSkania a inych sankcif ako aj
poradie zapoditania Ghrad v zmysle prvej vety tohto odseku Zmluvy tym ostdva nedotknuté.

8.4.  Splatka Uveru alebo ina suma zaplatena Dlznikom v zmysle Zmluvy sa povazuje za uhradenti
najskér okamihom jej pripisania na Splatkovy tget.

85.  Vpripade, Ze Dlznik preukaze doasnii platobnii neschopnost’ a nemoznost” splacat’ Uver, a
pisomne poziada Veritela o odklad splatok méZze Veritel' povolit’ odklad splicania Uveru
v stilade s § 7 Zékona o pohl'adavkach $tatu.

8.6.  Posledna splatka Uveru predstavuje zostatok zévizku Dlznika a jeho vysku Veritel' oznami
Dlznikovi pisomne po riadnom a véasnom uhradeni predposlednej splatky Uveru zo strany
Dlznika tak, aby bola uhradena v silade s odsekom 8.1. tohto Clanku Zmluvy.

8.7.  V pripade omeSkania s uhradou splatky Uveru, resp. jej Casti, je Dlznik povinny zaplatit’
Veritel'ovi Giroky z omeskania vo vyske stanovenej podla § 369 ods. 2 Obchodného zakonnika
so sumy, s ktorou je Dlznik v omeskani.

8.8.  Dlznik je povinny splécat’ Uver v Anuitnych splatkach, ktorych vyka v jednotlivych mesiacoch
nesmie byt niZSia, ako je vyska mesacnej splatky uvedena v Clanku I. Zmluvy alebo vyska
zmenene] mesacéne] anuitnej splatky, ak doslo k jej zmene na zaklade oznidmenia Veritela
v sulade so Zmluvou (d’alej ako ,Riadne splitky™). Dlznik nie je opravneny v jednotlivych
mesiacoch splacat’ Uver am_utnyml splatkami, ktorych mesa¢nd vyska v thrne presahuje vysku
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Riadnych splatok ( tzv. ,mimoriadne splatky“), ak v Zmluve nie je dohodnuté inak. Pre
vyli¢enie pravnych pochybnosti sa Zmluvné strany vyslovne dohodli, ¥e Ghrada vopred
niekolkych Riadnych splétok splatych v buducnosti (tzv. ,,predplatenie Riadnych splatok) nie
Je mo7na, a k zapotitaniu zostatku na Splitkovom téte na whradu Riadnych splatok dojde az
diiom ich splatnosti a len ak vy$ka tohto zostatku dosiahne sumu Riadnych splatok (za dodrzania
poradia uhrad v zmysle Zmluvy).
Splatka Uvern alebo ind suma zaplatena Dlznikom v zmysle Zmluvy sa povauje za uhradent
az okamihom jej pripisania na Splatkovy téet.

Clanok IX.
Technické podmienky Stavby, povinnosti a vyhldsenia Dlznika

Dlinik je povinny, okrem vieobecnych zékonnych povinnosti, pouzit Uver vyluéne na

stanoveny nucel.

Dlznik je povinny uzatvorit' Kipnu zmluvu v lehote dohodnutej v Zmluve o buddcej kipnej

zmluve, najneskor viak diia 31.12.2023 a po jej uzavretf zabezpedit pripadny pravoplatny vklad

vlastnickeho prava Dlznika k Technickej vybavenosti najneskér v lehote 6 mesiacov odo diia

uzavretia Kipnej zmluvy. O tejto skutoSnosti je Dlznik povinny pisomne informovat’ v lehote

Strnastich dnf odo diia, kedy dolo k uzavretiu Kiipnej zmluvy.

Dlinik je povinny umoznit’ Veritelovi alebo nim poverenej osobe kontrolu Technickej

vybavenosti a Nehnutel'nosti v nadvéiznosti na (el podla ods. 3.2. Clanku Il Zmluyy pocas

Trvania Gverového vztahu. Dlznik je d’alej povinny zachovat’ najomny charakter Néijomného

bytu.

Dlznik je povinny vopred pisomne poZiadat’ Veritela o sthlas s kazdou zmenou, ktora by sa

mala tykat najmé, ale nielen, Dlznika (predovietkym zmena tdajov o DlZnikovi uvedené

v zéhlavi Zmluvy), Nehnutelnosti, alebo Kuipy Technickej vybavenosti a/alebo Kiipnej Zmluvy

v obdobi po Cerpani Uveru. V pripade vysSie uvedenej zmeny pred Cerpanim Uveru je Dlznik

povinny poziadat' Veritel'a o sithlas so zmenou prostrednictvom Pracovnika OU.

Dlznik nie je opravneny postipit, previest’ alebo zaloZit' akékol'vek prava, pohPadévky a néaroky

vyplyvajlice priamo alebo nepriamo zo Zmluvy na tretiu osobu bez predchadzajiceho

pisomného sthlasu Veritela. V pripade akejkoI'vek zmeny v osobe Dlznika je Dlinfk povinny

zabezpeCit, aby sa prava a povinnosti vyplyvajice ztejto Zmluvy vztfahovali v rovnakom

rozsahu aj na nového dlznika. Rovnako tak DlZnik pofas Trvania iverového vztahu nie je

opravneny Technickil vybavenost' ani Nehnutelnost' odpredat, previest’ alebo inak scudzit,

zat'aZit' vecnym pravom (najmé ale nie len zaloznym pravom, vecnym bremenom, predkupnym

pravom, alebo zabezpe€ovacim prevodom préva) alebo zavizkovym pravom (okrem né&jomne;j

zmluvy) alebo inak s nimi nakladat’.

Dlznik je opréavneny Cerpat’ pefiazné prostriedky z poskytnutého tveru az po dorudeni tychto

dokladov Veritel'ovi:

a) Zélozna zmluva (original), ktorou sa zriad'uje zalozné pravo k Nehnutelnosti:

b) Zmluva o zriadeni vecného bremena (original) ,,in rem: ,,pravo prechodu a prejazdu® cez
Pristupovii cestu (original) v pripade, Ze Pristupova cesta nie je vo vlastnictve Dlznika;

¢) vpripade, ak Veritel nemoze ziskat z technickych dévodov, ktoré nie sii na strane Veritela,
vypis z informaéného systému Katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od zaslania
poziadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 7zakona &. 177/2018 Z. z. proti
byrokracii; v takom pripade Veritel vyzve Dlznika na predlozenie vypisu z listu viastnictva
(original) pouzitelny na pradvne tkony nie star$i ako 30 dni s vyznafenym zaloznym
pravom k Nehnutel'nosti v prospech Veritel'a

d) origindl Kipnej zmluvy s dradne overenymi podpismi Predavajoceho a Diznika, s
pravoplatnym Kolaudaénym rozhodnutim k Budove;

e) znalecky posudok na Nehnutelnost nie starsf ako tri mesiace:

f) doklad (origindl) o poisteni Nehnutelnosti (budov) voéi Zivelnym pohroméam:;

g) doklad o vinkuldeii poistného plnenia z poistenia proti Zivelnym pohromam v prospech
Veritel'a (original) minimalne vo vyske poskytnutého Uveru;
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h) doklad (fotokopia) preukazujici zaplatenie poistncho;

i)  iné doklady na zaklade poZiadavky Veritel'a (napr. geometricky plan a pod.).

Doklady podrla tohto odseku je Dlznik povinny dorucit’ Veritel'ovi v Iehote do 90 dni odo diia
pravoplatnosti Kolaudac¢ného rozhodnutia k Technickej vybavenosti.

DIZnik je povinny v lehote tridsiatich dni od pravoplatnosti Kolauda¢ného rozhodnutia uzavriet
poistnl zmluvu voci zivelnym pohromam a zriadit’ vinkulaciu poistného plnenia v prospech
Veritela najmenej vo vyske poskytnutého Uvern. O uzavreti poistnej zmluvy je Dlznik povinny
bezodkladne informovat® Veritela. NehnuteInost” musi byt poistena po celi dobu frvania
uverového vztahu. V pripade vzniku poistnej udalosti, ak je Skoda vyssia.ako 3.300,-- EUR je
DIznik povinny o tejto skutoénosti bezodkladne informovat’ Veritela. Zanik poistnej zmluvy
pocas Trvania tverového vzt'ahu alebo zmena poistne] zmluvy bez sthlasu Veritela sa
povazujii za zévazn¢ porusenie zmluvy.

Dlznik tymto vyhlasuje . Ze nie je v omeskani s plnenim svojich zaviizkov, Ze neexistuji ziadne
skryté zaviizky, ktoré nie s obsiahnuté alebo viditeIné v uctovnictve Dlznika, nema Ziadne
zavizky voci dafovému firadu, Socialnej poistovni, zdravotnej poistovni, Gradu prace,
socidlnych veci a rodiny, ani inym verejnym institicidm, tradom alebo organizaciam a orgédnom
verejnej spravy.

Dlznik tymto vyhlasuje, ze uzavretic Zmluvy a plnenie povinnosti z nej vyplyvajicich
nepredstavuje Ziadne porusenie pravnych predpisov, rozhodnuti alebo dohody Dlznika. Dlznik
d’alej vyhlasuje, ze ziskal vSetky suhlasy a povolenia a splnil vSetky podmienky, ktoré st nutné
na uzavretie a riadne plnenie Zmluvy.

DIznik tymto vyhlasuje, Ze vsetky doklady a informécie, ¢i uz Gstne alebo pisomné, ktoré boli
poskytnuté Dlznikom Veritelovi ako stcast’ dokumentécie pri podani ziadosti o poskytnutie
Uveru ako aj pri uzavreti Zmluvy si plné, spravne, pravdivé a nie st zavadzajice.

Dlznik je povinny dodrziavat’ ustanovenia § 22 a nasl. zédkona &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a sociadlnom byvani v zneni neskorSich pravnych predpisov.

Dlznik je povinny pocas Trvania uverového vzt'ahu nakladat’ so svojim majetkom tak, aby
u neho nenastala mitend sprava, ozdravny rezim, ani exektcia.

Dlznik vyhlasuje , Ze nie je Gcastnikom ziadneho sadneho, spravneho alebo iného sporu alebo
konania, a Ze zacCatie takychto sporov alebo konani nehrozi.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Dlznik je povinny na pisomnu vyzvu Veritela kedykol'vek
predlozit’ Veritelovi, najneskér do 7 pracovnych dni odo diia dorucenia vyzvy, vo Veritel'om
akceptovane]j forme doklady, o ktoré ho Veritel’ vo vyzve poziada.

Clanok X.
Dorucovanie

Vsetku koreSpondenciu (okrem beZznych oznameni podla vlastnej tvahy Veritel'a, pripadne
aj upomienok na thradu omeskanych anuitnych splatok), ktora je adresovana Dlznikovi, Veritel’
zasiela postou, a to doporucenou zasielkou na adresu sidla Dlznika uvedent v zahlavi Zmluvy
alebo v Obchodnom registri. Ak Dlznik neprevezme zasielku z akéhokol'vek dovodu, uloZzi ju
doruovatel’ na poste a adresata o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si Dlznik zéasielku
v odbernej lehote od uloZenia nevyzdvibne, povazuje sa zasielka za doruc¢ent diiom uloZenia
zasielky na poste Dlznika.

V pripade, ak koreSpondencia nemusi byt doruc¢ovana Dlznikovi v listinnej podobe, Veritel ju
bude dorucovat’ do elektronickej schranky (e-schrénky) Dlznika cez Ustredny portél verejnej
spravy www.slovensko.sk obyCajnym dorucenim prostrednictvom formuldru ,,VSeobecna
agenda — rozhodnutie®. Zasielka (e-sprava) sa povazuje za doruCent Dlznikovi v den
bezprostredne nasledujici po ulozeni e-spravy v jeho e-schranke.

Veritel’ zabezpeci dorucovanie informacii o Cerpani a splacani tiveru, a to vratane splatkového
kalenddra na celé obdobie splatnosti Uveru, prostrednictvom internetového portilu vypisov
SFRB, ku ktorému Dlznikovi Veritel' zasle pristupové oprivnenia spolu s ozndmenim
o otvoreni Cerpacieho tétu a Splatkového uitu, ak uZ uvedené informacie neboli oznamené
DIznikovi. Internetovy portal vypisov SFRB je Dlznikovi dostupny prostrednictvom webového
sidla veritel'a: www.sfrb.sk.
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Clanok XI.
Sankcie

11.1.  Vpripade, 7e¢ Dlznik porusi povinnost ulozend mu prisluSnymi pravnymi predpismi,
predovietkym ZoSFRB, resp. touto Zmluvou, Veritel’ ma pravo uloZit mu prislusni sankciu za
jednotlivé porusenie podl'a prislusnych pravnych predpisov a/alebo tejto Zmluvy.

11.2 Ak pocas Trvania Giverového vztahu nastane skuto¢nost, ktord by mala alebo mohla mat’ za
nésledok podstatnii zmenu podmienok, za ktorych bola Zmluva uzavreta afalebo ktoré mozu
podla postidenia Veritela ohrozit’ riadne splnenie zéviizkov Dlznika vodi Veritelovi (tym sa
rozumie podstatné poruSenie zmluvnych povinnosti uvedené v nasledovnych pismenach tohto
¢lanku), najma, ale nielen, ak:

a)
b)

c)

d)

g)

h)

i)
k)

n)

Dlznik porusi minimalne 3 ktorékol'vek ustanovenia Zmluvy, ktoré sa povazuji za
nepodstatné porugenie zmluvnych povinnosti ;

Dlznik porusi povinnost’ splécat’ Uver riadne a vias a je v omeskani s minimalne 3
Anuitnymi splatkami Uveru;

DlZnik neumozni alebo stazi Veritelovi vykonat’ kontrolu dodrZiavania uéelu poskytnutia
Uveru a najomného charakteru Najomného bytu v zmysle odseku 9.3. Clanku IX. Zmluvy
poverenymi alebo opravnenymi osobami podas Trvania averového vztahu;

Veritel’ zist{ uvedenie akychkoFvek nepravdivych, skreslenych alebo falSovanych adajov
zo strany Dlinika, ktoré boli sudastou dokumenticie o poskytnutie Uveru, alebo
ktorékol'vek vyhlasenie DlZnika v Zmluve sa preukaZe nepravdivym:;

Dlznik nepredlozi doklady uvedené v odseku 7.8. Clanku VII. alebo 9.6. Clanku IX.
Zmluvy, alebo pocas Trvania iverového vztahu dojde k zaniku zalozného préva v zmysle
Clanku VII. Zmluvy, nezabezpeti Uver podla Clanku VII. Zmluvy alebo porusi int
povinnost podla Clénku VIL Zmluvy, najméi nedoplni predmet zalohu o d’alSie
nehnutelnosti; nezriadi zaloZné pravo k Nehnutelnosti; nezriadi zalozné pravo v prospech
Veritel'a s postavenim prednostného zélozného veritel'a; prevedie Nehnutelnost alebo jej
dast’ na tretiu osobu; v prospech tretej osoby zriadi d’alsie zaloZné pravo k Nehnutelnosti
bez predchadzajticeho pisomného sthlasu Veritela;

DlZnik opakovane (t.j. minimélne dvakrat) porusi platobnu disciplinu, ¢im sa rozumie
porusenie incho pefiazného zavizku ako zavizku platenia anuitnej splétky;

DIZnik alebo osoba, ktor4 poskytla zabezpedenie Uveru, porusi povinnost vyplyvajticu zo
zmluvy uzavretej s Veritelom a/alebo s Bankou, alebo povinnost’ vyplyvajticu zo zavizku
zabezpecujuceho pohladédvku Banky voéi DIznikovi na zdklade Zmluvy;

Veritel” zist{ skuto&nosti, ktoré mézu viest k ohrozeniu splatenia Uveru (najmé niitena
sprava, ozdravny rezim a exekicia);

Dlznik po¢as Trvania Gverového vzt'ahu neoznamil Veritel'ovi skutognosti, ktoré by mohli
mat’ za nasledok zvy3enie miery rizika navratnosti Uveru, alebo Veritelovi poskytol
nepravdivé, skreslené alebo neaplné informécie;

Dlznik nepouzije finanéné prostriedky Uveru na stanoveny uéel Uveru;

dojde k zmene pravnej alebo faktickej kontroly nad Dlznikom v désledku vlastnickych,
personalnych, faktickych alebo inych zmien;

ddjde k akejkol'vek skutoénosti znemoziiujicej, obmedzujicej alebo ohrozujicej splacanie
Uveru a/alebo Jeho prislusenstva, prip. inych zavizkov vyplyvajicich zo Zmluvy alebo jej
porusenia;

Dlznik porusi akdkol'vek povinnost vzmysle odseku 5.3. Clanku V. Zmluvy. a9.2.
Clanku IX. Zmluvy;

Dlznik porusi ktorikol'vek povinnost’ v zmysle odsekov 9.3. az 9.14 Clanku IX. Zmluvy
povinnost v zmysle odseku

médze Veritel uplatnit’ sankcie v zmysle odseku 11.3. Clanku XI. Zmluvy.
11.3. V pripade, ak nastane niektord zo skutoCnosti podla predchddzajiceho odseku tohto Clanku,
Veritel' ma pravo uplatnit’ jednu, viacero alebo vietky z nasledujicich sankeif;
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a)  vyhlasit bez ohFadu na dohodnutd Lehotu splatnosti Uveru Nesplatent &ast Uveru
vycislentt ku diu uvedeného vo vyhlaseni za splatna (Predcasna splatnost’ Uveru),
pricom DlZnik je povinny tito Nesplateni &ast Uveru uhradit do 60 dni odo diia
dorucenia tohto vyhlésenia;

b)  poZadovat dalsie zabezpeenie Uveru;

¢)  obmedzit alebo Gplne zastavit’ &erpanie Uveru;

d)  odstipit od Zmluvy alebo Zmluvu vypovedat;

e)  vykonaf (uplatnit) vietky zabezpelovacie prostriedky k Uveru alebo niektoré z nich
podl’a vlastnej vol'by Veritel'a, .

f)  poZzadovat’ zaplatenie sankcii podl'a Clanku XII Zmluvy.

11.4.  Pri odstapeni od Zmluvy alebo inom pred¢asnom ukonéeni Zmluvy z akéhokol'vek dovodu je
DIlznik povinny uhradit’ VeriteTovi do 60 dni od dorugenia odstipenia celtt Veritel'om vyé&islent
aktudlnu Nebplatenu Gast’ Uveru, vratane zmluvnych pokut a pripadnych inych zavizkov,
pokial’ Veritel' neur¢i inak. Ak to odévodiiuja ekonomické pomery Dlznika, Dlznik méze
poZiadat Veritela v tejto lehote o uzatvorenie dohody o splateni dlhu (splatkovy kalendar) na
sumu aktudlnej Nesplatenej ¢asti Uveru, zmluvnej pokuty, pendle, odvody, prip. inych
zaviizkov, ktoré ma voci Veritel'ovi po odstipeni od Zmluvy.

11.5  Dlznik je povinny jednorazovo vratit’ Veritelovi Neopravnene Serpany tver, resp. jeho &ast,
ato v lehote 15 dni odo diia, kedy mu bude dorudend vyzva Veritela jednorazové vratenie.

11.6. Zmluva je jednostranne z4visla na zmluve o avere, na zéklade ktorej bola poskytnuti podpora
podl'a odseku 3.2. Zmluvy.

11.7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ma DlZnik s Veritelom uzavreté aj iné zmluvy
o poskytnuti tveru (dalej spolu len ,,Ostatné diverové zmluvy*), na zdklade ktorych Veritel
poskytol DIZnikovi finan¢né plnenie (tiver) a DlZnik porusi ustanovenia Zmluvy, pre ktoré je
Veritel' opravneny odstlpit' od Zmluvy alebo ju vypovedat, Veritel’ ma pravo odstipit aj od
vietkych Ostatnych Gverovych zmliv. Ak Dlznik porusi ustanovenia niektorej z Ostatnych
tverovych zmliv, pre ktoré je Veritel opravneny od prislusnej Ostatnej tverovej zmluvy
odstipit” alebo ju vypovedat, mad Veritel pravo odstipit' aj od tejto Zmluvy a zvy$nych
Ostatnych tiverovych zmlay.

Clanok XII.
Zmluvna pokuta, sankcie a poplatky

12.1.  Dlznik mdZe poZziadat o predéasné ukondenie Zmluvy bez &erpania akejkol'vek &asti Uveru,
ato aj v pripade, ak mu boli otvorené Cerpaci téet a Splatkovy Gdet, avak nezadal Cerpat’
prostnedk} Uveru. V takomto pripade je vSak DIZnik povinny uhradit’ jednorazovy poplatok
spojeny s poskytnutim Uveru vo vyske 150,- EUR. Po vykonani tejto Ghrady mu bude ozndmené
ukonéenie Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tento poplatok si Veritel’ nebude uplatiiovat
v pripade, ak nastane pripad vy$§ej moci (vis maior) ako napriklad vzbura, vojna, sociilne
nepokoje, rozpad eurozény, pripadné katastrofy celonarodného rozsahu atd’.

12.2. 'V pripade poruSenia povinnosti Dlznika zabezpedif poistenic Budovy, Nehnutelnosti,
vinkuléciu poistného plnenia podfa odseku 9.6. alebo 9.7. Clanku IX. Zmluvy je Veritel
opravneny Ziadat' od Dlznika zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 150,- EUR, za kazdy pripad
porusenia povinnosti samostatne. Tym nie je dotknuty narok Veritel'a na nihradu $kody vréatane
Skody prevysujlicej zmluvni pokutu alebo na uplatnenie sankcii podla Clanku XI. Zmluvy.
DlZnik vyhlasuje, Ze vysku zmluvnej pokuty povazuje za primerant.

12.3.  Veritel' je opravneny Ziadat' od Dlznika zaplatenie zmluvnej pokuty do vysky S5 %
z poskytnutého Uveru z dévodov porugenia povinnosti uvedenych v odsekoch 9.1.,9.3. 2 9.6.
Clénku IX. Zmluvy a v odsekoch 11.1. pism. by a 11.3. Clanku XI. Zmluvy. Tym nie je dotknuty
narok Veritela na ndhradu Skody, vratane Skody prevySujicej zmluvnd pokutu. DInfk
vyhlasuje, Ze vysku zmluvnej pokuty povazuje za primeranu

12.4.  Za nedodrzanie podmienky zriadenia zalozného prava k Nehnutelnosti je Dlznik povinny
zaplatit’ Veritelovi odvod vo vyske 0,5 % zo sumy poskytnutého Uveru aj opakovane, za
kazdych aj zagatych 12 mesiacov a pendle vo vyske 0,02 % z tejto sumy za kazdy aj zadaty defi
omeskania s uhradou ulozeného odvodu do diia odvedenia finanénych prostriedkov. Ak Dlznik
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12.5.

12.6.

13.1.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.
14.7.

14.8.

14.9.

SIFIRIB
nesplni podmienku zriadenia zdlozného prava ani v termine troch rokov od terminu vzniku
splnenia tejto podmienky, DIZnik je povinny vratit Veritel'ovi Nesplatend Sast’ Gveru.

Odvod, penale a povinnost vratenia L Nesplatenej Casti Uveru podl'a odseku 12.4. Zm luvy Veritel
uloZi DIznikovi v silade s § 18 ZoSFRB.

Povinnost’ DlZnika, s porusenim ktorej vznikol Veritelovi narok na zmluvnu pokutu dohodnutii
v Zmluve alebo néhradu $kody, zaplatenim pokuty alebo nihrady $kody nezanika. Zmluvna
pokuta dohodnutd v Zmluve je splatna v lehote urfenej vo vyzve Veritel'a na zaplatenie
zmluvne] pokuty.

Clanok XIIL
Predcasné splatenie zostatku Uveru alebo jeho ¢asti

Dlznik méZe predtasne splatit Uver alebo jeho &ast najskér po uplynuti 30 rokov od
nadobudnutia pravoplatnosti Kolaudagného rozhodnutia. Na zaklade pisomnej Ziadosti Dlznika
mu Verite' ozndmi celkovi vyS$ku zostatku Nesplatenej asti Uveru, spolo¢ne s pevne
stanovenym terminom, do ktorého je povinny DIznik Nesplatenti ¢ast’ Uveru uhradit. Ak DIznfk
Nesplatent ¢ast’ Uveru v lehote urCenej Veritefom neuhradi, bude Jeho ziadost' zamietnuta a
bude méct splatit’ Uver alebo jeho East predCasne len na zéklade novej pisomnej Ziadosti a so
suhlasom Veritel’a.

Clanok XIV.
Zaverecné ustanovenia

Zmluva je platn& diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a (&inn4 dilom  nasledujicim
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenske;j
republiky podla § 47a odseku 1 Obéianskeho zakonnika v nadvdznosti na § 5a odseky 1 a 6
zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov. Trvanie Zmluvy je
vymedzené Trvanim Gverového vztahu.

Zmluva je vyhotovend v troch (3) vyhotoveniach, z ktorych Veritel’ obdrzi dve (2) vyhotovenia,
a DIZnik obdrZi jedno (1) vyhotovenie.

Zmluvu je moZné menit len Eislovanymi dodatkami, ktoré tvoria neoddelitel'nti siéast Zmluvy
a su podpisané Zmluvnymi stranami. Podmienka vypracovania dodatku k Zmluve v pripade jej
zmeny sa nevztahuje na zmenu tykajicu sa odkladu splatok poskymuteho Uveru, zmeny
stavebného dozoru, zmeny stavebného povolenia a v pripade nevy&erpania Uveru.

Zmluva predstavuje liplnt dohodu Zmluvnych stran tykajicu sa jej predmetu. Vedlajsie tistne
dojednania neexistuju.

Ziadne opomenutie, zamerné nevyuzitie, neuplatnenie, neskoré uplatnenie alebo odklad
uplatnenia alebo vyuzitia urcitého zmluvného alebo zikonného priva alebo naroku sa
nepovazuje za vzdanie sa tohto prava alebo naroku alebo stivisiaceho prava alebo naroku.
Nadpisy v Zmluve sliZia iba k ulahéeniu orienticie a nemaji vplyv na jej vyklad.

Dlznik tymto vyhlasuje, 7e v zmysle § 401 Obchodného zdkonnika sa predlzuje premlcacia doba
prav Veritela vo¢i Dlznikovi vyplyvajicich zo Zmluvy alebo stivisiacich so Zmluvou, a to na
10 rokov od doby, ked’ zaBala po prvy raz plynit’.

Prdva a povinnosti Zmluvnych stran sa riadia predovietkym ZoSFRB a ostatnymi vieobecne
zavéznymi pravnymi predpismi, a to najmi Obchodnym zikonnikom, zdkonom &. 278/1993 Z.
z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov, Zakonom o pohfadavkach §tatu a
zakonom &. 523/2004 Z. z., o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov, zakonom &. 443/2010 Z. z. o dot4ciach na rozvoj byvania
a 0 socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov, Vyhldskou MDaV a ostatnymi, vieobecne
zavaznymi pravnymi predpismi.

Ak sa niektoré ustanovenia Zmluvy stan( neplatnymi, netiéinnymi alebo nevymahatel'nymi,
Zmluvné strany sa dohodli, ze takéto ustanovenia nahradia novymi ustanoveniami, ktoré budd
zodpovedat’ obsahu neplatnych, net¢innych alebo nevymahatelnych ustanoveni Zmluvy. Do
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doby uzavretia takejto dohody plati vSeobecnd uprava, tak ako je upravena vo Vbeobecne
zavaznych pravnych predpisoch.

14.10. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory vyplyvajuce zo Zmluvy budu riesit predovietkym
zmierlivo. Ak pokus o zmierlivé riesenie nebude aspesny, spor rozhodne prislusny siud
Slovenskej republiky.

14.11. Zmluvné strany vyhlasuja, ze si Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, ze
obsah Zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej voli, ju podpisali.

V Bratislave dia ...1 - 30N 2021 ik m%"”ﬂdnfzj&” Ay

Veritel’

Tomas. Larffprecht

genera]ny riaditel’

Statny fond rozvoja byvania
peciatka a podpis
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