SIFIRIB

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

Zalozna zmluva ¢. 700/263/2022/2

uzavretd podl’a ustanoveni § 151a a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik
v zneni neskorSich predpisov
(d'alej ako ,,ZaloZna zmluva®)

1. ZAloZny veritel’s
nazov: Stitny fond rozvoja byvania
sidlo: } Lamadéska cesta ¢. 8, 833 04 Bratislava 37
ICO: 31749 542
Statutdrny orgdn: Ing. Toma$§ Lamprecht, generélny riaditel
zastipeny: Mgr. Monika Bilikov4, na zaklade poverenia

(d'alej ako ,,Z4lozny veritel™)

a
2. ZiloZcovia
ndzov: Obec Ol’Sov
v zastdpeni: Karol Pinéak, starosta obce
so sidlom: Ol%ov 29, 082 76 Ol'sov
ICO: 00 327 549

(d’alej ako "ZAloZca" alebo ,,DIZnik™)
(Zalozny veritel’ a ZaloZca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvnéstrany*)

Preambula

Vzhladom na to, Ze:

«  Zalozny verite[ ako veritel a ZéloZca ako dlZnik, spolu wuzavreli pisomni Zmluvu o (vere &
700/263/2022 (dalej len ,Uverovd zmluva“), na zaklade ktorej Zélozny veritel ako veritel poskytol
Zéalozcovi uver v celkovej vyske istiny 415 860,00 EUR a ZéloZca ako dlZznik sa zaviazal predmetny
aver spolu s prisludenstvom ¥pecifikovanym v Uverovej zmluve za podmienok v nich dojednanych

ZaloZznému veritelovi vratit, a zaroveii

*  Zmluvné strany maji zdujem akékolvek a vietky pohladavky ZéloZného wveritela vo&i ZaloZcovi, ktoré
vznikli, resp. kedykoPvek v buddcnosti vzniknG z predmetnej Uverovej zmluvy alebo v suavislosti s
touto ZdloZznou zmluvou, zabezpelit’ zdloZznym pravom podl’a tejto ZéloZnej zmluvy, azaroveii

*  ZéloZca sthlasi so zriadenim zdloZného préva podla tejto ZaloZnej zmluvy,

sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom zneni ZaloZnej zmluvy.
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Clénok I.
Definicie avyklad

Definicie: Pojmy uvedené v tejto Zaloznej zmluve velkym zaiatodnym pismenom maju pre ugely tejto

Zaloznej zmluvy, vratane vetkych jej priloh, pokial’ nie je uvedené inak, nasledujicivyznam:

Doba zabezpelenia znamena obdobie, ktoré zalina plynit' v defi uzatvorenia tejto ZaloZznej zmluvy a
kon& v deii, kedy budi vietky Zabezpetené pohladivky bezpodmienetne a neodvolatelne splatené v
plnej vyske, resp. kedy zanikne ZéloZné pravo z iného dévodu uvedeného v zdkone.

Maximdlna suma zabezpefenej istiny znamend najvy38iu hodnotu istiny, do ktorej sa Zabezpefena
pohl'adavka zabezpetuje, a to sumu vo vyske 540 618,00 EUR.

Nehnutel’nosti (oznafované aj ako Zaloh) znamenaju nehnutelnosti, ktoré sa nachddzaji vo vyluénom
vlastnictve ZaloZcu, a ktoré sii uvedené a $pecifikované v &lanku II. tejto Zaloznejzmluvy.

Obtiansky zdkonnik znamena zékon &. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

Ozndmenie o vykone znamend pisomné ozndmenie o zafati vykonu Zélozného préva adresované
Zaloznym veritefom Zélozcovi a prisludnému okresnému tradu (katastralnemu odboru), v ktorom
Zélozny veritel' oznamuje:

(a) zalatie vykonu ZaloZného prava; a

(b) spésob vykonu Zéalozného priva.

Uverov4 zmluva znamena pisomnii zmluvu o poskytnuti podpory vo forme tveru vo vyske 415 860,00
EUR, &islo zmluvy: 700/263/2022, uzavretd medzi ZaloZznym veritefom ako veritefom a ZiloZcom
ako dlznikom, a to aj v zneni vietkych jej priloh a pripadnych buddcich dodatkov.

Zabezpefené pohladdvky znamenaju akékolvek a vietky existujice a/alebo budice a/alebo

podmienené peiiazné pohladavky Zalozného veritefa vo&i Zalozcovi spolu s prisluSenstvom a vietkymi

si¥asfami, s hodnotou zabezpefovanej istiny v maximalnej vyske 540 618,00 EUR, ktoré existuji

a/alebo vzniknu:

a) na zaklade Uverovej zmluvy, tejto Zaloznej zmluvy alebo v stvislosti s nimi,

b) na zéklade plnenia zavizkov z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy,

¢) v désledku porugenia ustanoveni Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zéloznej zmluvy,

d) v désledku odstpenia od Uverovej zmluvy, tejto Zaloznej zmluvy alebo ichvypovede,

e) v désledku zaniku zavizkov vyplyvajicich z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy inym
sposobom ako splnenim, odstiipenim alebo vypovedanim,

f) nazaklade bezdévodného obohatenia ZéloZcu, ktoré vzniklo pri plneni zo strany ZaloZného veritela
bez pravneho dévodu, z neplatného pravneho tikonu alebo z pravneho dévodu ktory odpadol,

g) z titulu naroku na néhradu 3kody vzniknutej v savislosti s neplatnou Uverovou zmluvou a/alebo
touto ZaloZnou zmluvou,

h) pri alebo v stvislosti s vykonom Zalozného préva zriadeného touto Zaloznouzmluvou,

i) na zéklade alebo v stvislosti s akoukol'vek budiicou zmenou alebo nahradenim Uverovej zmluvy
a/alebo tejto Zaloznej zmluvy alebo pravnych vztahov nimi zaloZenych, a

j) na ziklade posidenia pravneho tkonu, v désledku ktorého doSlo k vzniku, zmene alebo zaniku
ktorejkofvek z vy3Sie uvedenych pohladdvok, ako odporovatelného  pravneho idkonu  voii
Zaloznému veritel'ovi,

ako aj akékolvek iné peitazné pohPadavky spolu s prisludenstvom, ktoré ZaloZny veritel nadobudne

vodi Zalozcovi v budticnosti z akéhokol'vek iného titulu odligného od Uverovej zmluvy.

Pre tdely vyli&enia pochybnosti su Zabezpe&enymi pohladdvkami nielen pohl'addvky, vo vztahu ku
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ktorym je Zalozny veritel samostatnym veritel'om, ale aj spolo&né a nerozdielne pohladavky.

*  Zabezpelend pohl'addvka znamend ktordkol'vek zo Zabezpe&enych pohl'addvok.

*  Zabezpefenie znamend Zilozné privo, predkupné pravo, vecné prava, zabezpedovaci prevod prava,
zabezpelovacie postipenie pohladdvky, zadrzné pravo, prevod alebo postipenie so spitnym prevodom
alebo postipenim (repo), akékolvek iné dispozi¢né pravo alebo pravo na prednostné uspokojenie v
konkurznom alebo exeku¢nom konani, ako aj akikolvek ini zmluvu alebo dojednanie podla
akéhokol'vek préva, ktoré ma podobny u&el alebo i¢inok.

*  ZiloZné prdvo znamend zdloZné pravo v prospech ZaloZzného veritela podla ustanoveni § 151a a nasl.
Obtianskeho zdkonnika zriadené touto ZaloZnou zmluvou,

*  Ziloznd zmluva je tdto zmluva, vratane v3etkych jej priloh v zneni jej aj budicich dodatkov.

Vyklad:
a)  Pojmy s velkym zaiato&nym pismenom, ktoré st definované v Uverovej zmluve a nie st vyslovne

definované v tejto Zaloznej zmluve inak, maji v tejto Zaloznej zmluve ten isty vyznam.

b)  Pojem Uverova zmluva a/alebo této Zalozna zmluva zahfita akékol'vek ich budtice dodatky a doplnky.

¢) Ak bude Ziloznému veritelovi uhradend Ghrada na ziklade tejto Zéloznej zmluvy, resp. Uverovej
zmluvy, napadnutd v konani o odporovani prévnych tkonov v pripade konkurzu na majetok osoby
(resp. jeho restrukturalizacie), ktord ju uhradila alebo oprdvnenost vyplatenia tejto sumy  bude
spochybnend v akejkol'vek inej sivislosti, tak potom sa tdto suma pre uely tejto ZiloZnej zmluvy
nebude povaZovat za neodvolatelne splatent.

d) Pre udcely definovania Zabezpelenej pohPadivky sa za Zabezpeené pohladivky povazuji aj iné
pefiazné pohlPadavky Zalozného veritela vo&i ZaloZcovi, ktoré je ZaloZca povinny podl'a ostatnych
ustanoveni tejto Zaloznej zmluvy zaplatit. Pre Ulely definovania Zabezpefenej pohladdvky sa za
Zabezpetenli pohladdvku povaZuje aj pohl'adédvka, ktorej zodpovedd povinnost Zalozcu uhradit
Zaloznému veritelovi vietky naklady, ktoré vznikli ZiloZnému veritePovi na ziklade Uverovej zmluvy
a/alebo tejto ZdloZnej zmluvy, alebo v stvislosti s nimi.

e) Nadpisy Casti, &lankov a priloh budi slizit vyluéne pre ulah&enie orientdcie a pri vyklade ZiloZnej
zmluvy sa nepouziji. Rovnako nebudii vyklad ZéiloZnej zmluvy nijako ovplyviiovat zvyraznenia textu
v jednotlivych &lankoch ZéloZnej zmluvy.

f)  Vyrazy definované v jednotnom ¢&isle alebo v zékladnom gramatickom tvare budi maf v tejto ZaloZnej
zmluve rovnaky vyznam, ked’ budi pouZité v mnoZznom &isle a inom v gramatickom tvare a naopak.

g) Kazdy odkaz na ,&lénok™ alebo ,prilohu” bude znamenat' odkaz na prislusny ¢&lanok alebo prilohu tejto
ZéloZnej zmluvy.

Clénok II.
Nehnutel’nosti

2; Zalozca je vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v Kkatastri nehnutelnosti na liste
vlastnictva &. 116 katastrdlne tizemie OI§ov obec Ol’Sov, okres Sabinov a to:

Spoluvlastnicke podiely:

- Zélozca je vyluénym vlastnikom v podieli 1/1 k celku
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Stavby:

- Druh stavby: Ind budova , popis stavby: poZiarna zbrojnica , &islo stipisné 13 postaveny
na parc. reg. CKN ¢&. 97

Pozemky:
-parc. reg. CKN ¢&. 97, Zastavana plocha a nadvorie o vymere 1384 m2

CAST C: TARCHY:

Pod V-1143/2011"vznik4 vecné bremeno in personam, ktorého obsahom je povinnost’ povinného:
a)trpiet’ umiestnenie podzemného elektrického vedenia, podpernych bodov nadzemného elektrického
vedenia a prislu§enstva na sliZiacom pozemku ,tak ako je to zakreslené v geometrickom pléne
&€.71/2010 b)trpiet’ vstup a vjazd opravneného na sliZiaci pozemok, prechod a prejazd opravneného
cez sliZiaci pozemok pri umiestneni, prevadzke, (drzbe a opravach stavby podzemného elektrického
vedenia, podpernych bodov nadzemného elektrického vedenia a prisluenstva c)zdrzat sa konania,
ktoré by brénilo opravnenému vo vykone jeho prav z vecného bremena podl'a zmluvy o zriadeni
vecného bremena ¢.0826/5300/2011 a zak.£.656/2004 Z. z. o energetike, na pozemkoch parc. & CKN
97,CKN 287/4,CKN 288, v prospech opravneného, Vychodoslovensk4 distribu¢na,a.s.,IC0:36 599
361,Mlynska 31,042 91 Kogice

Clanok I11.
Zriadenie a vznik zdloZzného préva

ZaloZca bezpodmieneéne a neodvolatelne zriad’'uje podla ustanoveni § 15la a nasl. Obé&ianskeho
zdkonnika zaloZné prévo k Nehnutelnostiam vo svojom vlastnictve uvedené v  &lanku I
ZaloZnej zmluvy v prospech ZaloZzného veritela, ktory toto pravo prijima, a to na zabezpe&enie
riadneho a v&asného zaplatenia Zabezpetenych pohladdvok ZaloZného veritela vo&i ZiloZcovi,
resp. jeho pravnemu ndstupcovi.

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam sa bude zapisovat' tak, Ze ZéloZca je povinny na svoje vlastné
néklady, bezodkladne po uzatvoreni tejto ZaloZnej zmluvy, najneskér viak do troch (3) pracovnych
dni, podat’ ndvrh na vklad ZiloZzného prdva k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti a
zabezpedit’ jeho zapis v katastri nehnutel’nosti.

Zélozné priavo k Nehnutelnostiam vznika Zaloznému veritelovi zdpisom v katastri nehnutelnosti
na Okresnom tirade Sabinov o povoleni vkladu zaloZzného préva.

Zalozca vyhlasuje a Zilozny veritel berie na vedomie, Ze k Nehnutelnostiam neexistujii Ziadne
zalozné prava.

Pre ugely zdpisu ZaloZného prdva sa Zmluvné strany dohodli, Ze ohladom zapisu Zéaloiného priva k
Nehnutelnostiam v katastri nehnutelnosti musi ZéloZca zabezpelit, aby &st "C" - Tarchy
prislusného listu/listov  vlastnictva, na ktorom/ktorych su zapisané Nehnutelnosti, uvadzala
Zalozného veritela ako oprdvnent osobu zo ZaloZného prava k Nehnutelnostiam, zapisaného ako
prvého v poradi, pritom nebudid obsahovat’ Ziadne d'al§ie prava tretich oséb k WNehnutelnostiam. Pre
Ggely vylaenia vietkych pochybnosti, ZaloZzny veritel bude mat vo wvzfahu k Nehnutelnostiam
postavenie prednostného zaloZného veritela v zmysle Ob&ianskeho zakonnika.

Zélozny veritel' je opravneny podat’ niavrh na vklad ZaloZného prava v pripade, ak ndvrh na vklad
Zilozného pravo nepodd ZaloZca v silade s &l. Il ods. 2 Zéloznej zmluvy (v3etky ndklady s tym
spojené je ZaloZca povinny Zaloznému veritel'ovi bezodkladne nahradit’); tym nie jedotknuté
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ustanovenie &l. VIII ods. 8 ZaloZznej zmluvy.
Pokiall by pre podanie navrhu na vklad ZéloZného prava Ziloznym veritelom bola potrebna
osobitnd plnd moc, zavizuje sa ju ZéloZzca udelit bezodkladne po dorudeni Ziadosti ZaloZného

veritela.
Clanok IV,
Ziviizné vyhldsenia
Vyhlasenia

Zalozca potvrdzuje Zaloznému veritelovi, Ze kazdé z vyhlaseni uvedenych v tomto ¢&lanku ZéloZnej
zmluvy je pravdivé v deil uzavretia tejto ZaloZnej zmluvy.

Veritel' s ndrokom na oddelené uspokojenie

V stlade s prisludnymi pravnymi predpismi SR, Zéilozné pravo zabezpedi Zaloznému veritelovi
postavenie veritela s prdvom na oddelené uspokojenie vo vztahu k Nehnutelnostiam tak, ako je
taky zabezpeleny veritel' definovany v § 28 zakona & 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizicii a
o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni, a to do vy3ky koneEného zostatku
Zabezpe&enych pohl'adévok s prislusenstvom.

Odporovatelnost

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam nie je takej povahy, aby bolo (alebo mohlo byt) vyhlésené za
neGginné (v plnom rozsahu alebo len C&iasto¢ne) v konani o odporovatelnosti pravneho tkonu v
pripade vyhlasenia konkurzu na majetok ZaloZcu (resp. jeho redtrukturalizicie), vyrovnania voti
Zalozcovi alebo inak.

Vyli&enie domnienky nakladania v beznom obchodnom styku

Ziadne nakladanie ZaloZcu s Nehnutelnostami nie je a ani nebude moZné povaZovat za jej prevod
v beZnom obchodnom styku v ramci vykonu predmetu podnikania ZaloZeu vo vyzname podla §
151h ods. 3 Obéianskeho zédkonnika.

Pravo na vvkon ZaloZného prava

Za predpokladu uvedeného v bode 2. vy3Sie tohto ¢&lanku ZéloZnej zmluvy, Zélozné pravo

predstavuje bezpodmiene&né, neodvolatelné a absolitne pravo Zalozného veritel'a:

(a) vykonat Zalozné privo predajom NehnutePnosti alebo ktorejkolvek ich <&asti v sulade s
podmienkami tejto ZaloZnej zmluvy; a

(b) dostat’ vietky prijmy z predaja Nehnutelnosti alebo ktorejkofvek ich &asti, ktoré sa pouZiji v
stilade s touto Z4loZnou zmluvou na splatenie Zabezpe&enych pohl'adavok.

Privéatny vvkon ZéloZného prava

V pripade, ak sa Zalozné pravo bude vykondvat v silade s C&ldnkom 7 (Vykon ZiloZného préva)

nizdie, takéto ZaloZné pravo je a bude vykonatelné bez toho, aby bolo potrebné Ziadat o akykolvek

rozsudok, predbeiné opatrenie, schvalenie, sthlas alebo povolenie akéhokolvek  stdneho,

vykonného alebo iného orgdnu Slovenskej republiky alebo orgdnu iného 3tatu, alebo o schvélenie,

sthlas alebo povolenie Zalozcu alebo jeho orgdnu alebo akejkol'vek inej osoby, k vykonu

Zalozného prava. ZaloZca vyslovne a neodvolatelne vyhlasuje, Ze k vykonu ziloZzného prava v

stilade s &lankom 7 nie je potrebny ani Ziadny stihlas.

Nehnutel'nosti

ZaloZca d’alej vyhlasuje Zéloznému veritel'ovi, Ze:

(a) Nehnutelnosti si volne prevoditelné a ni¢, &o je uvedené v tejto ZaloZnej zmluve, neodporuje
#iadnej podmienke akéhokol'vek dokumentu, ktorého je ZéloZca stranou, a ktory satyka
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Nehnutel'nosti;

(b) Zalozca je jedingm a vyluénym vlastnikom NehnutePnosti o velkosti podielu 1/1  k  celku.
Nehnutelnosti nezatazuji Ziadne Zabezpefenia, nie su predmetom Zabezpelenia ani ziadneho
prava tretich osob (vratane prava na zaklade zmluvy o budicej zmluve, predkupného prava
alebo akéhokoPvek iného préva, ktoré by obmedzovalo volné uzivanie, prevod Nehnutelnosti
a nakladanie s NehnutePnostami), okrem tiarch, resp. prav a/alebo povinnosti uvedenych v
Clanku I1. v &asti ,, Tarchy*, ktoré berie Zalozny veritel’ navedomie;

(¢) Zalozca poskytol Zéloznému veritelovi vdetky informéacie tykajuce sa Nehnutel'nosti, ktoré
priemerny zaloZny veritel potrebuje alebo by mohol potrebovat v beznom prédvnom styku v
stvislosti so zriadovanim Zalozného préava k NehnutePnostiam a ohodnocovanim hodnoty a
kvality Zalozného prava a Zalohu;

(d) Vovztahu k Nehnutelnostiam nedoslo k ziadnej podstatnej zmene;

(e) Neprebieha ani nehrozi yiaden spor alebo konanie (vratane sudneho, rozhodcovského,
exeku&ného, spravneho, konkurzného alebo restrukturalizadného), ktoré by sa  tykalo
NehnutePnosti, a ktoré ma za nasledok, alebo by mohlo maf za nasledok, podstatni
nepriazniva zmenu Nehnutelnosti;

(f) Zalozca vyhlasuje, e na nakladanie s majetkom obce, ktory predstavuje Zaloh v zmysle tejto
Zmluvy, ma udelené vetky a akékolPvek sthlasy, vyhldsenia a toto jeho pravo nie je ni¢im
obmedzené, nezaniklo a trva.

Zalozca vyhlasuje, Zze v pripade, ak sa v priebehu platnosti a Uginnosti Uverove] zmluvy a tejto

Zaloznej zmluvy objavi akdkolvek pravna a/alebo faktickd vada Zalohu, resp. dojde k zniZeniu

hodnoty Zabezpe&enia, poskytne ZaloZca Zaloznému veritePovi akikol'vek a vietku stginnost’ na

dozabezpedenie® Zabezpeovanych pohladdvok najmd, ale nie vyluéne, zriadenim  dalSieho

zalozného prava, resp. obdobného prava k inému majetku ZaloZcu, a to najneskdr do desiatich (10)

dni plynicich odo dia dorugenia vyzvy Zalozného veritela Zalozcovi s obsahom podla tohto bodu

Zéloznej zmluvy. Pre GZely vylienia vSetkych pochybnosti, nedoruenie vyzvy Zalozného veritela

Zalozcovi s obsahom podla tejto ZaloZnej zmluvy nemé4 za nasledok zdnik povinnosti ZaloZcu

,.dozabezpedit* Zabezpetovanl pohPadavku spdsobom podra tejto Zéloznej zmluvy.

Zopakovanie vyhldseni

(a) Kazdé z vyhldseni uvedenych v tomto Slanku 4 (Zavizné vyhlasenia) ZaloZnej zmluvy sa bude
povazovat’ za zopakované Zalozcom v kazdy deii platnosti Zaloznej zmluvy.

(b) M4 sa za to, ze kazdym zopakovanim vyhldsenia podfa pismena (a) tohto bodu tohto &lanku
Zaloznej zmluvy, ZaloZca potvrdzuje Zaloznému veritePovi, Ze vyhlasenie je pravdivé, pritom
vyhlasenie sa vztahuje na okolnosti ex istujtice v &ase jeho zopakovania.

Vyhlésenia Zalozcu podla tohto Glanku Zéloznej zmluvy, ako aj podla daldich ustanoveni tejto

Zaloznej zmluvy, sa netykaji skutoZnosti, ktoré vyplyvaju z verejnych zdpisov o Nehnutel'nostiach

uvedenych v katastri nehnutePnosti pred uzavretim tejto ZaloZnej zmluvy.

Clénok V.
PouZitie a nakladanie s Nehnutel’nost’ami

Z4lozca berie na vedomie, Ze uver poskytnuty na zdklade Uverovej zmluvy bol poskytnuty z
prostriedkov  Statneho rozpodtu SR a Zmluyné strany maji povinnost’ dodrZiavat ustanovenia
zékona & 523/2004 Z. z. o rozpodtovych pravidlach verejnej sprdvy a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v  zneni neskordich predpisov, zakona &. 374/2014 Z. z. o pohladavkach 3tatu a
o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor¥ich predpisov.
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Zalozca sa zavdzuje, Ze bez ziskania predchddzajiceho pisomného sthlasu Zalozného veritela (i)
Nehnutelnosti, ani ich &ast, nescudzi, (ii) na Nehnutelnostiach, ani na ich &asti, nezriadi a nedovoli
zriadit d'alSie Zabezpelenie, (iii) nezatazi a nedovoli ich (ani ich &ast) zafazif Ziadnym pravom
tretej osoby, (iv) inak nezatazi Nehnutelnosti alebo ich &ast, (v) nezriadi predkupné priavo v
prospech inej osoby na Nehnutelnostiach alebo ich &asti, (vi) neprenajme Nehnutelnosti ani ich
Cast’ Ziadnej inej tretej osobe, (vii) ani nijako inak neobmedzi svoje prévo drzat, nakladat alebo
uzivat’ Nehnutelnosti.

Vznik Zilozného prava v prospech Zalozného veritela s postavenim  prednostného  zdloZného
veritefa v zmysle § 151ma ods. 3 Obgianskeho zakonnika preukdze ZaloZca Zéaloznému veritelovi
doru€enim vypisov z listu vlastnictva s povolenym vkladom Zalozného priva v prospech Zélozného
veritel'a, nie starSieho ako 30 dni iba v pripade, ak Zélozny veritel nemdZe ziskat z technickych
dovodov vypis z informagného systému katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od zaslania
poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 6 zékona & 177/2018 Z. z proti byrokracii.
V takom pripade Zalozny veritel vyzve ZaloZcu na predloZenie takého vypisu z listu vlastnictva a
Zalozca je povinny zaslat’ taky vypis z listu vlastnictva Zaloznému veritelovi v lehote 14 dni od
dorudenia vyzvy.

ZéaloZca je povinny sa o Zaloh riadne starat a chranit ho pred zni¢enim.  Pripadné
poskodenie alebo iné znehodnotenie  Zalohu sa  Zalozca zavizuje bez zbyto&ného odkladu
odstranit’ na vlastné naklady.

Pri nakladani so Zilohom sa Zalozca zavizuje zdrzat sa vietkého, &im by sa Ziloh mohol
zhor3it’ na ujmu Zélozného veritela, najmi & by mohlo stazit, & znemoZnit celkom alebo
s€asti  vykonanie opravneni Zélozného  veritela  na uspokojenie  zo  Zélohu podla tejto
Zaloznej zmluvy.

Zalozca moze pouzivat’ Nehnutelnosti obvyklym spésobom (za podmienok stanovenych v ZaloZnej
zmluve), prifom sa zdrzi akéhokolvek konania, ktoré by mohlo zniZit hodnotu Nehnutelnosti, s
vynimkou beZného opotrebovania,

ZaloZca sa zavizuje, Zze ak Ziloh alebo jeho &ast strati na cene, vratane pripadov, ak sa zni&i,
poskodi sa, zanikne alebo bude vyvlastneny, okamZite oznami tito  skutodnost Zaloznému
veritelovi a zavizuje sa bez zbyto&ného odkladu poskytnit' ZéloZnému veritefovi nahradné
zabezpelenie Zabezpelenej pohladdvky v rozsahu a kvalite, v akej zabezpelenie Zabezpedenej
pohladévky kleslo, zniZilo sa alebo zaniklo v désledku niektorej zo skutoénosti uvedenych v prvej
vete tohto bodu tohto &lanku ZaloZnej zmluvy.

ZiloZzca sa zavizuje, Ze podas platnosti a G&innosti tejto  ZaloZznej zmluvy nezmeni bez
predchadzajiceho  pisomného sthlasu Zélozného veritefa, el veci, ktoré tvoria Zaloh, na
ktory st urtené, osobitne aj podPa tzemného rozhodnutia, stavebného povolenia alebo iného
rozhodnutia alebo iného opatrenia uvedeného pri urdeni Zailohu v tejto Zéloznej zmluve,
ak také je a budi ich pouzivat' na tento ti¢el obvyklym spésobom.

Clanok VI.
Znalecky posudok

Hodnota Zalohu podla znaleckého posudku & 120/2022, 23/2023 vyhotovenom  znalcom Ing,
Viclav Mihok diia 1. 4. 2023 je vo vygke 95 500,00 €.
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Clanok VII.
Vykon Zdlozného prava

ZéloZca suhlasi a potvrdzuje, Ze:

(a) Zalozné pravo sa stane vykonatel'nym; a

(b) Zalozny veritel’ mdZe zadat’ vykondvat’ Zalozné pravo k Nehnutel’nostiam;

ak Zalozca nesplni Zabezpefeni pohladavku alebo jej &ast’ riadne a véas, t.j. dostane sa do
omeskania s uhradou Zabezped&enej pohl'adavky alebo jej Gasti.

Zéalozny " veritel ma pravo na Gihradu Géelne vynaloZenych nékladov spojenych s vykonom

Zalozného prava.

Po tom, ako sa Zalozné pravo stane vykonatenym a po tom, ako bude doru¢ené Oznamenie o

vykone, méZe Zélozny veritel’ podlFa svojho vlastného uvézenia, aviak v stlades:

(a) podmienkami tejto Zéloznej zmluvy; a

(b) tymi ustanoveniami § 151a a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika, ktoré st kogentné,

predat’ Nehnutelnosti alebo ich &ast’ ktorejkol'vek osobe. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze

Nehnutelnosti alebo ich &ast budi pri vykone ZaloZzného prava ZéloZnym veritefom prioritne

predavané na drazbe a aZ v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich &ast' nepodari predat formou

drazby (pricom je postadujice konanie len jednej neilspednej drazby), je Zalozny veritel opravneny
podla vlastného uvéZenia zmenit' spdsob vykonu ZéloZzného prava a predat’ Nehnutelnosti alebo ich

&ast’ aj inym spdsobom, t.j. najmi v ramci priameho predaja.

ZéloZny veritel ma pravo prevziat vietok vytazok z predaja Nehnutelnosti alebo ich &asti a pouZit

ho na sumy splatné vo vztahu k Zabezpeenym pohladdvkam, a to podla poradia (aviak bez toho,

aby boli dotknuté prava ZéloZného wveritel'a ziskat' akykol'vek nedoplatok od ZéloZzcu inym
sposobom) uspokojovania v zmysle nasledujicej vety. ZaloZzny veritel' pouZije v3etky peiiazné
prostriedky ziskané vytazkom z predaja Zalohu na uhradenie splatnych Zabezpeéenych
pohlPadavok. Ak bude siiasne splatnych viac Zabezpefenych pohladdvok, je na wvolnom uvdZeni

Zalozného veritel'a urfenie poradia pre uspokojenie tychto pohPaddvok z vytazku; ZéloZzca tymto

vyslovne sthlasi s uvedenym postupom.

Zalozca vyslovne sthlasi a podriaduje sa spdsobu vykonu ZiloZzného prava na zaklade tejto

Zaloznej zmluvy a prislusnych pravnych predpisov ako dohodnutému a primeranému spdsobu

vykonu ZaloZného prava, ktory je plne v siilade so zasadami poctivého obchodnéhostyku.

ZaloZca sa zavizuje, Ze po tom, ako sa ZéloZné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako sa dorudi

Oznamenie o vykone ZaloZného prava, na ziklade vyzvy Zilozného veritefa alebo inej nim

splnomocnenej osoby, spristupni bez zbyto&ného odkladu Nehnutelnosti alebo ich &ast’ Zaloznému

veritel'ovi alebo nim splnomocnenej osobe, za ielom vykonu ZaloZného préva.

Zalozca tymto potvrdzuje, Ze:

(a) vdetky opravnenia Zalozného veritel'a, tykajiice sa podmienok predaja Zalohu, sa povaZuji za
siitast’ zdkonnej plnej moci, ktort ma Zalozny veritel ohladom predaja Nehnutelnosti podla §
151m ods. 6 Ob&ianskeho zédkonnika;

(b) pri predaji Nehnutelnosti ma Zélozny veritel vyhradné a neobmedzené volne prevoditelné
pravo ddvat akékol'vek pokyny a uskuto&fiovat’ akékolvek kroky, & uz vodi katastru
nehnutelnosti, alebo akejkol'vek inej osobe v stvislosti s Nehnutelnostami, a to tak platne a
udinne, ako keby tieto pokyny déval alebo tkony uskutoérioval sam ZaloZca; a

(¢) Zalozny veritel mdZe postipit’ svoju zdkonni plni moec, podla svojho vlastného uvéZenia,
tiplne alebo ¢iasto¢ne, na akukol'vek tretiu osobu.
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ZaloZzca vyslovne sthlasi a potvrdzuje, ze v pripade, ak bude Zélozny veritel pri vykone Zalozného

prava podla ¢&lanku 7 (Vykon Zilozného prava) postupovat’ podfa &lanku 7 odsek 3  Zaloznej

zmluvy, v stlade s pravidlami uvedenymi v pismene (a) a (b) tohto bodu tohto &lanku ZiloZnej
zmluvy a v silade s platnymi pravnymi predpismi, bude platit nevyvrititelrnda domnienka, Ze

Zalozny veritel’ postupoval pri predaji Nehnutelnosti alebo ich &asti s odbornou starostlivost'ou.

(a) Pri vykone Zélozného priva podla &lanku VII (Vykon Zalozného prava) Zéloznej zmluvy
bude Zalozny veritel' dodrZziavat’ nasledovné pravidla:

(i) Zalozny veritel modze v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich &ast' nepodari predat
formou draZby, predat’ Nehnutelnosti alebo ich &asti podla svojho vlastného uvéaZenia
akejkol'vek vybratej osobe prostrednictvom priameho predaja alebo inak;

(i) kuapna cena Nehnutelnosti alebo ich &asti méZe byt vyjadrenda v cudzej mene; ak bude
vytazok ziskany vykonom ZaloZného prava v inej mene, ako je mena Zabezpetenej
pohladavky, Zélozny veritel vykond  konverziu  tychto  prostriedkov do  meny
Zabezpelenej pohladavky, a to aZ do wvysky potrebnej na zaplatenie Zabezpetenej
pohladavky;

(iii) podmienka splatnosti pre platbu kupnej ceny Nehnutelnosti méZe byt uréend alebo
dohodnuta Zaloznym veritefom podl'a svojho vlastného uvéZenia;

(iv) miesto a &as predaja uréi ZaloZny veritel’ podl'a svojho vlastného uvaZenia;

(v) ZéloZny veritel’ sa bude usilovat o dosiahnutie predaja Nehnutel'nosti alebo ich &asti za
cenu, ktori by bolo moZné obvykle dosiahnut pri predaji  tych istych  alebo
porovnatelnych aktiv za porovnatenych podmienok v tom istom &ase a na tom istom
mieste, na ktorom sa budu preddvat’ Nehnutel’'nosti alebo ich &asti.

(b) Bez toho, aby sa to dotklo inych prav Zalozného veritel'a podl'a tejto ZaloZnej zmluvy, ZéloZny
veritel' zvoli predaj Nehnutelnosti na drazbe namiesto predaja Nehnutelnosti podla odseku (a)
vySSie predtym, nez zagne vykondvat ZéloZzné pravo spésobom podla odseku (a) vyssie, aviak
k wvykonu Zalozného prava spdsobom podPa odseku (a) vy33ie modze pristipit, ak bude
neuspe$na prva drazba bez potreby jej opakovania; ZaloZny veritel' tiez moéZe zvolit' predaj
Nehnutelnosti na drazbe aj po tom, ako zadal vykondvat Zéalozné pravo podla odseku (a)
vy38ie za podmienky, Ze o zmene spdsobu vykonu ZaloZného prava bude informovat’ ZaloZcu.

Zalozca podla § 50 Obéianskeho zakonnika potvrdzuje v prospech akejkol'vek osoby, ktord

nadobudne od ZaloZného veritela Nehnutelnosti, Ze:

(a) tito osoba nie je v stvislosti s nadobudnutim Nehnutelnosti povinnd zistovat  Ziadne
ustanovenia ani podmienky tejto ZdloZnej zmluvy ohladom oprdvnenia Zélozného veritela
predat’ Nehnutelnosti (vratane podmienok tykajicich sa sumy kipnej ceny); a

(b) tato osoba je opravnena spolahnut sa na predpoklad, Ze ZaloZny veritel' je plne opravneny
vykonat' predaj sposobom, ktorym sa vykondva, a previest vlastnictvo na tito osobu za
podmienok, ktoré st dohodnuté medzi touto osobou a ZaloZnym veritel'om.

Zélozny veritel' suhlasi s tym, Ze G&innost' predaja Nehnutelnosti nenastane skér neZ po polnoci

stredoeurdpskeho ¢asu 30-teho diia nasledujticeho po neskor§om z nasledujticich dni:

(a) deii, kedy ZaloZca dostane Oznamenie o vykone; alebo

(b) dei, kedy bude zaZatie vykonu ZéloZného prava vyznagené v katastri nehnutel'nosti;

pokial sa Zmluvné strany nedohodnii na krat3ej lehote po tom, ako Zalozca dostane Ozndmenie o

vykone.

Vykonom Zalozného prava v prospech Zalozného veritel'a nevznikaju ZaloZznému

veritelovi Ziadne povinnosti vogi tretim osobam, ku ktorym bol zaviazany ZaloZca na zaklade
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akychkol'vek pravnych dkonov.

Clanok VIIL.
Ostatné ustanovenia

Zalozny veritel’ sa zavizuje informovat’ ZaloZeu:

(a) o vietkych podstatnych uskutognenych krokoch v rimci vykonu Zilozného prava a o stave
vykonu Zalozného prava, a to raz za Sestdesiat (60) pracovnych dni,

(b) po skondeni vykonu Zilozného prdva o vynosoch dosiahnutych vykonom Zélozného priva a o
pouZiti tychto vynosov Zaloznym veritefom, a to pétnastich (15) pracovnych dni od skondenia
vykonu Zélozného prava.

Zélozca je povinny na svoje vlastné naklady:

(a) uskuto¥nit kazdy dkon, ktory bude potrebny a vyZadovany Zaloznym veritelfom na  vznik,
trvanie alebo ochranu zaujmu Zalozného veritela podla alebo v savislosti s touto ZéloZnej
zmluvou, a to najmi (ale nielen) v stvislosti s vykonom Zilozného préva a Zabezpelenia
podla tejto Zmluvy;

(b) podpisat akdkolvek zmluvu, dokument a uskutofnit’ akékolvek iné tikony potrebné na
platnost a utinnost tejto Zaloznej zmluvy alebo pre vykon akychkolvek prav Zalozného
veritel'a podla tejto Zaloznej zmluvy,

(c) zabezpelit pristup k NehnutePnostiam pre ZaloZného veritela a tretiu stranu uréent ZaloZnym
veritefom na vykonanie prehliadky jej stavu a inych posiideni, ktoré si délezité pre Zéalozného
veritel'a.

Zéalozné pravo zriadené podla tejto Zaloznej zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté Ziadnym inym

Zabezpetenim ani Ziadnymi inymi prévami, ktoré Zilozny veritel v silasnosti ma alebo nasledne

bude mat’, a ktoré zabezpetujii alebo budi zabezpetovat’ Zabezpetent pohl'adavku.

Zalozca sa zavizuje, ¢ Zéaloh bude po celé obdobie platnosti a G&innosti tejto ZéloZznej zmluvy

poisteny v silade s Uverovou zmluvou, bude riadne a v&as platit’ poistné a poistné plnenie bude

vinkulované v prospech Zalozného veritela.

Z4lozca sa zavizuje riadne a v plnom rozsahu dodrziavat’ ustanovenia tejto Zéloznejzmluvy.

V pripade vykonu Zalozného prava odpredajom Zélohu sa ZaloZca zavizuje poskytnat’

vietku  potrebni  sidinnost  tak, aby boli  uspokojené  oprévnené zaujmy Zalozného

veritela.

Zalozny veritel nebude zodpovedny za Ziadnu Skodu (vratane 3kody, ktord vznikne nasledkom

akychkolvek zmien v devizovych kurzoch), ktorda mbéZe nastat nasledkom vykonu alebo

zamy&Paného vykonu, opomenutia alebo neuplatnenia ktoréhokolvek z jeho prav  podla tejto

Zéloznej zmluvy.

V pripade, ak Zélozca porusi akikolvek z povinnosti uvedenych v &l III ods. 2, &l. 1 ods. 5, ¢l IV

ods. 8, &l. V ods. 2, &l. V ods. 3, &l. V ods. 4, &l. V ods. 7, €. V ods. 8, ¢l. VII ods. 6, &1, VIII ods. 2,

&l VIII ods. 4, &l. VIII ods. 6 Zéloznej zmluvy, je povinny zaplatit Ziloznému veritefovi zmluvni

pokutu vo vydke 5% z Maximalnej sumy zabezpeZenej istiny, za kazdé porudenie zvl43t, pri¢om

narok Zéalozného veritel'a na ndhradu kody v celom rozsahu tym nie jedotknuty.

Vetky zmeny tykajice sa Zalozcu a Nehnutefnosti (predovSetkym zmena ddajov o Zalozcovi

uvedené v zahlavi Zmluvy, zruSenie a/alebo zénik Dlznika s pravnym néstupcom alebobez,
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ozdravny reZim, nlitené sprava, zmeny stvisiace s NehnutePnostami, poistnou zmluvou), je ZiloZca
povinny vopred pisomne oznamit' Zaloznému veritelovi.

Clanok IX.
Zanik ZaloZného priava

Zalozné pravo zanikne len za predpokladu, Ze nastane jedna alebo viaceré z nasledovnych
skuto&nosti:

(i) skondila Doba zabezpedenia;

(i) v celom rozsahu zanikla Zabezpe&ena pohl'adavka, vratane prisluenstva a vietkych jej stidasti;

(iii) Zalozny veritel' vystavi pisomné potvrdenie s tradne osved&enym podpisom o vzdani sa
Zalozného prava vo vztahu k Nehnutelnostiam,

(iv) Nehnutelnosti prestanii existovat,

(v) zinych dévodov uvedenych v platnom pravnom predpise Slovenskej republiky.

Zélozny veritel je povinny poskytnut' ZaloZcovi pisomny dokument, ktory bude potvrdzovat' zanik

Zélozného préva k Nehnutelnostiam alebo niektorej ich &asti, a to bezodkladne po pisomnej

#iadosti Z4loZcu, aviak nie skér, ako ddjde k niektorej zo skutognosti uvedenych v bode 1 tohto

&lénku Ziloznej zmluvy. ZéloZny veritel je povinny poskytnit® ZéloZcovi veas dalsiu sicinnost

potrebnii pre zabezpetenie &o najskorSicho vymazu Zélozného prédva z katastra nehnutelnosti.

Zalozca je povinny podat Ziadost o vymaz ZaloZného prdva z katastra nehnutelnosti bezodkladne

po prijati potvrdenia o zdniku ZiloZného prava.

V silade s § 15Imd ods. 2 a 3 Obgianskeho zakonnika, po zéniku ZaloZzného prdva sa vykond

vymaz ZaloZného priva z katastra nehnutefnosti, a to ku dilu zéniku ZéloZzného préva. Zélozny

veritel' je povinny podat’ pisomna Ziadost' o vymaz Zilozného prava z katastra nehnutelnosti bez

zbytosného odkladu po zaniku Zalozného prava. Ziadost o vymaz Zéilozného prava z katastra

nehnutelnosti je oprdvneny podat aj ZéloZzca, pri¢om predmetni Zziadost je povinny  doloZit

pisomnym potvrdenim o zaniku Zalozného préva vystavenym Zéiloznym veritefom podla bodu (2)

tohto &lanku ZaloZnej zmluvy.

Zalozca suhlasi s tym, Ze v pripade akychkolvek pochybnosti o &ase zdniku  akejkolvek

Zabezpedenej pohladévky, bude pisomné potvrdenie vystavené Zéaloznym veritefom nezvratnym a

kone¢nym d6kazom o ase zaniku a splnenia akéhokolvek takejto Zabezpe&enej pohladavky.

Clanok X.
Zivereéné ustanovenia

Prava a povinnosti z tejto ZaloZnej zmluvy prechddzaji na pravneho nastupcu ZéloZcu.

Pre udely vylu&enia vietkych pochybnosti dojednaniami podlPa tejto ZaloZnej zmluvy sa nemenia
platobné podmienky a podmienky splatnosti na zéklade Uverovej zmluvy.

Tato ZaloZna zmluva sa riadi platnymi a Glinnymi vieobecné zéviiznymi prédvnymi predpismi
Slovenskej republiky, najmi, ale nie vylu¢ne, Obcianskym zakonnikom a zékonom &. 513/1991 Zb.
Obchodny zdkonnik v platnom zneni.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékol'vek ustanovenie tejto ZéloZznej zmluvy, Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pouzitie akéhokolvek ustanovenia  ktoréhokolvek  pravneho  predpisu  Slovenskej
republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne vyligené v rozsahu, v ktorom by jeho pouzitie mohlo
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menit’ (Siasto&ne alebo tiplne) vyznam alebo t&el ktoréhokol'vek ustanovenia tejto Z4loznej zmluvy.

Pre odstrénenie pochybnosti plati, ze vietky ostatné préva ZaloZzného veritela podla ktoréhokol'vek
pravneho predpisu alebo Uverovej zmluvy ostdvaju zachované.

Tato Zalozna zmluva nadobuda platnost ditom podpisu oboma Zmluynymi stranami, ktory je
uvedeny v zavere tejto Zéloznej zmluvy a G&innost’ diiom nasledujiicim pod dni jej zverejnenia v
zmysle ust. § 5a zdkona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov (zékon o slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov. Zmluvné
strany ber( na vedomie, Ze Zaloiné prdvo vznikd a vecnoprivne uginky tejto Zmluvy nastdvaji az
pravoplatnostou rozhodnutia prisludného okresného tradu (katastralny odbor) o povoleni vkladu
Zalozného préva k Nehnutelnostiam v prospech Zalozného veritel'a.

Tato Zaloznti zmluvu mozno menif, dopliiat alebo zrudit vyluéne pisomnou dohodou Zmluvnych
strén. T4to Zalo¥na zmluva sa uzatvdra pisomne, vyhotovuje sa v Styroch (4) rovnopisoch, jeden
rovnopis pre kazdi Zmluvni stranu a dva rovnopisy pre kataster nehnutelnosti. Navrh na vklad
Zélozného prava do katastra nehnutefnosti podd Zélozca, resp. Zalozny veritel za podmienok podla
tejto Zaloznej zmluvy.

Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto ZaloZnej zmluvy neplatné, neuinné alebo
nevykonatePné, nebude tym dotknutd platnost, uinnost' alebo vykonatelnost’ ostatnych ustanoveni
tejto Zaloznej zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zavizuji bez zbyto¢ného odkladu
nahradit dohodou ustanovenie neplatné, nei&inné alebo nevykonatené novym ustanovenim
platnym, G&innym a vykonatePnym, ktoré bude najviac zodpovedat  hospodarskemu  G(Zelu
povodného ustanovenia neplatného, nedginného  alebo nevykonatelného. Do toho &asu plati
zodpovedajica pravna uprava Obéianskeho zdkonnika a ostatnych pravnych predpisov  Slovenskej
republiky.

Tato Zalozna zmluva predstavuje jediny a uplny dohovor Zmluvnych stran ohladne jej predmetu,
pritom ako takd, nahridza vsetky predchddzajice ustne a/alebo pisomné dohovory Zmluvnych strdn
ohl'adne vietkych otazok dotykajucich sa predmetu Zéloznej zmluvy.

Vietku kore$pondenciu (okrem beZznych ozndmeni podla vlastnej uvahy Zélozného veritela), ktord
je adresovana Zalozcovi, Zélozny veritel' zasiela poStou, a to doporuenou zésielkou na adresu sidla
Zalozcu uvedent v zahlavi Zaloznej zmluvy. Ak ZaloZzca neprevezme zésielku z akéhokol'vek
dévodu, uloZ ju doruovatel na podte a adresita o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si
Zalozca zasielku v odbernej lehote od uloZenia nevyzdvihne, povazuje sa posledny deil odbernej
lehoty za deii doru&enia, aj ked’ sa ZaloZca o uloZeni nedozvedel.

V pripade, ak koreSpondencia nemusi byt dorucovana ZaloZcovi v listinnej podobe, ZaloZny veritel’
ju bude dorudovat do elektronickej schranky (e-schranky) ZaloZcu cez Ustredny portdl verejnej
spravy  www.slovensko.sk  <http://www.slovensko.sk>  obycajnym dorufenim  prostrednictvom
formuldru ,Vieobecna agenda - rozhodnutie*. Zésielka (e-sprava) sa povaZuje za dorudeni
Zalozcovi v deit bezprostredne nasledujuci po uloZeni e-spravy v jeho e-schranke.
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Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si text tejto Zaloznej zmluvy pozorne pregitali, jeho
&o

porozumeli, a Ze tento vyjadruje ich slobodni a vaznu vélu, bez akychkolvek omylov,

potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi, ktoré pripéjaji.
Voo
V Bratislave diia 20062023 Vv a‘ “COV&_ ....... dria 1&062025
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